Y BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP GIAY CHUNG NHAN PANG KY CHAO
BAN CHUNG KHOAN RA CONG CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO
BAN CHUNG KHOAN PA THUC HIEN THEO CAC QUY PINH CUA PHAP LUAT LIEN
QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRl CUA CONG TY VA GIA TRI CUA
CHUNG KHOAN. MOI TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HGP PHAP.

AN-RAE-TU PHAT TRIEN XAY DUNG
(Gidy chitng nhdn ddang ky doanh nghiép 3500101107 do S6 Ké hoach va Ddu tu tinh Ba Ria -

Vitng Tau cdp lan ddu ngay 13/03/2008, daing k§ thay d6i Idn thik 26 ngéy 19/08/2024) ,,f;g’:é“é
PN LT
n I ‘\\h ‘::§3:t%\

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG
(Gidy chitng nhan déing ky chao bdn s631/GCN-UBCK do Chii tich Uy ban Chitng khodn
Nha nude cdp ngay 19 thang Adndm 2024)

\I LIEU BO SUNG SE DUOQ

TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG
Pia chi: S6 15 Thi Sach, Phudng Thing Tam, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria — Viing Tau.
Dién thoai: 0254.3 859 248 Fax: 0254.3 560 712.

Website: http://www.dic.vn

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB
Pia chi: TAng 7-8, toa nha MB, sb 21 Cat Linh, Phuong Cét Linh, Quén DPébng Pa, Ha Noi.
Dién thoai: 024.73045688 Fax: 024.37262601.

Website: www.mbs.com.vn

Ho tén: Ba Nguy&n Thi Thanh Huyén Chire vu: Phé Chi tich Hbi dong quan tri.

S6 Pién thoai: Email:




UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP GIAY CHUNG NHAN DANG KY CHAO BAN
CHUNG KHOAN RA CONG CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC DANG KY CHAO BAN
CHUNG KHOAN DA THU'C HIEN THEO CAC QUY DINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN
MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TR CUA CONG TY VA GIA TRI CUA CHUNG
KHOAN, MOI TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HGP PHAP.

BAN CAO BACH
(Quyén 1/2)

TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG

(Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 3500101107 do So Ké hoach va Pdu tu tinh Ba Ria —
Viing Téau cdp ldn ddu ngay 13/03/2008, dang ky thay doi lan thit 26 ngay 1 9/08/2024)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG e \ !

(Gidy chitng nhdn ding ky chao ban s 3Y/GCN-UBCK do Chi. tich Uy ban Chimg khodn Nha 2
nude cdp ngay A thdng Adndm 2024)

TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG
Dia chi: S6 15 Thi Sach, Phudng Théng Tam, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria — Viing Tau.
Pién thoai: 0254.3 859 248 Fax: 0254.3 560 712.

Website: http://www.dic.vn

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB

Pia chi: TAng 7-8, tda nha MB, s6 21 Cét Linh, Phudmg Cat Linh, Quin Déng Pa, Ha Néi.
Pién thoai: 024.73045688 Fax: 024.37262601.

Website: www.mbs.com.vn

Ho tén: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén Chite vu: Phé Chi tich Hoi ddng quan tri.

S6 Pién thoai: Email:
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BAN CAO BACH

TONG CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG

(Gidy chitng nhdn déing ky doanh nghiép 3500101107 do So Ké hoach va Péu tw tinh Ba Ria -
Viing Téu cdp ldn ddu ngay 13/03/2008, dang ky thay dsi 1én thir 26 ngay 19/08/2024)

CHAO BAN THEM €O PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cb phiéu ;o phiu Téng Cong ty C phan Pau tu Phat
trién X&y dyng.

Loai ¢b phiéu . Cb phiéu phd théng

Ménh gid ©10.000 ddng/cd phan

Gi4 chio ban ©15.000 ddng/cd phiéu

Tong sb lugng ¢b phiéu chio bén ©200.000.000 cb phiéu

Téng gi4 tri cb phiéu chao bin theo :2.000.000.000.000 dong

ménh gia

TO CHUC KIEM TOAN:

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN

VA KIEM TOAN NAM VIET
Pia chi: Sé 29 Hoang Sa, Phudng Pa Kao, Quan 1, TP. HS Chi
Minh
AASCN Pién thoai: 028 3910 3908 Fax: 028 3910 4880

Website: www.aascn.com.vn

o7 CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN
i S VAKEMTOANPHIA NAM ( AASCS)

a3 pia chi: 29 VO thi sdu, phuong Dakao, Quéan 1, TP. Hb Chi Minh
Pién Thoai: (028) 3820 5944Fax: (028) 3820 5942

Website: www.aasc.com.vn

TO CHUC TU VAN:

’ CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB
¥ 5 .
‘g\‘f MB S Pia chi:’ Téng 7-8, t(‘)a.nhé MB, s6 21 Cét Linh, Phuong Cat Linh,
Quén Pdng Pa, Ha Noi.
Dién thoai: 024 73045688 Fax: 024 37262601

Website: www.mbs.com.vn

Development Investment Construction J.S.C

Téng CTCP Dau Tur Phat Trién Xay Dung NEN TANG VNG GHAG, KHOT SAC TUONG LAI -
‘ mem 15 Thi Séch, phudng Thang Tam, TP. Ving Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn

Trang 2

. )

e

2

.\

Pt |



BAN CAO BACH

MUC LUC
L.  NHONG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH 10
1, T8 Chie PhAL RANN w..vvveecvvvesessssesssssssesssssssessis s ssas s sss s ess b0 10
9. T8 ChIIC LI VAL ivcviiisrsssessrossusssesesisussssssssnitsrssss orsnsnsnsasas anasassssnesnrassead 0HSH A RS SwRSRRSIRSRESSS OIS 10
II. CACNHANTO RUIRO 10
L, RUITO 8 KENHAE ..ovavecncommmusraaasssmmressessemsassssassosmnsessassssassss s EsSHEFH33 14 508vs 80438 PIRIS SBBRRSSESS 10
2, R 10 V8 JUAL PHAD. cooouumrinsensssrmmernsmssansssssessssesassssassssasssesssssssisasissassssnsassssssssessssssnassnssssssaisons 15
3. RO ro dic thil cla NEANN L..cveeeeeiecc s 15
O - LR o 0 i APPSO — S 18
5. RO 10 Pha LOANE ...vveveiriniriisiieiiei s s 20
6. RUL IO QUAN L] CONG Y tvevirireiiiiiiniriniinininirsssie e sssse s sssstssessssrsnes it snesssssssansssnssssessassssssasses 22
T T T IV w4 Y 5 S A S L ST R AR 23
I. CAC KHAINIEM 24
IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TCPH 26
1. Thong tin chung V& TCPH......coeeevvvveemmssessssmessssnesssssssssmmmsmiinssssississssssssssssssssssssssssssses 26
2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phét trién clia TCPH......cvvvrrrsrimsissenssssssssssssssisssssens 31
3, ' Corohu thohiTC:Ota TOPH rmssurrnisssssssssnsusarerssssssssossasssesssssssidi S amssaiess 443335438 ves$994343559 34
4, Co chu quan trj va b may quan 1y ctia TCPH .......vuimveisrsmmonssssisssssssssssssnssssssssssssssssssnsssas 35
5. Thong tin vé Cong ty me, Cong ty con cia TCPH, Cong ty nam quyén kiém soat hoac ch
phan chi phdi do1 véi TCPH, Cong ty ma TCPH nim quyén kiém so4t hozc cb phan phan
vbn gop chi phdi trong 2 nim lién tyc lidn trude ndm ding ky chao ban va dén thoi diém
{31110 £ (O TR SO PV —— o 42
5.1  Cong by meals TOPH. j.oommmmummmnasmmomwasvoomsmsssomssssmismsssmaassns il 42
52  Congty ndm quyén kiém sodt hodc c6 phdn chi phdi déi v6i TCPH: ..., 42
5.3 Danh sdch Cong ty con, Cong ty ma TCPH ndm gitt quyén kiém sodt hodic cé phan chi
phdi va Cong ty lién . 42
6. Thong tin v& qua trinh ting, gidm VON IBU L8 v 53
7. Thong tin v& cac khoan gop vdn, thoéi vén 1én ctia TCPH tai céc doanh nghiép khéc...... 63
& “Thoetin-ve dlilme Kholin Bng leuhlinh ..o 63
8.1 COPRIGU PR tRONG ..o 63
8.2 CO phibu ttu dai: KAONG CO. oooovvoeeveeeeceeeseee ettt 63
8.3 Cdc logi chitng kOGN KRAC..........ccocovvieviveiiiiiiiiiiiiiiiiie e 63
DIE Souosemmane o, wuo oo donmow —~

15 Thi S&ch, phudng Thing Tam, TP, Viing Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn

Trang 3

oY Y.

e

L el

W\



BAN CAO BACH

9. Thong tin v& t§ 18 s& hifu NUGC NZOAL...vvvuerrveriresissrsssessi e 64
10. Hoat dong Kinh doanh. ... 64
10.1.  Dic didm hoat dong Kinh doanh...........eersesirimmsssississmsssssssssssssssine 64
e T T T T —— 85
10.3. Thi trrdmg hoat AONG...cvveveererriisiisiiiis s 87
10.4. Béo cdo tinh hinh thyc hién vén dau tu, hidu qua dAu tu, hiu qua san xuét kinh doanh,
cung cép dich vu trong céc linh vire hoat dong chinh ..o 88
105, CHE o GONE L01..immmssmsinnsesmpsssmsurnnssivossmmmmnrsmsssenssasessessssssssssserss s osesis s isshssin 93
10.6.  Céc khéch hang, nha cung CAP I6M ...uuuveruerreeeerivisenssisssssssssssssssssssssssssssssisses 103
10.7. Vi thé chia T chirc phat hanh rong NEANN .......veecvrvnrrssneissessssssssssssissssissens 107
10.8. Hoat d0ng MArKEting .....ccceemmuvivmmeeirmnnsssnissesssisssisssisissssisasisnsas s s ssessssess 112
10.9.  Quy#n s& hitu trf tug, nhan hidu, tén thuong mai, SAng Ché ...ovvvveerveessssesssssscsrineen 116
10.10.  Chinh sich nghién ciru VA Phat tréN .....evvveeeeeesceeerersiississsiss st 117
1011, Chibn HEE KARK AOBMN .vvunsrsesmnsresssssessasssiiissssssisssssssnssessssssesssesssvssssusssssamssssssessinsss 118
11. Chinh sich 81 V6T BE0SE 180 BORE errercssmssississmsssismsssssisisiarmimsisissamssessssmssmriosssny 119
11.1. S8 luong var co cdu nguedi lao dong ciia Tap doan DIC .......c.oovvevvveiscrinssicenne. 119
11.2. Chinh sdch ddo tao, eong thitong, trg CAP ..........coovevvnmeeeieirississsssessisssssssissses 120
11.3. Quy ché phdt hanh c6 phiéu cho ngUGT 1A0 ABNG ...........coovirevvvissernrisiricnis 121
12, ChIIH SACK O tC..vevsveeereersemessessssisstrssssssessasssssssssssssssssessesssssssesssssssssssssssssssssassssssssses 121
13. Thong tin v& tinh hinh sir dung vén thu duge tir dot chao ban gin nhat ......wwwwswvveevccirnnne 122
14. Thong tin v& nhing cam két nhung chua thye hién ciia T4 chitc phét hanh.......cccovveennee 123
14.1. Théng tin vé cdc hop dong thué sir dung L S 123
14.2. Thong tin vé trdi phibu Cita AG0 AQI oo S 127
14.3.  Cdc quyén chua thyc hién cia c6 dong so hitu 8o phEr i UM s 130

14.4. Cdc théng tin, nghia vy ng tiém @n, tranh chdp kién tung lién quan t6i TCPH c6 thé
dnh huong dén hoat déng kinh doanh, tinh hinh tai chinh cia TCPH, dot chao ban,
gid ¢6 phiéu chao bdn, du dn sir dung vén thu duoc tir dgt chdo bdn..................... 130

14.5. Théng tin vé cam két cia TCPH khong thugc trieong hop dang bi truy ciku trdch nhiém
hinh sw hodc dd bi két dn vé mét trong cdc 19i xdm pham trdt tw qudn Iy kinh té ma

CHIEQ BUOC XOA QR IR ..oveveeereeeeciecrseernese st s s sr e s sasn b snssassesesssvi s 130

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TiINH HiNH TAI CHINH VA DU KIEN

KE HOACH 130

1. Kbt qua hoat dong Kinh AOant .. sm——————s s 130
T e e oy AT —~

15 Thi Sach, phudng Thing Tam, TP. Viing Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn

Trang 4

- . JOi

-

WO\



BAN CAO BACH

1.1  Tom tat mat sO chz tiéu vé hoat déng kinh doanh ciia TCPH trong 02 nam gdn nhdt va

lily ké dén quy gan 171 T OO ——————— 130

1.2 Nhitng nhdn té éanh huong dén hoat dong kinh doanh ci@ TCPH..........oooovvvvvinnne. 131

2. Tinh hinh 131 ChiNR...eeccsrsrneresrisrorissessssoressssmssssssssisssstassosiasssssssssssrsrnorsssssrsssssnsssossesssssssnsns 133
2.1 COC CHETIBU CO DAMunrvniiisisisiiriinsinsmmississsssisnsmsssnsiassisnssssssisistostssesresssssserasnssssassias 135
2.2 Clc chi tieu t&i CRINR CAUL YEU...v..ovveovvosrveereseseeieeriseses s s 146

3. Y kién ctia TS chirc kidm todn dbi véi Bao céo tai chinh ciia T6 chite phat hanh ............ 147
4, K& hoach doanh thu, loi nhudn va GBBRE 1oyriorssssmserevaievesmmmmresssonssniss AR IATRAITE R PRI 148
VI. THONG TIN VE CO DONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HBQT,
TONG GIAM POC, PHO TONG GIAM DOC KE TOAN TRU'O’N G 150

1. Thdng tin vé CO AONE SANG LAP cv.rvrerrreerereessreecrensirsssisssssss st s ssasss 150
2. Thong tin V& 8 GONE LN ...urvucricririisiiisi s 150
W5 v X7 Wi o, A RO S —— 150
2.2 Thong tin cé dong I6m [a 16 chirc: KRONG CO....rvvvvrvevvvrrvmimssnnsssiiississsscssse 150
2.3 Thong tin c6 ARG 16N 18 CENRAN ...vvvvsicsimssssssririssssmsssissssasissssssmsanssssssssssssssssss 150
2.4 S6 luong va 1y Ié ¢ phdn ndm giit cia ¢6 dong 16m va Ngudi ¢d lién quan.......... 4

3. Thong tin v& thanh vién HDQT, thanh vién Ban Téng Gidm ddc va K& toan trudng....... 152
3.1 Danh séch thanh vien HDQT, Téng Gidm déc, Ph6 Téng Gidm déc va Ké todn truéng

.................................................................................................................................. 152
3.2 Soyéuly lich thanh vién HPQT, thanh vién Ban Téng Gidm doc va Ké todn triéng
.................................................................................................................................. 152

VII. THONG TIN VE PGT CHAO BAN 169
Lo Tuti0L B HABIL .o vvenemenonsnussivisssisissssseissssssssssss 41 SIS UTNHEIS ST AR csREINIRSSHS SRR SO SARRRRS VTS 169
N L T OO — 169
3. Tbng sb luong CO Phi8U ChAO DAN.vvvevvseviecierescr et 169
4. Tbng gia tri ¢b phiéu chio bén theo MENh Gid.......covevvvrermmererrerienserines R R 169
T €T R Lo 1rUs(! 3 S TS —-—— S ———— 169
6. Phuong phap tinh Gl ... s 169
9. Phuong fire PRAR DI ...u..uesesvenssressssmrssmssnsersssssessesnesionsssiroassiisisss nsissammssisssissmusasssss 169
8. Ding ky mua BB T TC N covvwmmnnnenns cxsesesgomasnsn s G FFRS NN AR R o s 5533 171
9, Lich tinh dip kifn phidn phti o8 PIBUL coonvasmmssmsmsmsmmsassionvsmmsmmsmmims 171
10. Céc han ché lién quan dén viée chuyén nhugng ¢ Phi€u........covccvreriienrirnnessisisnesssnnees 172
11. Tai khoan phong toa nhan £180 U €8 PRIEU ..ot 173
BIE e,  Womemenakiys s -~

15 Thi Sach, phudng Thdng Tam, TP. Viing Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn

Trang 5

M sk s = ~ 2%



BAN CAO BACH

12,
13.
14.
15,
16.
L.
VIIL

s

Y kién ctia co quan c6 tham quyén vé dot ting von didu 18 ctia TCPH .....oovvevvveerveerennen, 173
Hy bO dot ChAo DANL....cviiiiiiiiiciiiice e s 173
Bién phap dam bao tudn thi quy dinh v& s& hitu DUGT NZOALL.evevrerveeresereersresssersserieninees 174
CAG 10T TS GO TEIL CIUM oxssveensernensammssssmmenssss soonsasganspnss s ssassssies s4ihsssksiAsssssssius sisssssssivgssins 174
TG R R ORITI TR .onciunisioosdnssis s A SRR S RS S5 PSSP 175
Thdng tin vé& cac chiing khoén khic duge chio ban, phét hanh trong cing dgt................ 175
MUC PICH CHAO BAN 176
5100 (1 o L O P ——— 176
LI 00 B 0D B ¥ sussvusosesotsuesieocotosssnssssosiosssn s s e G Vo s sescomaesss 176

1.2 Débudip lai gid tri ngudn von luu dong va/hodc nguon von khde dwope Té chitc phdt
hanh tam sit dung dé thanh todn nghia vy ciia trdi phiéu DIGH2124003 tqi ngay thanh
todn 26/11/2024 c6 gid tri thanh todn 439.000.000.000 dong. Thoi gian dy kién gidi

ngdn bt dép: trong Quy 4/2024 hodic Quy 1/2025 ........cvvvvivrinsrisrnesssissississseens 176

2., THOTE T CAE QUL fuinmsisiwms s s o o o S A Ao oo R o 176

2.1  Khu phie Rop Cap-Saint JOoqUES i et s i asssiss s ssinim 176

2.2  Thong tin dir dn: Khu Ddn cu thuong magl Vi Thanh. ... 183

2.3 Thong tin Trdi phiéu thanh tOGN ..............cooceveerieeesrissssessiessssisssssesssssssssssssssieens 193

IX. KEHOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN 194

1. K& hoach str dung s tién thu duoc tlr dot ChAo DAN....c..evvvecveieeresss et 194

L1 St dung tin VAO Gt Gh........ooeveeeeeooeeeeeesevieeees s ss s 194

1.2 Sirdung tién dé bi dip lai gid tri nguon von leu dong va/hodc nguon vén khdc dirge

T4 chirc phdt hanh tam sk dung dé thanh todn nghia vu ciia trdi phiéu DIGH2124003

tai ngay thanh todn 26/11/2024 ¢6 gid tri thanh todn 439.000.000.000 dong. Thoi gian

die kién gidi ngdn bii dip: trong Quy 4/2024 hodic Quy 1/2025. ........ccoovvrivrreriinnes 195

1.3 Thit tw wu tién sir dung tién trong trueomg hop s6 tién thu dwoc tir chdo ban khong di

st dung cho toan bg cdc muc dich 1.1 va 1.2 REUIFERN !.........ccovvviiiiiciiiiiiis 195

1.4 Ty lé chao bdn thanh cong i R AT S —— 195

$5— oy i Bl b O TR T 196

X. CACDPOITAC LIEN QUAN TOI PQT CHAO BAN 197

1. Tb chirc kiém toan céc béo co tai chinh nam 2022 v& 2023:......ccovnrvvvrvenercsismsensissnnnns 197

2. Td chic kidm todn soat xét cac bao cdo tai chinh cho ky ké toan 6 théng két thic ngay

30706720241 11.veeveireereerereeesere st st bbb s h b et a s sae et 197

3. T8 CHUIC T VAN 11vvorivsereessseeesssseseeessessesssssesssaeessssmecsssssesssssssssossessssssssssssseesssssssssssssssssssssses 197

GED S T4ng CTCP Pau Tur Phat Trién Xay Dyng NEN TANG VNG CHAG, KHON SAC TUONG LAl o
nlc Development Investment Construction J.5.C

15 Thi Sach, phudng Thang Tam, TP. Vling Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.clic.vn

Trang 6

sy i

| STEpp——



BAN CAO BACH

XI. CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUGNG PEN QUYET

PINH CUA NHA PAU TU: Khéng cé. 198
XIL. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH,

TO CHUC TU VAN 198
XIII. PHU LUC 199

DANH MUC CAC HINH

Hinh 1: Téc d6 ting truong GDP Viét Nam giai doan 2011 —30/09/2024 .........cevivivnriininisinnnns 11
Hinh 2: Ty 18 lam phat ctia Vigt Nam giai doan 2010 - 2023 .....cccovviiiinininnnsinisiinn 13
Eilnld: Co cho b mdy quin 1§ olie TAD dodn DIC e s 35
Hiii 4 Eiah Sl Ean G T8 e ames s e es— 65
Hinh 5: Hinh anh Khu biét thy Do An Son (TP. DALAL) v.viieiiriisineeiseeeseesesisesessissssseenes 66
Hinh 6: Hinh anh Dy 4n Khu trung tm Chi LInh ....coovueriviessiseessssssisssissesssecssesssssmmsssmesees 68
Hinh 7: Phéi canh Dy 4n Khu dd thi méi BAC VNG TAU ....v.eveervereerierieesessesessessessessssessessessens 69
Hinh 8: Phdi canh, hinh anh Dy 4n Khu dd thi Du lich Sinh thai Dai PhuGC....cewrrverrcenereeennnone. 70
Hinh 9: Phéi canh Dy 4n Khu d6 thi du lich Long TAN .....c..evveiirssessiessseseiessessenssessiseessnsens 72
Hinh 10: Phéi canh Dy dn Khu din it Hi8p PRUGC ....cvuvveiveevieesieieesssesessessersessesssessssasssssssaens 74
Hinh 11; Hinh anh Dy 4n Khu d6 thi m&i Nam Vinh Y80 .......ceervrensesmenneeenmesionisnionss 75
Hinh 12: Phéi canh Dy 4n Khu nha & Lam Ha CenterPOint .......o.vvevvseeeseeserseermsscrsessenssenmesnnnsees 76
Hinh 13: Phéi canh dy 4n Khu dén cu xdy dung dot dAu 35 ha d6 thi méi Phit M§ - T4n Thanh 77
Hinh 14: Hinh anh Khich san Pullman Hotels & Resorts VAng Tau.......ccvevnriieininiiiinisiniaiinne 81
Hinh 15: Hinh anh Khach san DIC Star tai Vinh PhicC......ccccciniininimiimmninniines 82

DANH MUC CAC BANG

Bang 1: Danh sach Cong ty con, Cong ty ma TCPH ném gitt quyén kiém sodt hogic ¢b phin chi

i % Cling Ty BB0 KB coismmssmummnamoes s sy o 43
Béng 2: Qud trinh ting von didu [8 clia Tap 80dn DIC .o wmmmeinsmsismsermminsissmssemssensens 53
Bang 3: Co cAu cd déng cua Tap doan DIC tai ngay 20 thing 03 ndm 2024 ........cccovevvuriennrrinnens 63
Béng 4: Danh sach cac trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ dang luu hanh tinh dén ngay 30/09/2024.
....................................................................................................................................................... 63
Bénp 55 Cl chindonnlitho B thak oo mmos 83
Béng 6: Cor el doanhi th CONE 1 M wmssmssssmsssss s 83
YT kA o by LG S O Y -~

FTERRBTTR:

15 Thi Sach, phudng Thing Tam, TP. Ving Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn

Trang 7

A7

N AL



BAN CAO BACH

Bing 7: Co cAu loi nhuin gdp ctia cong ty hop NhAL .......covvvrvvviinseesiiiinnseissssniesssnneiss s 84
Béng 8: Co cAu 1gi nhudn gop cl1@ CONG 1Y ME.....uvviiimrmiessiminssnmmssessssssssesimsssasiassisiassissssssssses 85
Bang 9: Tinh hinh tai san c¢d dinh ctia Cong ty me tai thoi diém 30/09/2024.........oveevriierieerene 86
Béang 10: Tinh hinh tai san ¢ dinh hop nhat tai thoi diém 30/09/2024 ........covessesserssrrrressennenens 86
Bang 11: Mot sb tai san 16n cta Tép doan DIC tai thdi diém 30/09/2024......ovvvvvemmnrrecinnnccsenn 87
Bang 12: Béo céo tinh hinh thue hién vén dAu tu ciia TAp 0an DIC.......cccvemevmniscirsinsmmensessessenss 88
Bang 13: Tién d6 kinh doanh khai thac tai mot s6 du an chinh ciia Tap doan DIC.......cccccevinnes 89
Bang 14: Doanh thu thun hop nhét ndm 2022 va nim 2023 va 9 thang dau nam 2024.............. 93
Bang 15: ‘Céc hop déng 16n da thyc hién, da ky két va chua thuc hién trong nim 2022, 2023 va
9 thang AAU NAM 2024 .....cecuerieiiiiieiiiieiinis s et s 94
Bang 16: Céc khach hang, nha cung cAp 16n trong nim 2022, 2023 va 09 thang dau nam 2024
..................................................................................................................................................... 103
Bang 17: Mot sb giai thudng ciia TAP doan DIC ...c..ccummmmmmmmmnssiierssssesssssssssssssssiussssessssssserses 107
Bang 18: So sanh quy md tdng tai san, von chi s& hiru ciia mot s6 Cong ty bit dong san niém
YEL a1 31/12/2023..cieimiecrcriiiininissiiseirs st sss s s es st s bbb s 109
Béang 19: S6 lugng va co cAu ngudi lao dong ctia TAp doan DIC.......coviiirirnriniesismsissisesensens 118
Bang 20: Phuong an sir dung vén tir dot chao ban cb phiéu riéng 1& nim 2021 va tinh hinh st
duitip v A8 thifl. didmi 301612024 v cmessssssssssmsssuissmisssvasssssssssmmomiumammmssssrmosmssasas s 122
Bang 21: Céc hop ddng thué sir dung dét ctia Tap doan DIC ......corvvevumrmevvinssersssssssssseisscee 123
Bang 22: Danh sach céc trai phiéu riéng 1¢ doanh nghi¢p di phat hanh chua ddo han tai ngdy 30
thang 09 NEAM 2024 .....c.vueveeurieiiniieieiirs e e 126
Bang 23: Mot 50 chi 1160 VE DK Cla. CONE XY TIIG cxiisrvsisesmeisminsimsisisnisinssesnsre vttty 128
Bing 24: Mot sb chi tiéu v& HPKD hop NhAL........cuuirimmesisssmmmismsssimsssssssssnsssssssisssssssssssnssssns 129
Bang 25: Vén didu I8 va von kinh doanh cia CONg Ay Mg wmsssmasermeestessmmevossasssrsasnsss 131
Béng 26: Vén diéu 1é va v6n kinh doanh hop NhAt ........c.ovrvrvereneerereesseessssrisssssnsaens 132
Bang 27: Mirc luong, thu nhap binh quén cta ngudi lao dong Tép doan DIC.......ccoevninininns 133
Béng 28: Mirc lvong binh quan mét s6 Cong ty ciing nganh nam 2023.......ccocceemnincminerinins 133
Bang 29: Cac khoan phai thu clia COng ty Me ....ceovieiiiiniiniiiiii 133
Bang 30: Chi tiét cic khoan phai thu qué han cia Cong ty me tai ngay 30/09/2024....cc0s05055000 134
Bang 31: Céc khodn phai thu theo BCTC hp NhAL........riiimmnrrmissinssssssssssssssssssssesssnsnecssnn 134

Bang 32: Chi tiét cac khoan phéi thu qua han ciia Céng ty hop nhit tai thoi diém 30/09/2024.135
Bang 33: Céc khoén phai tra ctia CONE Y ME ...vuieeuriieiiiiiininiii s 141

)

Development Investment Construction J.5.C
15 Thi Sach, phuéng Thiang Tam, TP. Ving Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn

Trang 8

Téng CTCP Bau Tu* Phat Trién Xay Du'ng NEN TANG VNG CHAG, KHON SAC TUONG LAY -

3
]
1
§



BAN CAO BACH

Bang 34: Cc khoan phéi trd theo BCTC hop Nt ... 144
Béng 35: Thué va céc khoan phai ndp ctia CONg ty ME ... 145
Béng 36: Thué va céc khoan phéi ndp theo BCTC hop nh&t.......ccurisnivvvnrensssissssnsssssssoe 145
Bang 37: S& dur cac qUT €018 CONE LY INE covvvvriririirninssssssesssissssassss s s 146
Béng 38: S& du céc quy ctia Cong ty hop TRAL 1ttt 146
Bang 39: Ké hoach doanh thu, 1gi nhuan nim 2024 ....uuuueeeesssssssmmmmeccsmmmmmmmmmmmmmmmmmssnssssssss 148
Béng 40: Danh séch cd dong 16n clia Tap doan DIC........rrermmmmissssimmmrsssisssssssssssssssenss 150
Bang 41: S6 luong va t 16 ¢b phin nfm giit ctia cb dong 16n VANLQ w.eceeevenviiiiinssssssesiinninn 151
Bang 42: K& hoach sir dung s tién thu dugc tir dot chao ban VA0 AU &Nl....vvvvvvvvreesssnsssssssisene 194

(Phdn Néi dung ban cdo bach dwoc trinh bay tir trang tiép theo, phdn con lgi trang nay diegc co

y dé trong)
- . 5 -2
Téng CTCP Pau Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VONG CHAG, KHO SAC - : "
nl Development Investment Construction J.5.C ! b
TS 15 Thi Sach, phudng Théng Tam, TP. Vling Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn

Trang 9

P o e



BAN CAO BACH

NOI DUNG BAN CAO BACH

L NHOUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1. T chitc phit hanh

Téng Cong ty co phin Piu tw Phat trién X4y dung (“Tip doan DIC”).

Ong Nguyén Hing Cudng Chtte vu: Chu tich Hoi ddng quan tri.
Ong Nguyén Quang Tin Chtrc vu: Thanh vién Hoi ddng quan tri, Téng Gidm dbc.
Ong Biii Viin Sy Chtre vu: K& todn trudmg.

Chung t6i dam bao rdng céc thong tin va s liéu trong Ban cdo bach nay 14 chinh xéc, trung thyc
va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thyc, chinh x4c cta nhitng thong tin va s6 lidu nay.
Trong pham vi trdch nhiém va thong tin dugc biét, chung t6i dam bao khong c6 thong tin hodc sb
liéu sai s6t ma co thé gy anh huong d6i v6i cac thong tin trong Ban cdo bach.

2. T chitc tw van

Céng ty cb phin Ching khoin MB

Ong Lé Thanh Nam Chirc vu: Pho Téng Giam dbe.

Gidy ty quyén sé: 13/2023/MBS-UQ ngay 03/04/2023 ctia Ong Phan Phuong Anh, Téng Gidm
dbc, Ngudi dai dién theo phép luat cho Ong Lé Thanh Nam.

Ban céo bach nay 1a mot phn cta hd so ding ky chao ban thém cb phiéu ra cong chiing do Cong
ty b phin Chéng khoan MB tham gia 14p trén co s& Hop ddng tw vAn s6 01/2024/MBS/IBHCM-
ECM -HDPTV ngay 27/03/2024 véi Tép doan DIC. Trong pham vi tréch nhiém va thong tin dugce
biét, ching tdi dam bao rdng viéc phan tich, d4nh gid va lya chon ngdn tir trong Ban céo bach nay
da duge thue hién mot cach hop ly va cin trong dua trén co s& cdc thong tin va sb lidu do Tap
doan DIC cung cép.

II. CACNHANTORUIRO
1. Riiro vé kinh té

Mai trudmg kinh té véi nhitng nhan t§ co ban nhu tbe do tang truong kinh té, chi s6 lam phat, 14
sudt,... 1a yéu td khach quan nhung téc dong truc tiép dén sw phét trién clia moi nganh san xuét,

dich vu cling nhu moi doanh nghiép. Hoat ddng san xuét kinh doanh ciia T4p doan DIC chju anh

hudng truc tiép tir nhitng bién dong vi mo noi trén clia nén kinh .
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Téc d@p ting truéng kinh té

Tée d6 ting truong kinh té 12 mot trong nhiing nhén t6 quan trong anh hudng tryc tiép dén toc do
tang trudng cua héu hét c4c nganh, linh vuc cla nén kinh t&. Tang trudng kinh té néi chung s& lam
tang nhu cAu tiéu ding xa hoi, thic déy su gia ting cla san lugng cdng nghiép va gitp cho céc
doanh nghiép m& rong thi trudng tiéu thy sin phém. Tir sau khi chinh thirc gia nhap T6 chic
thuong mai thé giéi (WTO) ngay 11/01/2007, nén kinh té Viét Nam ngdy cang hdi nhdp siu rong
v6i nén kinh t& thé gi6i. Nhitng nim tré lai ddy, nén kinh té Viét Nam ludn duy tri toc d0 téng

trudmg ¢ mitc cao va on dinh so vdi cc nude trong khu vire va trén the gioi.

Hinh 1: Téc dd ting tredng GDP Viét Nam giai doan 2011 — 30/09/2024
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(Ngubn: Téng cuc Thong ké).

Tuy nhién, tc db ting trudng clia Viét Nam trong 2 niim 2020 — 2021 sut giam do chiu anh hudng
tir dich bénh Covid-19 trén toan cau. Dic biét ndm 2021, sw bung phat trd lai va kéo dai cha dai
dich COVID-19 di tic dong khong nhé dén moi mit kinh té - xa hoi din dén tang trudng kinh té
Viét Nam niam 2021 dat 2,58%. Khi céc tac dong tir dich bénh Covid-19 giam di, nén kinh t& Viét
Nam nim 2022 d& bét dau khoi phuc trd lai va dat mie ting trudng GDP' 8,02%, mirc ting cao
nhét trong giai doan 2011 —2022.

Theo bdo céo ciia Tdng cuc théng ké ndm 20232, niim 2023 kinh té thé gi6i tiép tuc gip nhiéu kho
khin, thach thite, canh tranh chién lwoc gifta céc nude 16n ngay cang gay gét, toan dién hon, thién
tai, han han, bdo 1§, bién dbi khi hau gdy hau qua nghiém trong; nguy co vé an ninh ning luong,

| Ngudn: Téng cuc Théng ké tai: https://www.gso.gov.vn/bai-top/2022/12/bao-cao-tinh-hinh-kinh-te-xa-hoi-quy-iv-
va-nam-2022/ )

2 Ngudn: Téng cuc Théng ke tai: https://www.gso.gov.vn/wp-content/uploads/2023/12/01-Loi-van-quy-IV-va-nam-
2023-3.docx
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an ninh luong thuc, an ninh mang gia tang... Lam phat tuy d& ha nhiét nhung vin neo & muc cao,
nhidu nén kinh té 16n duy tri chinh sich tidn t& thit chat, 1 sudt cao; thuong mai, tiéu ding va dhu
tur toan cu tiép tuc suy giam; hang rao bao hd, phong vé thuong mai gia tang... anh huong dén
hoat ddng xuét, nhap khau ctia khu vuc va thé gi¢i. Nhidu qubc gia co tbe d6 tang truomg kinh té
cham lai thc dong truc tiép téi cée qudc gia ¢ 46 md kinh té 16n 1a ddi tac thuong mai, trong dé
¢6 Viét Nam. Déi vé6i tinh hinh trong nude, nén kinh t& dugce hd trg bai cac yéu tb: kidm soét lam
phét hiéu qua; Chinh pht nd lyc ddy manh giai ngén vén dAu tu cong thic ddy ting trudng; hoat
dong cong nghigp dan phuc hdi, chi sb san xuét cong nghiép dd c6 xu hudng tang nhe trd lai; khéi
nganh dich vu tig buéc phuc hdi, du lich phat trién cao diém ke tir cudi théng 4 da kich thich cdu
tiéu diing gia ting; tir d6 lan toa manh t4i san xuét ciia nhém nganh dich vy khéc nhu vén tai, luu
tra An udng, 1it hanh, hoat ddng nghé thudt, vui choi giai tri. Tuy nhién, vén con nhidu yéu t& kho
khin d3 kim ham ting truong nhu: san xuit cong nghiép tuy c6 chuyén bién tich cuc nhung con
cham, chua tao duge sy birt tdc manh mé& so voi ciing ky ndm 2022 chi yéu do sut giam don hang,
chi phi d4u vao ting cao, thiéu thi trrong xudt khiu di anh hudng dén nhidu nganh sén xuét céng
nghiép, dic biét 14 nganh cong nghiép ché bién ché tao; Hoat dong xudt, nhép khau phuc héi cham
do nhu cdu thé gidi giam, chinh sach tidn té thét chat va lam phit vin & muc cao; Thi truéng BDS
tiép tuc am dam, dong tién ludn chuyén han ché, dic biét trong bdi canh 4p luc ddo han va tré ng
trai phiéu doanh nghiép ndm 2023 16n. Thu hit dau tu nw6e ngoai nam 2023 chua phat huy higu
qua khi céc nha du tu chua mé rong quy md dau tu vao cac dy dn dang hoat dong & Vigt Nam do
nhitng khé khan chung cta kinh t& thé giti néi chung va cla cong dbng doanh nghiép. GDP cua
Viét Nam nam 2023 ting 5,05% so véi ndm 2022, chi cao hon tdc d6 tang trudng clia cic nim
2020 va 2021 trong giai doan 2011-2023.

Theo GSO3, GDP quy 111/2024 uéc tinh ting 7,40% so vé6i cing ky ndm trude, GDP 09 thang diu
nam 2024 ting 6,82% so voi cung ky ndm 2023.

Su bién dong vé tang truong cla nén kinh té thé giéi va Viét Nam s& anh hudng khong nho dén
hoat dong va két qua kinh doanh cta cdc doanh nghi¢p, trong d6 c6 Tép doan DIC. Trong thoi
gian qua, truge céc kho khin va difn bién phirc tap nén kinh té‘thé gidi va trong nude néu trén,
Tap doan DIC dé chi dong linh hoat tmg bién d& duy tri két qua san xuét kinh doanh kha quan,
timg budc tai cu tric doanh nghiép, cling b noi lyc va tiép tuc xdy dung nhiing chién luge san
xuét kinh doanh bai ban, bén viing trong giai doan 2021 —2025.

3 https://www.gso.gov.vn/bai-top/2024/ 10/bao-cao-tinh-hinh-kinh-te-xa-hoi-quy-iii-va-9-thang-nam-2024/
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Riii ro lgm phidt
Lam phét 12 nhan t6 vi md ma sy bién dong ctia né anh hudng tryc ti€p va gidn tiép dén céc chu

thé trong nén kinh t& néi chung va dén hoat ddng san xudt ctia cac doanh nghigp néi riéng. Pbi véi
doanh nghiép hoat ddng trong linh virc dAu tu kinh doanh bt dong san nhu T4p doan DIC, trong
trudng hop lam phét ting cao s& lam gia tdng cdc chi phi d4u vao nhu chi phi xdy dung, chi phi
lao dong, chi phi cung cép dich vy, chi phi tai chinh... tryc tiép anh huéng bt loi dén két quéa hoat
d6ng kinh doanh ctia Tap doan DIC.

Hinh 2: Ty 1& lam phat ctia Viét Nam giai doan 2010 - 2023
CPI BINH QUAN VIET NAM GIAI POAN 2010 - 2023
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(Nguén: Tong cuc Thong ké).

Chi sb gié tiéu dung (CPI) ctia Viét Nam giai doan 2016-2020 gift mirc thip trong nhidu nim qua,
mot phin 1 do anh huéng ctia sy lao déc ciia gi4 dau thd va tix cde chinh séch chi dao, didu hanh
cta Chinh phu. Theo Téng cuc Thong ké&*, CPI binh quén ctia Viét Nam bét dAu ting trd lai trong
nam 2022 & mie 3,15% va tiép tuc ting trong ndm 2023 & mc 3,25% so véi cung ky ndm trudce.

Theo béo céo clia Tong cuc théng ké’, thi truomg hang héa thé gioi nam 2023 cé nhidu bién dong
va chiu 4nh hudng boi cac y&u t6 kinh t&, chinh tri, x& hoi. Xung d¢t quan sy Nga — Ukraina van

4 Ngudn: Téng cuc thong ké tai: https://www.gso.gov.vn/bai-top/2022/ 12/bao-cao-tinh-hinh-kinh-te-xa-hoi-quy-iv-
va-nam-2022/
SNgudn: https://www.gso.gov.vi/wp-content/uploads/2023/12/01 -Loi-van-quy-IV-va-nam-2023-3.docx
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tiép dién cling véi bét dn gia ting tai Trung Dong. Nhiéu qudc gia duy tri chinh séch tién t& thét
chit, tdng cAu suy yéu, kinh té ting truéng chim trong khi thi trudmg tai chinh tién 8, bét dong
san tai mdt s6 nude tidm An nhiéu rti ro. Tinh trang thoi tiét cye doan diénra & nhiéu noi, han han
kéo dai trén pham vi rdng, béo 1#i, thién tai & cdc qué)c gia lam cho san xuét va tiéu ding, luong
thue mét cn dbi. Lam phét toan cAu tir ddu ndm 2023 dén nay c6 xu huéng giam dén sau thoi gian
cée nude ddng loat tang 4 sut d kidm ché lam phat cling v6i gid ndng lwong gidm. Nhung so
véi muc tiéu dai han, muc lam phat hién tai van & muc cao ddi voi nhidu quéc gia. Lam phat cta
M§ thang 12/2023 ting 3,4% so véi ciing ky ndm trude.

Nghi quydt 103/2023/QH15 ngay 09/11/2023 ctia Qudc hoi ¢ ra nam 2024, myc tiéu lam phat &
mutc binh quan 4,0 - 4,5%. Theo béo cdo GSO, tinh chung 9 théng d&u nam 2024, CPI binh quén
tang 3,88% so véi ciing ky nim trwde; lam phat co ban téing 2,69%. Trén thé gi6i, dién bién tinh
hinh kinh t& chinh trj v& cdc yéu t8 anh huong dén lam phat con tiép dién phic tap, do vy s& luon
tidm 4n cdc nguy co rdi ro tao ra cl sbc tang lam phat toan cAu va anh hudng dén Viét Nam.

Riii ro 1di suiit

Tép doan DIC chiu rii ro vé 1&i suét do gié tri hop 1y céc ludng tién trong twong lai cia mdt cong

cu tai chinh s& bién dong theo nhitng thay dbi coa 1ai suét thi truomg khi Tap doan DIC c6 phét
sinh céc khoan tién giti, cac khoan vay va ng chiu lai suét tha ndi.

Céc chinh sach v& 18i sudt déu cé tac dong truc tiép dén hidu qua hoat dong ctia doanh nghiép, déc
biét la cac doanh nghiép bat dong sn c6 nhu cau huy dong ngudn vbn 16n dé dAu tu céc dy 4n dai
han, phin 16n ngudn vén huy dong véi 1&i suét tha ndi. Néu 14i suit ting cao s& 1am ting chi phi
1 vay va giam hidu qua hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép. Lai suét ting cao con tac dong
dén nguoi dan c6 nhu cAu mua nha & hodc diu tu, tir d6 tac ddng nguoc lai hoat dong ban hang
ctia doanh nghiép bat dong san.

Theo béo co ctia Téng cuc théng ké, Ngan hang Nha nuéc Vidt Nam (NHNN) da diéu chinh
giam® cac murc 141 suét v6i mirc giam tir 0,5% -2%/ndm, mét bing 14i suét huy dong va cho vay da
giam manh trong nhitng thang cudi nam 2023. Tuy nhién, tinh trang du thira von tai Ngan hang
thuong mai (NHTM) vAn tiép dién do cAu tin dung ctia nén kinh té & mure thép, dan dén vide giam
manh 1&i sudt huy dong cudi nam, 1 sudt cho vay binh quén cia NHTM trong nudc dbi voi cac
khoan cho vay méi va cii con du ng & muc 8,3-10,5%/ndm; 14i suft cho vay ngén han binh quin
bing ddng Vit Nam dbi véi linh vye wu tién khoang 3,8%/ndm. Tang trudng tin dung ctia nénkinh
t& dat 11,09% nim 2023 (clng thoi diém nam 2022 ting 12,87%).

6 NHNN d diéu chinh giam 14i suét 4 13n vao cac ngdy 15/3/2023, 03/4/2023, 25/5/2023 va 19/6/2023.
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Theo thong tin tir GSO, dén thang 8 2024, 1ai suét cho vay binh quén cia NHTM trong nuorc ddi
v6i céc khoan cho vay méi va cii con du ng & mirc 6,8-9,2%/nam, giam hon 1% so v6i cubi nam

2023. Lai suét cho vay ngén han binh quén bang ddng Viét Nam dbi véi linh vire wu tién khoang
3,7%/nam, thip hon mtrc i sudt cho vay ngén han tbi da theo quy dinh cia NHNN (4%/n&m),
theo d6 rdi ro lién quan dén 14 suét cao dbi v6i khoan vay ciia doanh nghiép duge gidm nhe. Tuy
nhién, Tap doan DIC van ludn thén trong va c6 bién phap phong ngira va gidm thidu tac ddng clia
viéc 141 sudt tang.

2. Rii ro vé luit phdp

Céc chinh sach phép luft c6 anh hudng rht 16n dén hoat dong sén xuét kinh doanh ctia Tép doan
DIC. Céc hoat ddng kinh doanh, ké hoach, chién lugc ciia Tap doan DIC dang chiu sy diéu chinh
cua nhiéu bd luat nhu: Luét Doanh nghi€p, Luét Dau tu, Luit Déu thau, Luat Dét dai, Luat Nha &,
Luét Kinh doanh bét dong san, Luft X4y dung, Luét Bdo v& mdi trudng,... va cac vin ban phap
luat lién quan khac. Ngoai ra, la mdt doanh nghiép niém yét, Tép doan DIC con chiu sy tc dong
ctia Luat Ching khoan va céc véin ban hudng dAn thi hanh luét lién quan. Cac van ban phdp luét
cua Viét Nam thudng xuyén stra dbi, thay thé nén it nhiéu s& anh hudng dén hoat ddng kinh doanh
cta cac doanh nghiép noi chung. Bén canh do, cac quy dinh cta phap luit vé bét dong san nhin
chung rat phitc tap, tuy cdc van ban phap ludt c6 mdt sb sira ddi tich cuc nhung vAn con rét nhigu
quy dinh chong chéo gay kho khin cho doanh nghi¢p khi trién khai céc du an ddu tu, dién hinh
cac quy dinh v& tht tuc dau tu dit dai, giai phong mat bing... Nhiéu trudng hop, sy méu thudn,
chdng chéo gura c4c vin ban phép luat khién viéc thyc hién phap luat khéng kip thoi. Piéu nay
din dén mot sb dy 4n bi cham tién bd phap ly duge 2 ra, mdt s ké hoach d4u tu, kinh doanh bj
cham so véi tién d9, anh hudng dén uy tin doanh nghiép... D& han ché rui ro phét sinh lién quan
dén phap luat trong qué trinh hoat dong, Tap doan DIC thudng xuyén thuc hién ra soat, cdp nhat
céc vin ban phép ludt lién tuc, tudn thi quy dinh khi trién khai ddu tu du 4n. Ngoai ra, Tdp doan
DIC lubn tuén thi quy dinh vé cong b thong tin theo quy dinh d6i véi doanh nghiép niém yét,

3. Riiro dic thu cia nganh
Riii ro tiv din bién bit lpi ciia thi truong bit dpng sin Vigt Nam

Hoat dong déu tu kinh doanh bat dong san cta Tap doan DIC tép trung chinh vao thi truong Viét
Nam. Do d6 hoat dong cta Tap doan DIC phu thude rAt nhidu vao difn bién cia thi trudng bt
dong san Viét Nam.

Nhu ciu cua thi trudomg Viét Nam vé bit dong san thuong mai va nha & mdi chiu tic dong cua
nhidu yéu t6, bao gdm moi trudong kinh té dja phuong, cc bién phap kiém soét vi md ctia Chinh
ph, chinh sach thué, chinh séch 13 suét... Nhu cAu vé bat dong sn thwong mai va nha ¢ méi tai
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Viét Nam c6 thé s& suy giam. Nhu cdu thip c6 thé anh hudng 16n va bét lgi dén doanh thu va gia
bén bét dong san, qua d6 s& lam anh hudng dang ké dén loi nhufin va ngudn thu duge tir hoat dong
kinh doanh bit dong san cta céc doanh nghiép bét dong san. Trién vong phét trién nganh bét dong
san duoc trinh bay & Muc 10.7 phin IV ctia Ban cdo bach.

Dinh huéng va chién lugce clia Tap doan DIC 1a tép trung phat tridn bit dong san voi 03 linh vyc:bat
dong san khu do thi; bat dong san du lich nghi dudng va bét dong san khu cong nghiép. Trong do,
giai doan hién tai Tap doan DIC dt trong tim vao mang phat trién mang bit dong san khu dd thi
phuc vu cho nhu ciu & clia ngudi dan, day 1a mang c6 bién dong twong @6 thip so véi cdc mang
kinh doanh bét dong san khéc.

Hoat déng kinh doanh ctia doanh nghiép bt dong sin ddi héi vén dau tw I6n va tinh san cé
ciia ngudn von ds cé thé bj han ché

Kha ning phat trién hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép bit dong san ddi hoi ngudn vén déu
tw 1én va phu thudce vao kha ning huy dong vén tir cdc ngudn nhur von cht s& hity, tin dung, tréi
phiéu, dong tién tir dy 4n...

Tap doan DIC luén nd lyc huy dong vbn da dang tir nhidu ngudn khéc nhau véi chi phi hop 1y cho
ké hoach dAu tu dy 4n hang nim. Tuy nhién, sy sin sang v& ngudn vbn tir céc ngudn bén ngoai va
chi phi tai tro nhu vay cé thé phu thudc vao mot sb yéu t6 nim ngoai kha ning kiém soét ctia Tép
doan DIC, nhu 14:

« Céc didu kién thi trudong von va kinh t€ n6i chung, 1ai suét, han muc va dieu kign tin dung cta
cic ngan hang va to chiec tin dung khac;

¥ Céc quy dinh khét khe hon cua phap ludt v& ngan hang va chimg khoén c6 thé anh huong téi
cée nd luc huy dong von ciia doanh nghiép;

-+ Tinh hinh kinh t& & Viét Nam va trén thé giéi.

Khong thé bao dam rang viée tai trg tir cée ngudn le bén ngoai vao moi thoi diém, voi gid tri hodic
véi chi phi i d& dap tmg céc yéu ciu clia T chire phat hanh. Bén canh céc ngudn bén ngoai, thu
nhép cta T6 chirc phét hanh tir cac dy én hién tai s& duge sir dung mot phén dé tai tro cho céc dur
4n ctia T6 chitc phét hanh va ngudn thu nhdp niy phy thude vao nhu cau cta khich hang va céc
didu kién ca thi truong. Vi vdy, khong thd dam bao rang TH chirc phéat hanh s& c6 thé tai tro da
cho viéc phat trién céc du dn clia minh. Néu Té chttc phét hanh khong thé bao dam c6 di ngudn
vbn ndi bo hodc nguén vén huy ddng tir bén ngoai dé tai tro cho céc du 4n, bao gdm céc du 4n
khac trong twong lai, kha ning thyc hién hodic hoan thanh cdc du &n nay co thé bi 4nh hudng va
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gy anh huong bét loi dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh hogc két qua hoat ddng kinh
doanh ciia TS chirc phét hanh.

Riii ro cgnh tranh

Trong nhitng ndm gln dédy, mot s6 lugng 16n cic cong ty phat tridn bt dong sin di va dang bt
dAu tién hanh phit trién cac dy an bét dong san, bao gdm viéc m& rong vé quy md va tinh phtrc
tap trén khip Viét Nam. Tap doan Vingroup, Him Lam, Tép doan SSG, Tap doan Novaland, Nam
Long, Hung Thinh, Phat Dat, Pét Xanh... va ca nhiing thwong hiéu nude ngoai nhur Capital.and
(Singapore) va Keppel Land (Singapore) 1a nhiing d6i thi canh tranh tryc tiép hoic gian tiép hién
nay hoic trong twong lai ctia Tép doan DIC. Céc cong ty bét dong san lién tuc md ban céc dy dn
méi tai nhidu vi trf trong diém va phén khiic khach hang da dang din dén sy canh tranh gay git
gitta céc cong ty trong nganh. Tap doan DIC ludn cb géng hoan thién san pham tir khau thiét ké,

xay dung, tién d¢ thuc hién cho dén hop tac chit ch& voi cac don vi phén phdi uy tin trong cdng
t4c ban hang. Tuy nhién, khéng ¢6 gi c6 thé bao dam ring Tap doan DIC c6 thé canh tranh thanh
cbng vai cac d6i thu hién tai va tiém ning nay ho#ic phai ting chi phi dAu tu cho céc hoat dong tiép
thi/quéng bé thuong hiéu dé canh tranh véi cc déi thi nay. Néu Tép doan DIC khong thé dap ‘mg
nhitng thay dbi v& didu kién thi trudng hoje thay ddi vé nhitng chinh sdch ru tién danh cho khich
hang mot cach higu qua so véi cac @i thu canh tranh ctia Tap doan DIC, hoat dong kinh doanh,
didu kién tai chinh va két qua hoat dong ctia Tap doan DIC c6 thé bj anh huéng bat loi nghiém
trong.

Rili ro tj gid va bién dpng gid vt tw

Ty gia [a mot trong céc yéu t vi md quan trong anh hudng tryc tiép 1én céc nén kinh té trén thé
gidi. La mot qudc gia c6 @ ma kinh t& 16m, viéc bién dong ty gia c6 tic dong nhidu chidu dén hoat
ddng thuong mai ctia Vit Nam. Néu nhu cac doanh nghiép xuét khiu duge loi khi ddng USD ting
gid thi & chiéu nguoc lai, nhép khéu phai doi thém mot khoan chi phi dé bu dép khoan chénh l1&ch
do bién dong nay. Du khong phai 1a doanh nghiép c6 hoat dong chinh trong linh vuc xuét nhap
khiu, tuy nhién hoat ddng dAu tu xdy dung BDS c6 lién quan nhidu dén cac yéu tb thay dbi vé gia
nguyén vat ligu 1 thanh phan bi anh hudng manh va truc tiép tir bién dong ty gia, Xuéit nhap khau.

Theo béo cdo ciia GSO’, Tinh dén ngay 27/9/2024, chi sb gia @6 la My trén thi trudng quéc té dat
mitc 100,95 diém, giam 1,4% so v6i thang trude khi FED quyét dinh giam 1ai suét khién gi4 ddng
USD lién tuc gidm. Trong nude, gia d6 la My binh quén trén thi truong tu do quanh mrc 25.329

7 https:/fwww.gso. gov.vnfbai-tep/2024/10/bao-cao—tinh-hinh-kinh—te—xa-hoi-quy-iii-va—9-thang—nam-2024/
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VND/USD. Chi sb gia db la My thang 9/2024 giam 1,79% so v6i théng trudc; tang 1,7% so voi
thang 12/2023; ting 2,4% so véi cling ky ndm trudc; binh quén chin thdng ndm 2024 téng 5,46%.
Nhitng bién déng nay anh hudng khong nhé dén chi phi ddu tu ctia Tép doan DIC, 1am gia thanh
san phim khong 6 én dinh, ddc biét viée ty gia ting kéo theo gid nguyén vét lidu, vét tu x4y dyng
nhép khéu ting khién chi phi ddu tw ctia Tap doan DIC @61 v6i cée du 4n ting vuot mirc ké hoach,
anh huong dén hiéu qua dau tu.

Tép doan DIC lubn cb géng cap nhit dién bién thi trudmg, phén tich va hoach dinh chién luge phu
hop d& chii dong tmg phé hidu qua dbi véi cée tinh hudng cd thé xay ra.

Riii ro lién quan dén tién d@p thyc hi¢n dw dn

Thai gian dé trién khai mot dw dn bit dong san tir lic bt ddu cé cha trrong dau tu cho dn khi c6
thé ban hang, ban giao cho ngudi mua nha thudng kéo dai, din dén tién do trién khai dur én c6 thé
lau hon so v6i ké hoach @ ra va cam két v6i ngudi mua. Viée dAu tu du 4n c6 thé gip mot s rii
ro ma ¢ thé 1am anh hudng dén tién d0 thyc hién dw 4n nhu:

+  Vuéng méc trong qud trinh dén bu, giai phong mit bing dn dén kéo dai thoi gian duge giao
d4t, chi phi giai phong mat bing, tién str dung dAt/ thué dét tang qué dy toén dy kién ban dau;

Th tuc phép ly dAu tw dy 4n phire tap kéo dai;

o

Chi phi x4y dung vuot qué du todn, nha thiu giip kho khian tai chinh...; i

Ngudn vén dAu tr khong thu xép kip thoi;

N=A

+ + & &

Nhu cAu thi trudng thay ddi so véi dy kién ctia doanh nghiép khi bét dAu trién khai dau tu.

Viée kéo dai tién dd trién khai céc du én ctia T chitc phét hanh s& din dén cham tién d¢ ban giao
san phdm cho khéch hang, chim thu tin ban hang, phét sinh cac chi phi lién quan dén céc khoan
vay va cac chi phi khéc lién quan do chdm tr&, Didu nay khién hidu qua déu tu cta du 4n bi giam,
ké hoach kinh doanh, dong tidn du kién tir du 4n cta TH chirc phat hanh bi chdm, khong dat ké
hoach thoi gian c6 thé gy ra céc ri ro v& thanh khoan cho T4 chitc phat hanh.

4. Riiro vé dgt chao ban
Riii ro vé dot chao bdn

Trong nhitng ndm gln day, thi truong chimg khoan tiép tuc 14 kénh huy dong vén tbt khi ma kinh
t& vi md chia Viét Nam ngay cang én dinh. Nhiéu cong ty thuc hién ting vbn, dua ra thi truong

Y

mdt lwong cung 1ém ¢ phiéu, trai phiéu. Lugng cung chiing khoén 16n dan dén su canh tranh 16n
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ctia cc ¢b phiéu chio ban. Pay ciing 1& mt rdi ro 16n doi véi o phiéu chao ban thém cta Tép
doan DIC.

Bén canh d6, tam ly nha dAu tu ciing 12 mot yéu td gdy rii ro 1o cho dot chio ban. Trong thoi
gian qua, thi trudng chimg khoén 6 nhiéu bién dng, gia nhiéu cd phiéu c6 bién do dao dong rit
161 1am anh hudng khong nho dén tai sin cha cic nha diu tw. Vi vay, cAc nha dau tu s& c6 tam 1y
than trong khi lya chon dAu tu cac cd phiéu méi. Pung trude sy canh tranh cuia nhiéu ¢b phiéu, su
lya chon cuia cdc nha dAu tu 1a mot yéu t6 kha rui ro véi dot chao ban thém cb phiéu ctia Tap doan
DIC. Sb tién thu duge dot chao ban thém cb phiéu ra cong ching cho cd dong hién hitu nay st
dung mot phin (2.561 ty ddng, twong ting voi 170.773.334 triéu cb phiéu theo gi chao bén cho
muc dich vao dy 4n, chi tiét tai Myc VIII) dé dAu tu vao cac dy 4n cua Tép doan DIC, ty 1§ chao
bén thanh cdng cho muc dich thye hién dy én theo quy dinh toi thiéu 1a 70% téng s6 ¢6 phiéu du
kién chao bén dé thuc hidn cac du 4n (twong tmg 119.513.334 ¢b phiéu). Méc di, Tép doan DIC
d4 u tién sir dung tidn thu tir chao bén cd phiéu thanh cdng cho myc dich ddu tw véo dy 4n trude
muc dich bu dép lai ngudn vén T6 chirc phat hanh d& tam sir dung thanh todn nghia vu trai phiéu
DIGH2124003, tuy nhién néu khong chio béan thanh cong t6i thidu sb lugng cb phiéu quy dinh,
UBCKNN s& hity bd dot chao ban,

Tuy vy, ngudn von huy dong qua dot chao ban con phu thuje vao bién ddng ciia nén kinh té, bién
dong cia nganh bit dong san va cua thi trudng chimg khodn noéi chung. Do vdy trong truong hop
khong huy ddng du s tidn duy kién chao bén, Hoi dbng quan trj Tap doan DIC s& chu dong cén abi
lai ngudn v6n sao cho hop 1y hodc tim céc ngudn vén khéc cho dy 4n.

Rii ro ciia du dn siv dung tién thu dwgc ti dpt chio bdn

Toan bj s tidn thu duoe tir dot chao ban dy kién 12 3.000 ty ddng (chua trir chi phi phéat hanh) s&
dwoc st dung dé ddu tr vao cdc Du 4n va bu dép lai ngudn vén T4 chire phét hanh da tam st dung
thanh toén nghia vu tréi phiu DIGH2124003 (chi tiét tai Myc VIII), trong d6 Tép doan DIC dy
kién sir dung 2.561 ty ddng d& dAu tu vao 2 dy 4n: Khu phirc hop Cap Saint Jacques — Giai doan
2&3 va Khu dan cu thwong mai Vi Thanh 12 hai dy 4n quy md 16n, doi hoi ngudn lue tai chinh va
nang lyc trién khai; Céc rii ro lién quan st dung tién vao du én c6 thé k& dén 1a viéc thidu hut tai
chinh khién dy 4n khong hoan thanh; nhitng rii ro lién quan dén ting gia céc chi phi, 1&i vay khién
suét dAu tu du 4n bi ddy dAn dén higu qua dy 4n khong dat hoa vbn; rii ro lién quan ban hang khién

doanh thu khong dat ké hoach va rui ro st dung von khong hiéu qua, khong ding muc dich.

Tuy nhién, véi nhiéu nam kinh nghiém va uy tin trén thi trudng, Tap doan DIC c6 kha néng dau

tw phét trién cac dy 4n v6i quy md 16, kha néng thu xép tai chinh va ning luc quén tri hidu qua,

S,
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day cting 1a cac hoat ddng kinh doanh cbt 161 ctia Tap doan DIC, do vdy Ban Lanh dao Tdp doan
DIC tin twong s& sit dung vén phi hop va higu qua tién thu duge tir dot chao bén.

Bén canh d6, Tap doan DIC du kién str dung 439 ty ddng cho viée bi dip lai gia tri ngudn vén Iuu
dong va/hodc nguon vbn khac di duge T chirc phat hanh tam st dung dé thanh toan nghia vu
thanh toan cua Trai phiéu DIGH2124003 ngay 26/1 1/2024, rti ro cta viée str dung tién cho muc
dich nay chu yéu 1a tién d6 chao ban khong dap ung kip thoi diém hodc khong di cho viée bu dép
khoan tién Tap doan DIC da tam Umg tir ngudn von khéc dén dén thiéu hut c4c ngudn von kinh
doanh so véi ké hoach.

5. Riiiro pha loing

Riii ro pha lodng gid tham chidu cd phiéu tgi ngdy giao dich khong hwong quyén

C4 phiéu ciia Tap doan DIC dang dugc niém yét tai S& Giao dich Chimg khodn Thanh phé Hb Chi
Minh (HOSE) v&i ma chimg khoén DIG, theo d6 tai ngay giao dich cb phiéu khong huéng quyén,
néu gia chao ban thép hon gi4 déng clra clia ngdy giao dich gin nhét trude ngay giao dich khong

huéng quyén thi gia tham chiéu ctia cb phiéu s& b didu chinh theo ty 1& ¢d phiéu DIG dugc phat

hanh thém. Gié tham chiéu cta cb phiéu dugc didu chinh nhu sau:

PRy_q1 +(IxPy)
141

PTC'_

Trong do:

4+ Prc: Gi4 tham chiéu cuia ¢b phiéu tai ngay giao dich khong hudng quyén

+  PRe.i: Gida dong cira cia ch phiéu tai ngdy giao dich gln nhét trude ngay giao dich khong
hudng quyén

+ Pr Gid phat hanh thém cho ¢b dong hién hiru

I: Ty 1& phat hanh thém ch phiéu cho cb ddng hién hiru

Céc gia dinh nhu sau:

+

+ Tap doan DIC thuc hién chét danh séch cb dong dé phét hanh thém cb phiéu ra cong
ching cho c¢b dong hién hitu.

+ Gi4 déng ctra cia cb phiéu vao ngay lién trude ngay giao dich khong hudng quyén 12
27.000 ddng/cd phiéu.
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+ Ty 1é phat hanh cho cb dong hién hitu 1a: 32,794% va gid phét hanh la 15.000 ddng/ cb
phiéu.
Viy, gia tham chiéu ctia ¢6 phiéu tai ngay giao dich khong hwéng quyén la:
_27.000 + (32,794% x 15.000)
" 1 + 32,794%

= 24,037 dong/c6 phiéu

Luu ¥: Gié ¢d phiéu ctia Tép doan DIC c6 thé bién dong va thay doi tai thoi diém chét danh sach
cd dong dé thye hién quyén mua, vi du néu trén chi nham muc dich chimg minh sy thay dbi vé gia
cb phiéu khi ¢b phiéu bi pha lodng do phat hanh thém.

Riii ro pha lodng thu nhip trén mbi cé phin (EPS) va gid tri s sdch trén mbi cd phr‘in

Su khéc biét v& tde do tang trudng cia lgi nhuan va von chi so hitu ctia Tép doan DIC s& c6 dnh
hwoéng dén chi tidu EPS cling nhu gi tri s séch trén mdi cd phén, cu thé nhu sau:

+ Thu nhép trén mdi ¢ phin:

Cong thirc tinh EPS:

Loi nhuén (hodc 18) sau thué phan bd cho cb dong s& hitu ¢b phiéu phd thong

(sau khi d& diéu chinh cho vige trich 1ap Quy khen thudng, phic loi, Quf khen
EPS = thuong Ban diéu hanh)

S4 luong binh quén gia quyén cla s ¢b phiéu phd thong dang luu hanh trong

nam

Sau khi chao ban, néu téc do ting trudng cua loi nhuén sau thué thip hon toc @9 ting cla s6 cb
phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong nam d6 thi EPS sau khi chao ban s& suy gidm di
so v&i EPS trude khi chao ban.

& Gi4 tri sb séch trén mdi cb phiéu (BVPS)

Cong thirc tinh BVPS:

— Téng gid tri von chi s& hitu — Loi ich cd ddng khong kiém soat

Tdng s ¢b phiéu dang Iuu hanh

Tai thoi diém 31/12/2023, gid trj s séch cd phiéu theo Béo cdo tai chinh hop nhét nam 2023 da
kiém toan 1a 12.544 ddng/cd phiéu, tai thoi diém ngay 30/09/2024 gid tri sd séch ¢ phiéu theo
béo céo tai chinh hop nhét quy III nim 2024 13 12.667 ddng. Tai thoi diém hoan thanh dot chao
ban, gi4 tri sO sach clia cb phiéu s& giam twong Gmg véi ty 1€ tang lén clia vbn chir s¢ hitu so véi ty

18 ting sb luong cb phidu sau dot chao ban.
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- Z sAC TUONG LAL i,
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BAN CAO BACH

Riii ro pha lodng ty 1¢ ndm gifk va quyén biéu quyét

Ty 1€ so hitu va bidu quyet ctia cd dong hién hitu s& bi gidm di so v&i thoi diém chét danh sach cd
dong & thuc hién quyén mua cd phieu trong truorng hop cb dong tir chbi quyen mua (mdt phin
hoic toan bd) hoédc chuyén nhuong quyén mua cb phan cho ngudi khéc.

Nhin chung, tiy vao tinh hinh thi truong ching kho4n tai thoi diém chao ban, hiéu qua hoat dong

kinh doanh ctia Tép doan DIC, két qua chao ban thue t&... ma céc rui ro tir viéc pha loding cd phiéu
nhu ndu trén 6 thé xay ra & cde mic do khac nhau va tac dong truc tiép hodc gidn tiép dén loi ich
ctia nha dAu tu s& hitu ¢d ph1eu.

6. Riiiro quin trj cong ty

Rui ro xudt phat tir quan trj cong ty yéu kém 12 rdi ro tidm 4n, nhung c6 thé anh huéng l6n dén su
phat trién 1au dai va bén vitng ciia mdt doanh nghlep, géy thiét hai cho cb doéng. Rui ro nay c6 thé
phét sinh do nhiing nguyén nhan sau:
- Rui ro tir sy thiéu hut chua duge b dip kip thoi ciia mot hodc nhiéu cén b lanh dao chit
chét va/hodc su thibu hai hoa lgi ich va trich nhiém gifra céc cép quan tri din dn anh
hudng cong tac quan trj doanh nghiép.

- Ruiro v& co clu cb dong: 12 rui ro phat sinh khi co cAu cd dong ctia mot Cong ty khong
con tip trung va bi pha lodng qué 1ém bdi céc cb dong nho 1¢ dan dén Cong ty c6 thé gip
kho khin trong viée 14y ¥ ‘kién c¢b dong (khong triéu tap du ty 18 theo quy dinh cta Didu
18), mau thun quyen loi gifta cdc nhom ¢b ddng khéc nhau...tlr &6 anh hudng dén viée dinh
huéng hoat dong cling nhu dAn dét chién luge ctia Cong ty noi chung.

- Rui ro xung dot v& loi ich trong Cong ty: 1a rti ro phat sinh do ngudi ndi bd hodc ngudi
quén ly, ngudi didu hanh ctia Céng ty st dung nhitng thong tin c6 duge tir chirc vu cla
minh d& phuc vu cho 1¢i ich ¢4 nhén ctia minh; hodc rii ro phat sinh tir giao dich gifta Cong
ty v6éi ngudi ¢6 lién quan ma khong theo nguyén tic binh dang, tw nguyén lam thit thoat

von, tai san hodc céac ngudn luc khic cua Cong ty.

- Rui ro vé& cong bd thong tin khong di va khong ding thod han nhu chdm cdng b6 thong tin
giao dich cua ngum ndi bd hodc giao dich ctia ngudi ¢6 lién quan dén ngudi ndi bd.. .dan

dén anh hudmg quyen loi clia ¢b dong bén ngoai va nha dAu tu.
Nhim ting cuwdng cong téc quan tri tai Cong ty, Hoi ddng quén tri Cong ty timg bude xdy dung va
hoan thién céc quy trinh, quy ché quén tri theo huéng chuyén trach, néng cao vai tro ting thanh
vién Hoi ddng quan tri va kip thoi xir 1y céc vén dé phét sinh clia cdng ty trong qua trinh hoat dong

Téng CTCP Bau Tur Phat Trién Xay Dung NEN TANG VNG GHAG, KHO1 SAC TUONG LAI i
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BAN CAO BACH

kinh doanh, dam bao tdi da loi ich cta c¢b dong, cling nhu 4p dung ché d6 béo céo, cong b thong
tin chiit ché theo quy dinh ctia phdp luat.

7. Ruiro khac

Mot s6 riii ro mang tinh bét kha khéng nhu dong dAt, hoa hoan, han hén, béo 1ii, dich bénh, sur anh
huong nhitng bién d6ng chinh tri - x& hdi trén thé giGi, chién tranh... néu xay ra thi s& tac dong
phan 30 dén tinh hinh kinh doanh ciia T4p doan DIC. Hién tai cudc xung dot gitta Nga va Ukraina
con tiép dién, bén canh d6 cac xung ddt gitta cac nuéce tai khu vuc Trung Pong va céc rui ro tiém
tang tir cac khu vyuc khac ddu c6 thé din dén nhimng didn bién bét loi cho hoat dong dAu tu, kinh
doanh cta Tép doan DIC. Dé phong tranh va giam thidu c4c tc dong cua rui ro hé théng nay, Tép
doan DIC ludn nghiém tuc trong viéc nhén dign, danh gi4 tac dong rhi ro va & ra céc ké hoach
ting pho khi xdy ra céc tinh hudng, x4y dung céc phuong dn cu thé va trich lap céc ngudn tai chinh
dy phong d& Tép doan DIC dam bao sy an toan cho can b cong nhan vién va van dam bao duy tri
cac hoat dong dAu tu kinh doanh.

(Noi dung Cdc Khdi Niém dugc trinh bay trang tiép theo, phdn con lai cia trang duoc co y bo
tréng).

o, Téng CTCP Bau Tur Phét Trién Xay Du'ng NEN TANG VONG GHAG, KHO1 SAC TUONG LAl .
nlc Development Investment Construction J.S.C

15 Thi Sach, phudng Thang Tam, TP. Ving Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn

Trang 23

P Vil oF.

% A

. b,



BAN CAO BACH

I1I. CAC KHAI NIEM

Céc tir hodc nhom tir duge viét tat trong Ban céo bach ndy c6 n6i dung nhu sau:

e T6 chirc phat hanh/TCPH/DIG ~ Téng Céngty c6 phin DAu tur Phét trién Xay dung.

o Tbng Cong ty/ Cong ty/ Tép doan DIC Téng Cong ty cb phin DAu tu Phit trién Xay dung.

o T chitc tw van/MBS
e Lust Chimg khodn
e Luét Doanh nghiép

o Diduls

e BCTC
e BBS

e BRVT
e CBNV
e CP

o TP

e CTCP
e ESOP
o DADT
e DN

e DNTIN
e DSCD
o DT

e DIT

o DV

o DPHDCD
o DTXD

Cong ty cd phén Ching khoan MB.

Ludt Ching khoén sb 54/2019/QH14 ngdy 26/11/2019.
Luét Doanh nghiép sb 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020.
Pidu 18 t chirc va hoat dng ctia Tép doan DIC.
Béo céo tai chinh.

Bét dong san.

B4 Ria— Viing Tau.

Cén b) nhan vién.

C4 phiéu.

Tréi phiéu.

Cong ty cb phan.

o) phiéu phat hanh theo chuong trinh lya chon cho Ngudi lao dong.

Du an dau tu.

Doanh nghigp.

Doanh nghiép tur nhén
Danh séch ¢d dong.
Doanh thu.

Doanh thu thuén.
Dich vy

Dai hoi ddng cb déng.

Péu tu xdy dung.

Development Investment Constr
15 Thi Sach, phugng Thang Tar
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¢« DIM Béo céo danh gia tac dong moi truong.

e DVT Don vi tinh.

e FED Cuc du trit Lién bang M§.

o GCN Gidy chimg nhén.

e GCNQSDD Giy chimg nhan quyén sir dung dat.

o Gify CNDKDN Gidy chimg nhén déing ky doanh nghi€p.

o Gidy CNDKKD GCN dang k' kinh doanh/ GCN déng ky kinh doanh va dang ky thué.

e GD Giai doan.

¢ GPMB Giai phong mat bang.

e GPXD Gidy phép xy dung

e GSO Tbng Cuc Théng Ké

e HD Hop ddng.

e HDKD Hoat dong kinh doanh.

o HPQT Hoi ddng quan tri.

e HN Hop nhét.

e HTKT Ha tAng k¥ thuét.

o HTXH Ha tang x4 hoi

e KhuDTM Khu d6 thi méi.

e KDC Khu dén cu.

e KCN Khu cong nghi€p.

o LN Loi nhuén.

e LNST Loi nhuén sau thué.

o MQH Mbi quan hé.

e NLQ Ngudi lién quan theo quy dinh cia Ludt doanh nghiép; Luét
chimg khodan.

o NHNN Ngan hang Nha nuéc Vigt Nam.

DIE Sl iy, b woosoibleno -
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BAN CAO BACH

e PCCC Phong chéy chita chay.

e QHCT Quy hoach chi tiét.

e SLCP S8 lugng cb phiéu/Sé luong cb phan.
e S§GDCK S& Giao dich chimg khoan.

o SOKHPT 36 Ké hoach va Du tw.

o SX Sén xuét.

o TGP Tdng Gim dbc.

e TNHH Trach nhiém hitu han.

o TKCS Thiét k& co so.

e TKBVTIC Thiét ké ban v& thi cong.

o TMBT Tdng mitc dau tu.

o TMDV Thuong mai dich vu.

o T™ Thuong mai.

o TP Thanh pha.

o TSCPH : Téi sén cb dinh.

o UBCKNN Uy ban Ching khoan Nha nuéc.

e UBND Uy ban Nhan dén.

e UBKT Uy ban kiém toan.

o VDBL Vén didu 1¢.

o VSDC Téng cong ty Luu ky va b trir ching khoan Viét Nam.
o Ving KTTDPN Viing kinh t& trong diém phia Nam.

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TCPH

1. Thong tin chung vé TCPH
Tén Cong ty . Téng Cong ty cb phin DAu tu Phat trién Xay dyng.
Tén tiéng Anh . Development Investment Construction Joint Stock Company.

Development Investment Construction J.5.C
15 Thi Sach, phudng Théng Tam, TP, Ving Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn

' Téng CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VNG GHAG, KHOI SAC TUONG LAL e
T SRR

Trang 26

Al

LN s g

LY T S
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DIC
B

Vén didu 18 © 6.098.519.950.000 ddng.

Gidy CNDKDN . 863500101107 do S& K& hoach va Pau tu Tinh BRVT céap lan dau
ngay 13/03/2008 va thay d6i 14n thir 26 ngay 19/08/2024.

Tru s& chinh . 5 15 Thi Sach, Phuong Théng Tam, TP. Viing Tau, Tinh BRVT.

Dién thoai : 0254, 3859248.

Fax : 0254.3560712.

Email : info@dic.vn

Website : http://www.dic.vn

M cb phidu : DIG.

San niém yét . HOSE.

Ngudi dai dién theo phép luat Ong Nguyén Hing Cudng— Chu tich HDQT.

Nganh nghé kinh doanh ctia Téng Céng ty:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc bo sung Ma
nganh

1 | Kinh doanh bit dong san, quyén st dung dat thudce chil sé hitu, chii sir dung | 6810
hogc di thué
Chi tiét: Pau tu phat trién cac khu d6 thi m&i va khu céng nghiép, dau tu kinh
doanh phat trién nha va ha tang k§ thuat khu db thi, khu cong nghiép, khu ché
xudt, khu cong nghg cao, khu kinh té mcn (Trtr dau tu xdy dung ha tang nghia
trang, nghia dia dé chuyén nhugng quyen str dung d4t gin voi ha tAng); mua
ban nha; Kinh doanh cho thué nha, dat, mét bing de lam van phong, cira hang,
trung tam thuong mai, nha xudng sén xudt, khu tnen 1dm, nha kho.

2 | Tu van, moi gidi, dau gla bat ddng san, déu gia quyén st dung dat 6820
Chi tiét: Dich vu moi gidi bét dong san; Dich vu dinh gid bét dong san

3 |Lap dat hé thong xdy dung khac 4329
Chi tiét: Lap dit cac két cau thép, céc sin pham co khi va ma kém, cac thiét bi
co dién k¥ thudt cdng trinh;

4 | Hoat dong tu vAn quan ly 7020
Chi tiét: Tu vin dau tu, Quén 1y du én;

5 | Ban budn vt lidu, thiét b lap dat khéc trong xdy dyng 4663
Chi tiét: Mua bén vét liéu xdy dung, vét tu th1et bi phuc vu cho xdy dung, mua
ban cic mit hang trang tri ndi thét, ngoai thit (khong bao gdm thyc hién quyén

i Téng CTCP Pau Tu Phit Trién Xay Dung NEN TANG VNG CHAG, KHO SAC TUONG LA P

PR, A

Development Investment Construction J.5.C

Trang 27

15 Thi Sach, phudng Thing Tam, TP. Ving Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn

-

£ ==y



BAN CAO BACH
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STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc b6 sung Ma
nganh

xuat khau, quyén nhép khdu, quyén phan phdi doi v6i céc hang hoa thudc Danh
muc hang hoa nha dau tu nude ngoai, t0 chirc kinh té 6 von dau tw nuGe ngoai
khong dugc thyuc hién quyen xuét khau, quyén nhép khdu, quyén phan phdi).

6 | Bdn bubn may moc, thiét bj va phu ting may khac 4659
Chi tiét: Mua ban xe mdy thi cdng, th1et bi thi cong, day chuyen cong ngh¢ va
thiét bi cong ngh@ khéc (khong bao gdm thyc hién quyen xuét khiu, quyén
nhdp khau, quyén phan ph01 dbi véi céc hang hoéa thu6c Danh myc hang héa
nha dau tu nu¢c ngoai, t& chirc kinh t& ¢6 vbn dau tw nuée ngoai khong dugc
thuc hién quyén xuat khiu, quyén nhép khdu, quyén phén phdi).

7 | Dich vu luu trd ngin ngay 5510
Chi tiét: Kinh doanh dich vu du lich; Kinh doanh co sé luu tri du lich: Khéch
san; (Khong kinh doanh dich vu &t hanh, trir dich vu 1it hanh quéc té phuc vy
khéch du lich quc té dén Vit Nam)
San xuat vét liu x8y dung tir dat sét 2392
Chi tiét: San xuét vat liéu xay dyng (Doanh nghi¢p khong dugc lap xudng san

8 | xuét gia cong cac nganh nghé trén trong khu dan cu va chi duge phep hoat
dong kinh doanh khi duge da didu kién theo quy dmh cta Luét Bao vé Moi
truorng)

9 | San xuét dd udng khong con, nude khoang 1104
Chi tit; San xudt nude giai khat

10 | Ché blen va bao quan rau qua 1030
Chi tiét: Ché bién thuc phim

11 | Van tai hang héa bang dudng bd 4933

12 | Vén tai hanh khach dudng b trong ndi thanh, ngoai thanh (trir vén tai bang xe | 4931
buyt) Chi tiét: VAn tai hanh khach bing dudng bd

13 | Vén tai hanh khach duorng thuy ndi dia 5021

14 | Khai thac da, cat, soi, dt sét 0810
Chi tiét: Khai thac, ché bién khoang san 1am vat lidu x4y dyng; Khai thac aat,
cét @8 san 14p mit bang,

15 | Stra chita may moc, thiét b 3312
Chi tiét: Stra chita xe may, thlet bi thi cdng va phuong tién vén tai;

16 | Hoat dong kién tric va tu vén k¥ thut c6 lién quan 7110
Chi tiét: Giam sét thi cong xdy dung cdng trinh ddn dung va cong nghiép

17 | Béan budn dd dung khéc cho gia dinh 4649
Chi tlet Kinh doanh nuéc hoa, hang my phém. (khong bao gom thuc hién
quyén xuét khAu, quyén nhip khiu, quyén phan phm abi voi céc hang héa
thudc Danh muc hang hoa nha dau tu nuée ngoa, t& chire kinh t& c6 von dau
tw nude ngoai khdng duge thye hién quyén xuét khau, quyén nhap khau, quyén
phan ph01)

18 | Ban 1& thude, dung cu y té, my pham va vét pham vé sinh trong céc cira hang | 4772
chuyén doanh
Chi tiét: Béan lé nuée hoa, my phim va vt pham vé smh trong céc cra hang
chuyén doanh (khdng bao gom thuc hién quyén xuét khiu, quyén nhap khéu,
Téng CTCP Bau Tur Phat Trién Xay Du'ng NEN TANG VNG CHAG, KHO SAC TUONG LA o,
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STT Tén nganh, nghé kinh doanh duwgc b sung Ma
nganh

quyén phéin phdi doi véi cac hén% héa thudc Danh myc hang héa nha dau tu
nude ngoai, to chirc kinh t& c6 von dau tu nuwéc ngoai khdng duge thyue hign
quyén xuat khau, quyén nhép khau, q_uyén phén phoi).

19 | Xy dung nha dé & 4101

20 | Xay dung nha khong dé & 4102
Chi tiét: X4y dung cong trinh dan dung

21 | Xay dung cong trinh dudng bo 4212
Chi tiét: X4y dung cong trinh giao thong

22 | Xay dung cong trinh dién 4221

Chi tiét: Xay dyng cong trinh dudng ddy va tram bién thé dién (Khong bao
gom “Truyén tai, didu d6 hé thong dién quoc gia; Xdy dung va van hanh thay
dién da muc tiéu va dién hat nhan c6 ¥ nghia dic biét quan trong vé kinh t€ -

x8 hoi”) ’
23 | Xay dung cOng trinh cap, thodt nude 4222
24 | Xay dung cong trinh thiy 4291

Chi tiét: X4y dung céc loai cong trinh thity (Khong bao gdm x4y dung va van
hanh thuy dién da muc tiéu c6 y nghia dic biét quan trong vé kinh té- x& hoi)
25 | San xut mén an, thirc an ché bién sén 1075
Xéy dung cong trinh k¥ thuét ddn dung khac 4299
26 | Chi tiét: X4y dung céc cong trinh cdng nghiép, cong trinh k§ thudt ha tAng va | (Chinh)
khu ¢ong nghiép, cong trinh xtr Iy mdi trudng.
27 | Bén budn thie phim 4632

Chi tiét: Ban buédn thuc phim (Khdng bao gbm thuc hién quyén xuét khau,
quyén nhap khdu, quyén phan phdi ddi v6i cdc hang hoa thudc Danh myc hang
héa nha ddu tu nude ngodi, td chic kinh té c6 vén diu tw nudc ngoai khong
dugce thue hién quyén xuét khéu, quyén nhép khiu, quyén phén phdi).

28 | B4n 1¢ lwong thuc trong c4c clra hang chuyén doanh

Chi tiét: Ban 1 lvong thyc (Khdng bao gbm thyc hién quyén xufit khiu, quyén
nhap khéu, quyén phan phéi d6i v6i céc hang hoa thuoc Danh myc hang héa | 4721
nha ddu tu nude ngoai, to chirc kinh t& c6 vbn diu tu nwée ngoai khong duge
thuc hién quyén xudt khiu, quyén nhap khiu, quyén phan phoi).

29 | Béan budn dd udng

Chi tiét: mua ban dd ubng c¢6 con (ruou, bia); mua ban dd ubng khong con. | 4633
Kinh doanh nudc giai khat,

30 | Bén 1& thuc phédm trong c4c cira hang chuyén doanh

Chi tiét: Bén 1& thuc phdm (Khong bao gdm thyc hién quyén xuét khéu, quyén
nhap khéu, quyén phan phdi ddi véi cac hang hoa thuge Danh muc hang hoa | 4722
nha dau tu nuwdc ngoai, t& chirc kinh té c6 vén du tu nude ngoai khong duge
thue hién quyén xuit khau, quyén nhép khiu, quyén phén phoi).

31 | Van tai hanh khéch dudmg bd khéc _ 4932
Chi tiét: Vén tai hanh khach lién tinh, ni tinh
32 | Van tai hanh khéch ven bién va vién duong 5011

NEN TANG VNG CHAC, KHOI SAC TUONG LAl e,

Development Investment Construction J.S.C

-*?h T8ng CTCP Pau Tur Phat Trién Xay Durng
wmmm] 1o Thi Sach, phudng Thdng Tam, TP. Ving Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn

TN

Trang 29

P e

T

!



BAN CAO BACH

STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc b6 sung Ma
| nganh
33 | Ban l& d udng trong céc clra hang chuyén doanh 1 ‘
Chi tiét: Ban 1¢ dd ubng (Khdng bao gbm thyc hién quyén xuét khéu, quyén
nhap khdu, quyén phan phéi dbi véi cée hang héa thude Danh muc hang héa | 4723
nha dau tu nuée ngoai, td chire kinh té c6 von du tw nuéce ngo!ai khong dugc
thuc hién quyén xuét khéu, quyén nhip khdu, quyén phén phoi).
34 | Nha hang va cc dich vu &n udng phuc vy luu dong 5610
35 | Hoat dong dich vu hd trg khéc lién quan dén van tai 5229
Chi tiét: Pai 1y ban vé mdy bay, tiu hoa, tau canh ngé“tm
36 | Dich vu phuc vu dd udng 5630
Chi tiét: Quan rugu, bia, qudy bar
37 | Quang cédo 7310
38 | Hoat dong hd trg dich vy tai chinh chwa duge phan vao dau "
Chi tiét: Dai 1y ddi ngoai t¢ Doanh nghiép chi kinh doanh khi ¢6 du didu kién | 6619
theo quy dinh ctia phép Iuét.
39 | Hoat dong x4 s6, c4 cuge va danh bac ,
Chi tiét: Khai thac cdc may danh bac dung ddng xu; Khai thac cac mdy trd choi
dung ddng xu; C4 cugc sau dwong dua (Doanh nghiép chi duge phép hoat dong | 9200
khi c6 gidy phép cuia co quan c6 thAm quyén; va phai dam bao du cic didu kién
theo quy dinh ctia phép ludt).
40 | Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri 7721
41 | Hoat ddng cua cac co s¢ thé thao 9311
42 | Hoat dong ctia céc céu lac bd thé thao 9312
43 | T6 chitc gidi thiéu va xtc tién thuong mai 8230
Chi tiét: T chire su kién
44 | Hoat dong clia céc cong vién vui choi va cdng vién theo chu dé 0321
45 | Hoat ddng vui choi giai tri khéc chwa duge phén vao déu
Chi tiét: C4c hoat dong vui choi giai trf khac; Hoat dong cua céc khu vui choi
giai tri, bai bién, bao gdm cho thué cic phuong tign nhu nha tdm, t0 c6 khoa,
ghé tua, du che...; Hoat dong clia cdc co s& van tai giai tr, vi dy nhu dua | 9329
thuyén; Cho thué céc thiét bj thu gidn nhu 12 mot phén ctia cdc phuong tign
giai trf; Hoat dong hoi chy va trung bay cac db giai tr mang tinh chét giai tri
tu nhién; Hoat ddng cla céc san nhay; Hoat dong ctia cac phong hét karaoke
(Doanh nghiép chi kinh doanh khi c6 du diéu kién theo quy dinh phap lujt).
46 | Khai thac, xtr ly va cung cip nude. 3600
47 | Dich vu tdm hoi, massage va cé4c dich vu ting cudng strc khoe tuong tu (trr | 9610
hoat dong thé thao).
48 | Thoat nuwéc va x{r Iy nude thai 3700
49 | Phadd 4311
50 | Chuén bi mat bang 4312
Chi tiét: Chun bi mit bing (khong bao gdm dich vy nd min).
51 | Ban 1& hang hoa khac méi trong c4c cira hang chuyén doanh 4773
Chi tiét: Ban 1& hang luu niém, hang dan 14t, hang thi cong my nghé
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STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc b sung Ma
nganh

52 | Lép dat hé thong dién 4321
53 | Hoat dong thé thao khéac 9319

Chi tit: Hoat dong lién quan dén thic ddy céc sy kién thé thao; Hoat dong céc

chudng nudi ngua dua va céc gara 0 to.
54 | Lap dat hé thdng cAp, thoat nudc, hé thong sudi va diéu hoa khong khi 4322
55 | Hoan thién cdng trinh xdy dung 4330
56 | Gido duc nha tré 8511
57 | Gi4o duc méu gido 8512
58 | Gido duc tiéu hoc 8521
59 | Gido duc trung hoc co s¢ 8522
60 | Gido duc trung hoc phd théng 8523
61 | Pao tao so cép 8531
62 | Pao tao trung cip 8532
63 | Pao tao cao dang 8533
64 | Pao tao dai hoc 8541
65 | Pao tao thac sy 8542
66 | Gido duc thé thao va gidi tri 8551
67 | Gido duc vin hoa nghé thuat 8552

Gido duc khéc chua duge phén vao dau 8559
68 | Chi tiét: Day ngoai ngit va day ky ning dam thoai; Cac khoéa day vé phé binh,

danh gia chuyén mon; Gido duc khong theo cép d0 tai cac trung tdm ddo tao

bdi dudng; Pao tao ty vé; Pao tao vé su sbng; Pao tao k§ ning ndi trude cong

ching ...
69 | Dich vy hé trg gido duc 8560
70 | Hoat dong clia cdc phong kham da khoa, chuyén khoa va nha khoa 8620
71 | Hoat dong y té khac chua dugc phan vao déu 8699

Chi tiét: Hoat d6ng chiim séc, diéu dudng tap trung
72 | Hoat ddng ctia cdc co s& nudi dudng, didu dudng 9710

(Nguén: CNPKDN ciia Tdp Poan DIC).

2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién ciia TCPH

Nim 1990:

Téng Cong ty cb phin Dau tu Phat trién X4y dyng tién than 1a Nha nghi B§ Xéay dung duge thanh
1ap theo Quyét dinh s6 311/BXD-TCLD ngay 26/05/1990, tryc thudc Bo Xay dung, nhi¢m vu ban
dAu 14 kinh doanh dich vu du lich va 1am céng tac diéu dudng cho can by cong nhin nganh xay

dung.

Nim 1993:

Thue hién chi truong ctia Nha nude vé td chitc lai san xuét kinh doanh trong khu vyc kinh té1 quc”'zc
doanh, ngay 05/05/1993 B trudng Bo Xay dung da co Quyét dinh 153A/BXD-TCLD chuyén doi
Tép doan DIC thanh Céng ty Dau tu Xay dyung va Dich vu Du lich (tén giao dich Tiéng Anh la

.
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TIIC), vgﬁri linh vye kinh dpanh la dich vu du lich; kinh doanh va san xuét vat liéu xay dung; xuét
nhap khéu; dau tu phat trién du 4n; xdy ldp; thi cdng co gidi - dién nudc; kinh doanh nha dat.

Niam 1996:

Khéi cong Dy 4n Khu trung tdm Chi Linh — 13 Dy 4n Khu do thi méi dau tién tai khu vyc phia
Nam c6 quy md 16n nhét tinh Ba Ria - Viing Tau (99,7 ha).

Nim 2001:

Ngay 15/02/2001, By Xay dung da cé Quyét dinh s6 223/QD-BXD ddi tén Céng ty Pau tu Xay
dyng va Dich vu du lich thanh Cong ty Déau tu Phat trién - Xay dung.

Nam 2003:

B¢ Xéy dyng ban hanh Quyét dinh s6 01/2003/QD-BXD tb chirc lai co céu hoat dong ctia Cong
ty DAu tu Phét trién X4y dyng theo mé hinh Céng ty me - Cong ty con.

Nam 2005:

Khoi cong xdy dung Khu d thi du lich sinh théi Dai Phude tai huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai
¢6 quy md 464,5 ha.

Nam 2007:

Ngay 15/10/2007, B X4y dung ban hinh Quyét dinh s 1302/QD-BXD phé duyét phuong én cd
phan héa Cong ty Dau tw Phat trién -Xéy dung.

T4 chite thanh cong budi d4u gia 9.056.100 cd phiéu Cong ty Dau tu Phét trién -Xay dyung ra cdng
ching.

Khoi cong xdy dyng Khéch san 5 sao Pullman va Trung tAm Hoi nghi tridn 1&m Quédc té dau tién
tai TP. Viing Tau.

Nam 2008:

Ngay 13/03/2008: Cong ty Déu tu Phét trién- X4y dyng chinh thitc hoat dong dudi hinh thirc cong
ty c0 phan véi tén goi Cong ty ¢d phan Tong Cong ty Dau tu Phét trién X4y dung. Von diéu 1§ tai
thi diém trd thanh edng ty ¢o phan la 370 ty dong.

Ngay 01/09/2008: Céng ty cb phén Téng Cong ty Déu tu Phat trién X4y dyung chinh thire dugce doi
tén thanh Téng Cong ty co phin Dau tu Phat trién Xy dyng.

Nim 2009:

Ngay 24/06/2009: Tong Cong ty ¢b phan DAu tu Phat trién Xay dyng ting vén diéu 1¢ 1én 600 ty
d6ng thong qua hinh thitc phat hanh ra cong ching.

Ngay 19/08/2009: Téng Cdng ty cb phan Dau tu Phét trién Xdy dung chinh thitc niém yét cb phidu
tai S& Giao dich Chimg khodn Thanh pho H6 Chi Minh véi mé chimg khoan la DIG.

Khéi cong x4y dung Dy 4n Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén tai tinh Vinh Phtc ¢6 quy md 194,74
ha.

Niim 2010:
Tang vén didu 18 1én 1.000 ty dong.

el
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Bugc gép hang 12 Téng Céng ty Dic biét/Giai thuong Doanh nghiép xuét séc Hoi nhép kinh té
quoc te.

Niim 2011: Top 100 Thuong hidu Sao vang Dét Viét. -

Nim 2014: Dat giai “Thuong hi¢u manh Viét Nam”.

Niim 2017:

Nagdy 28/11/2017: Bd Xay dung hoan thanh thoéi toan bd vén tai Tong Cong ty.
Top 50 Nhan hidu ndi tiéng nhét Vit Nam.

Nim 2018:

Xép thit hang 127/500 Doanh nghiép tu nhan ¢6 lgi nhuan tdt nhét Viét Nam.,
Niim 2019:

Niang vén didu 18 tr 2.524 ty ddng 1én 3.149 ty ddng.

Niim 2020:

Hoan thanh vide phét hanh c¢b phiéu de sap nhdp Cong ty ) phan Du lich va Thuong mai DIC
(DIC T&T) vao Tép doan DIC, néng vbn didu 18 tir 3.149 ty dong 16n 3.184 ty ddng.

Top 500 doanh nghiép téng trudng nhanh nhét Viét Nam:
—  Hang 50/500 (tit ca doanh nghiép).
_  Hang 16/44 (doanh nghiép bét dong san).
Niam 2021:
Néng vén didu 16 tir 3.184 tj ddng 1én 4.998 ty ddng.
Nha phat trién dé thi xudt shc nhdt 2021 (DOT Property Vietnam Awards 2021).
Top 50 doanh nghiép ting truéng nhanh nhéat Viét Nam (Fast S00).
Top 50 doanh nghiép loi nhudn tét nhat Viét Nam (PROFIT500).
Top 6 doanh nghiép bét dong san niém yét t6t nhat Viét Nam (Forbes Vietnam).

Du 4n DIC Wisteria City Bong Nai (tén phép ly: Du dn Khu d6 thi du lich Long TAn) dat giai
thudng Quy hoach D6 thi Qudc gia (VUPA) lan 11 nam 2021 (B9 Xay dung).

Niim 2022

Néng vbn didu 18 tir 4.998 ty ddng 1én 6.098,5 ty dong.

Top 10 Chu du tu bit dong san uy tin nim 2022 (Vietnam Report).
Top 50 doanh nghiép tang trudng xudt sic nhit ndm 2022.

Giai thuong thiét ké Viét Nam Vmark 2022.

Top 500 doanh nghiép 16n nhét Viét Nam ndm 2022.

Du 4n Tru s& véin phong méi ctia Tap doan DIC dat chimg nhan cdng trinh xanh EDGE (Excellence
in Design for Greater Efficiencies) (Té chire Tai chinh Quéc té IFC — World Bank).

Development Investment Construction J.S5.C
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Nim 2023:

Top 10 Chu dAu tu Bét dong sén uy tin ndm 2023 (Vietnam Report).

Top 500 Doanh nghiép l¢i nhuén t6t nhét Viét Nam 2023.
Top 500 Doanh nghiép 16n nhét Viét Nam 2023,
Niim 2024 (cip nhét dén thoi diém 14p Ban céo bach):

Cong ty ¢6 méi truong lam viée tt nht Chau A (Tgp chi HR Asia).

Top 10 Chi dAu tu Bt ddng san ndm 2024 (Vietnam Report).

Dy 4n DIC Victory City Hau Giang (tén phép 1y: Dy 4n Khu dan cu thwong mai Vi Thanh) dat
giai thuéng “Khu db thi tich hop tot nhéat Viét Nam 2024 - Best Integrated Township 2024” (DOT

Property Awards).
3. Co chu to chire cia TCPH

Co chu cong ty con v tf 1 s& hitu twong ing tai thoi diém 30/09/2024

B# TONG CONG TY CO PHAN DAUTU
: PHAT TRIEN XAY DUNG

(Ngudn: Tap doan DIC)

301e)

(3996%%)

DU I.}E‘H DIC
(e

Bl DAIPHUUC THIEN
1 T UAILNH $5.99%%)

CONG TY TSHH

CONG TY CP AU TU BT
n%r..g:a'r:a:a‘r)uo
TUNG TALU (32.24%8)

i CONG TY CPPHAT

| cONGTYCPSFORT
5 | TRIEN E&S (78,66%%)

10TO \’I§:T FAAL
(65,7850)

Tai thoi didm 30/09/2024, Tép doan DIC hign ¢6 c6 7 cong ty con fruc tiép, 03 cong ty con gian

tiép v6i ty 18 s& hitu tuong tng dugc thé hién trén so do trén.

Co chu cong ty lién két va tj 18 s& hiru twong img dén thdi diém 30/09/2024:

R SN

B TONG CONG TY
CO PHAN BAU

Hi TU PHAT TRIEN
< XAY DUNG

r T T
fi Sk P S AR B W A AN P A I ST A A DB
CTCPPHAT CTCP XAY ] CTCP PAU TU CONG TY CO CTCP
TRIEN THUONG DUNG DIC il PHAT TRIEN 4 PHANBAT 8 poaTRIEN | B SESASH,
MAI THIEN HOLDINGS | NAY DUNG- BE | [i PONGSANDIC | i PHUONG NAM L " DIC (a9% )‘
QUANG (35,5%) (35,899%) 3 TONG (36,00%) < (42,68%) . (43,35%) °
P a by
(Nguon: Tdp doan DIC)
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BAN CAO BACH

Tai thoi diém 30/09/2024, T4p doan DIC hién c6 06 cong ty lién két v6i ty 18 s& hitu twong tng
duoc thé hién trén so db trén.

Thong tin chi tiét lién ty 18 s& hitu clia cong ty con va cong ty lién két dwoc trinh bay tai khoan 5.3
Muc IV.

4. Co cAu quén tri va by may quén ly cia TCPH

Tép doan DIC duoc td chirc va hoat dong theo Ludt Doanh nghiép. Céc hoat dong cua Tép doan

tuén thi quy dinh tai Luét Doanh nghiép, Luft Chimg khoan, céc Luét chuyén nganh khdc c6 lién

quan va theo quy dinh cua Pidu 18 di dugc PHDCD Tép doan DIC thong qua. B may quan Iy

cua Tép doan DIC bao gdm céc co quan chinh sau:

Hinh 3: Co cAu bd méy quéan Iy ctia Tap doan DIC

UY BAN NHAN sU
& LUONG THUO NG

[ UY BAN KIEM TOAN

| pAIHOIPONG, |
CO BONG

o A TR s’

UY BAN CHIEN LU'Q'C

& PHAT TRIEN BEN VO'NG

BAN THU' KY

’—‘ DANG UY _
L

CONG DOAN |
‘—[DOAN THANH NIEN|

—

Cdc Ban, Phong true thuje

—r Ban Td chifc nhan su

H Ban Tai chinh

—| Ban K& todn

-[ Ban Phép ché

- Viin phong |
|
|
|
|
|

- BanPhattrigh dy 4n

-{Ban Pt tridn Thi trumg & Ko |

L Bankimh gyt |

[ Ban quén iy pt dai |

- Phong Quan g Nia dau |

—{ Pidng BAi nyoai va Truyén thang ]

Cac Ban quan 1y duy an trye thudc

—{ Ban QLCDA DIC Ba Ria - Viing Tau |

[ BangLoapautuovDLvaTI |

—  BanQLDADIC Dng Nal

I

—[ Ban QLDA DIC Mién Tay

—{ Ban QLDA DIC Mién Trung

[ Ban 0LDA DIC Ha Nam

L{  Ban QLCDA DIC Mién Bc

|
|
|
|

4

Gac Chi nhanh frue thudc

H  cni nhanh DIC Vinh Phiic ]

L[ Chl nhanh DIC Him Lam |

(Nguén: Tdp doan DIC)
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2,
L4

Pai hi ddng cb dong

PHDCP 14 co quan ¢é thim quyén cao nhit ciia Tong Cong ty, c6 quyén va nghia vu chi yéu sau:

N/
L84

Théng qua dinh huéng phét trién cta Téng Cong ty;

Quyét dinh loai cb phén va tdng sb c¢b phin clia timg loai duge quyén chao ban; quyét dinh
mitc ¢b tirc hing ndm cua timg loai ¢d phan;

Biu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién HDQT;

Quyét dinh dAu tw hodic bén sb tai san co gid tri tir 35% tong gié tri tai san trd 1én dwoc ghi
trong BCTC gn nhét ciia Téng Cong ty;

Quyét dinh sira d6i, bd sung Diéu 1¢;

Thong qua béo céo tai chinh hang nam;

Quyét dinh mua lai trén 10% tong s6 ¢b phan da ban ciia mdi loai;

Xem xét, xtr Iy vi pham ctia thanh vién HPQT géy thiét hai cho Téng Cong ty va cb dong;
Quyét dinh 6 chirc lai, giai thé Tong Cong ty;

Quyét dinh ngén sach hoic tdng mirc thi lao, thudng va loi ich khac cho HPQT;

Phé duyét Quy ché quan trj ndi bd, Quy ché hoat dong ctia HDQT;

Phé duyét danh sdch cdng ty kiém toén dugc chép thuan; quyét dinh céng ty kiém toén dugc
chip thuan thyc hién kidm tra hoat ddng ciia Tong Cong ty, bdi mién kiém toén vién dugc
chap thuin khi xét thdy cAn thiét;

Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ciia phép ludt va Diéu Ié.

Hbi dong quan tri

HPQT Tép doan DIC hién c6 04 thanh vién. Nhiém ky ctia thanh vién HDQT khong qua 05 ndm
va c6 thé duoc bAu lai véi sb nhidm ky khong han ché.

HPQT 14 co quan quan 1y Téng Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Téng Cong ty dé quyét dinh,
thue hi¢n quyén va nghia vy cia Téng Cong ty, trit cac quyén va nghia vu thude thim quyén clia
bHDCD. HPQT c6 quyén han va nghia vu chti yéu sau:

Quyét dinh chin luge, ké hoach phét trién trung han va ké hoach kinh doanh héng nim ctia
Téng Cong ty;

A . s A A N LA A A A A 3 . ) 3 ’
Kién nghi loai co phén va tong so co phan dugc quyén chao ban cta ting loai;
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BAN CAO BACH

Quyét dinh ban cb phén chua béan trong pham vi sb ¢b phén dugc quyén chio ban cia timg
loai; Quyét dinh huy dong thém vbn theo hinh thirc khéc;

Quyét dinh gid ban cb phén v trai phiéu cia Téng Cong ty;

Quyét dinh mua lai c¢b phan theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 133 Luit Doanh
nghiép;

Quyét dinh phuong 4n dAu tu va dy 4n dlu tu trong thdm quyén va gidi han theo quy dinh
cua phép luét;

Quyét dinh c4c giai phap phat trién thi truong, tip thi va cong nghé;

Thong qua hgp ddng mua, ban, vay, cho vay va hop ddng, giao dich khac cé gia tri tir 35%
tdng gié tri tai san tré 1én dugce ghi trong BCTC gan nhit ctia Téng Cong ty, trir trudng hop
hop ddng, giao dich thude thdm quyén quyét dinh ciia PHDCD theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 138, khoan 1 v khoan 3 Diu 167 Lu4t Doanh nghiép;

Biu, midn nhiém, bai nhiém Cha tich HDQT; bd nhiém, mi&n nhiém, ky hop dong, chdm
dut hop ddng dbi v6i Tong Giam dbc va Nguoi quéan Iy quan trong khéc do Diéu 1§ quy dinh;
Quyét dinh tién luong, thi lao, thudng va loi ich khéc cta nhitng nguoi quan 1y d6; ctr nguoi
dai dién theo Gty quyén tham gia Hoi ddng thanh vién hogc PHDCD & cong ty khac, quyét
dinh mirc thi lao va quyén loi khic clia nhitng ngudi do;

Giam sat, chi dao Tdng Gidm dbc va nguoi quan 1y khac trong diéu hanh céng vide kinh
doanh hing ngay ctia Téng Cong ty;

Quyét dinh co cdu t6 chirc, quy ché quan 1y ndi bd ciia Téng Cong ty, quyét dinh thanh l4p
cdng ty con, chi nhanh, vén phong dai dién va viéc gop vén, mua c¢b phin ctia doanh nghiép
khéc;

Duyét chuong trinh, ndi dung tai li¢u phuc vu hop DPHDCB, trigu tip hop DPHDCD hodc léy
y kién dé PHDCP thong qua Nghi quyét;

Trinh béo céo tai chinh hing nam d3 dugc kiém toan 1én PHPCD;

Kién nghi mirc ¢b tirc duoc trd; Quyét dinh thoi han va thi tuc tra ¢d tic hodc xir Iy 16 phat
sinh trong qua trinh kinh doanh;

Kién nghi viéc td chirc lai, giai thd Tong Céng ty; yéu cdu ph4 sin Tong Cong ty;

Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat ddng HPQT, Quy ché ndi by vé quan trj Tong Cong ty
sau khi DPHDCD thdng qua; Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong ctia UBKT tryc thude
HPQT, Quy ché vé& cong bd thong tin ciia Téng Cong ty;

Quyén va nghia vu khic theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Luat Chung khodn, quy dinh
khéc ciia phép luat va Didu 18.

ﬁ Téng CTCP B3u Tu Phat Trién Xay Dung
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1 A ,
% Uy ban kiém todn

UBKT do HPQT thanh 1ap, UBKT c6 cic quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 161 Ludt

Doanh nghiép, Diu 18 va céc quyén, nghia vu sau:

—  Puoge quyén tiép can cAc tai lidu lién quan dén tinh hinh hoat dong cia Téng Cong ty; trao
dbi véi céc thanh vién HPQT, Tdng Giam dbe, K& toan trudng va cén by quéan 1y khac dé
thu thdp thong tin phuc vy hoat dong ctia UBKT;

—  C6 quyén yéu cdu dai dién td chic kiém toan diroc chip thuén tham dy va tra 10d cac véin dé :
lién quan BCTC kidm todn tai cac cude hop ctia UBKT; !

—  Sirdung dich vu tu vn phap luat, ké todn hodic céc tu van khac bén ngoai khi cén thiét;
~  Xay dung va trinh HPQT céc chinh sach phat hién va quan 1y rai ro; dé xuit véi HDQT cac 1
giai phap xt ly rui ro phat sinh trong hoat djng cua Tbng Cong ty; ;

—  Lap bdo céo bing vin ban giri dén HDQT khi phét hién thanh vién HDQT, Téng Gidm dbc
va Ngudi quéan 1y khac khong thue hién ddy di trach nhiém theo quy dinh tai Luat Doanh
nghiép va Piéu 1¢;

~  Xay dung Quy ché hoat dong ctia UBKT va trinh HDQT thdng qua.

# Uy ban Nhén sy va Lwong thwéng

Uy ban Nhén sy va Luong thwéng trye thuge HDQT Tép doan DIC, c6 chite ning, nhiém vy chu
yéu 1a tham muu cho HPQT vé cdng tdc nhan sy clia HDQT va ctia Tap doan; HDQT & ra céc
chinh sach luong, thuong, thi lao va dai ngd cho céc thanh vién HDQT, b may quan ly, don vi
true thudc va CB.NV-LD thudc Tép doan DIC.

& Uy ban Chién lwgc va Phat trién bén viing

—  Tham muu, xay dung c4c ké hoach chién luge vé dau tu va phat trién bén vig cho Tép doan
DIC:;

—  Chi dao chién lugc vé dAu tu va tdng thé hoat dong tai Tap doan DIC;

—  Chi dao chién luge v& phat tridn bén ving tai Tap doan DIC;

—  Chi dao chién lugc v& linh vuc dAu tu du 4n ning lwong tai Tap doan DIC.

% Ban thw ky Tap doan DIC

HDQT thanh lap Ban thur ky d& h3 tro td chitc triéu tap cac cude hop PHPCD, HPQT; ghi chép

céc bién ban hop; hd tro thanh vien HPQT trong viéc thuc hién quyén va nghia vu duge giao.
Chtc ning, nhiém vu ctia Ban thu ky dwoc ghi cu thé trong quyét dinh thanh 14p.

-y
-

o ainal bl o e

9,

% Nguwdi phu triach quén tri cong ty

J
ﬁ Téng CTCP BAu Tur Phét Trién Xay Dung

NEN TANG VNG GHAG, KHON SAC TUONG LAI i
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BAN CAO BACH

HDQT da chi dinh va bd nhiém Ba Dao Thanh Xuan — Trudng phong Quan hé nha diu tu Tép
doan DIC 1a Ngusi phu trdch quan tri Tap doan DIC (k& tir ngdy 22/08/2023).

2 o A
#»  Ban Tong Giam doc

Ban Tng Gidm ddc gdm c6 06 (sau) thanh vién gdbm Téng Giam dbc, 04 Pho Tong Gidm dbc va
K& toén trudmg.

Téng Giam dbc diéu hanh cdng viée kinh doanh hang ngay ctia Tdng Cong ty; chiu sw gidm sat
ciia HDQT; chiu trach nhiém truéec HDQT, DPHDCD va trude phap luat vé viée thue hién céc
quyén va nghia vu dugc giao.

Cac Ph6 Tong Giam dbc va Ké toén trudng gitp viée cho Tong Gidm dbc trong timg linh virc cu
thé va chiu trdch nhiém trude Téng Gidm dbc vé cac nodi dung cong viée dwge phén cdng, chi
dong giai quyét nhimg cong viée duge Tong Giam dbe Gy quyén theo quy dinh ctia Phép luat, Didu
1€, Quy ché phan céng nhiém vu ctia Ban didu hanh va céc quy dinh ndi bg khéac ctia Tép doan
DIC.

&

% Cac Phong, Ban, Ban quan ly dw an, Chi nhanh, Vin phong dai dién
Vin phong
La dau mdi giap Cha tich HDQT, Tong Gidm dbc trong cdng tic quan tri hanh chinh co quan

Tép doan DIC. Tham muu, tdng hop vé chuong trinh, ké hoach cong téc va phuc vu céc hoat
ddng cua Tap doan.

Ban T chitc Nhin sy

Tham muu, gitp viée cho Chu tich HDQT, Téng Gidm dbc trong linh vyue quéan 1y t& chirc lao
dong va tién lwvong, ché d6 chinh sach cta Tép doan DIC.

Ban T4ai chinh

Tham muu, gitip viée cho Chi tich HDQT/Phé Chi tich HDQT, Tong Giam dbc vé hoat dong thu
xép ngudn vén phuc vu hoat dong dau tu phat trién (gdm thu xép ngudn vén qua phwong thirc phat
hanh chimg khoan va thu xép han mirc vay von trung va dai han tir céc t6 chic tin dung); hoat
dong dau tu tai chinh, quan 1y vén diu tu ra ngoai doanh nghiép ctia Tap doan DIC theo quy dinh

ctia Phép luét, Piéu 18, Quy ché ndi by v& quén trj cong ty va cée quy ché, quy dinh ctia Tap doan
DIC.

Ban K& toan

Tham muu, gitp viée cho Chti tich HPQT/ Phé Chii tich HDQT, Téng Gidm ddc trong viée chi

Development Investment Construction J.S5.C
15 Thi Sach, phudng Thdng Tam, TP. Ving Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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BAN CAO BACH

dao thuc hién cong tac Ké toan ctia Tép doan DIC theo quy dinh ctia Phép ludt va Piéu 18.
Ban Phdp ché

Tham muu, tu vAn cho Linh dao Tap doan DIC (Chu tich HDQT, Téng Giam dbc) vé phap Iy
tdng hop dbi v&i toan bd cong téc td chirc, diéu hanh quan Iy va hoat dong SXKD cia Tép doan
DIC;

Tham muu va td chie thue hién cac nhiém vu duge Ban Lanh dao giao lién quan dén cac loai
hop ddng va cong tac phéap ché tai Tap doan DIC;

Tu vén, giai dap va huéng din tng xit ding phép ludt v& cac vén dé phép 1y phat sinh tir hoat dong
SXKD cho cac Ban, phong, don vi thanh vién thudc Tép doan DIC va NLD Tép doan DIC.

Ban Phit trién dw 4n

Tham muu gitip Ban Diéu hanh quén 1y, didu hanh trong cac linh vuc: cong téc dau tu xdy dyng
Phét trién cac du 4n do T4p doan DIC lam Chu dau tu va cac du 4n ctia cac Cong ty thanh vién
thudc Tép doan DIC;

Thue hién quan ly, theo d&i, don dbc thue hién cong tac quy hoach va moi truong tai tAt ca cac du
4n Tép doan DIC trién khai dau tu;

Thue hién cong téc hop ddng kinh té kinh té linh vuc: hop ddng tu vén, thiét ké giai doan chuin
bi ddu tu, hop ddng lién danh, lién doanh, lién két dau tu dy 4n;

Thuc hién cdng tac ké hoach, théng ké va cong téc thAm dinh hd so thau.

Ban Kinh té - K§ thuit

Tham muu, gitp viéc Chu tich HPQT, Téng Giam dbc trong quan ly vé& linh vuc kinh té: dinh
muc kinh té k¥ thuét, don gi4, gia thanh san xut cong nghiép — dich vy — xdy dung; thdm dinh
tdng mirc dAu tu, du toan cong trinh; thAm dinh quyét toan khi lugng xay 18p hoan thanh.

Ban Phat trién thi treong va Kinh doanh

Tham muu, gitp viée cho Chii tich HDQT, Téng Giam dbc trong linh vire quan 1y, phat trién thi
truong va kinh doanh cdc sin phdm bAt dong san thudc céc dy 4n do Tap doan DIC lam Chi diu
tu.

Ban Quan ly Pit dai

La ddu méi tdng hop béo cdo tinh hinh quan 1y, kinh doanh, khai théc toan bd quy dét dai tai céc
du 4n do DIC lam Chi dAu tu, c4c du 4n thanh phdn do cdc nha ddu tu thi phat thyc hign, tham
muu gitip Ban didu hanh trong linh vyc quén 1y quy dAt dai va bit dong san DIC.

Development Investment Construction J.5.C
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BAN CAO BACH

Phong Quan hé nha dau tw

Tham muwu, gitip viéc cho Lanh dao Tép doan DIC trong céc cdng tac lién quan dén quan hé Nha
dAu tu va trién khai thue hig¢n ESG trong toan b Tép doan DIC,

Phong Péi ngoai va Truyén thong

La don vj thyc hién viéc xdy dung ké hoach truyén thong quang ba hinh anh cho Tap doan DIC va
céc du an do Tép doan DIC 1am Cha du tw. Thyc hién céc cong tdc quan hé¢ voi bao chi, xir 1y cic
riii ro théng tin lién quan dén hoat dong ctia Téng Cong ty.

Ban Quan ly dy 4n DIC Ba Ria — Viing Tau

Thay mét Tap doan DIC thuc hién quén ly cdc dy 4n: Khu Trung tdm Chi Linh; Khu d6 thi méi
Béc Viing Tau; Dy én Thiy Tién Resort va mot s& d én khac (néu ¢6) trong pham vi nhiém vu
va quyén han duge Cha ddu tu giao.

Ban Quan ly dw 4n Dau tw dich vu du lich va thwong mai

La don vi thay mdt Tap doan DIC (Chu dAu tu) truc tiép quan 1y dau tu xay dung cac dy an thude

linh vue dich vy, du lich, thuong mai, y té, gido duc, nha & x& hoi va Dy an Khu phitc hop Cap
Saint Jacques.

Ban Quan Iy dw 4n DIC Pdng Nai
Thay mit Tédp doan DIC quan ly thuc hién Dy dn Khu d6 thi du lich sinh thai Pai Phuéc; Khu

dan cu Hiép Phudce; Khu d thi du lich Long Tan va m6t sé du 4n khéc thude khu vuc tinh Pdng
Nai trong pham vi nhiém vy va quyén han duoc T4p doan DIC giao.

Ban Quan Iy dw 4n DIC Mién Tay

Thay mét Tép doan DIC quan Iy thyc hién du 4n Khu dén cu thuong mai Vi Thanh, tinh Hau
Giang va céc du an khac (néu ¢6) trong pham vi nhiém vu va quyén han dwoc Téap doan DIC giao.
Ban Quan Iy dw 4n DIC Mién Trung -

Thay mit Tép doan DIC quan ly thuc hién céc dy 4n tai tinh Quang Binh.

Ban Quén ly dw an DIC Ha Nam

Thay mét T4p doan DIC quén ly céc dy 4n, cdng trinh x4y dung do Tép doan DIC lam Chua diu

tu trén dia ban tinh Ha Nam gém: Dy 4n Khu nha & Lam Ha Center Point; Dy 4n Diém du lich
va vui choi giai trf hd Ba Hang trong pham vi nhiém vu va quyén han duge Tép doan DIC giao.

NEN TANG VNG CHAC, KHOT SAC TUONG LAI N,
Development Investment Construction J.5.C ‘
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BAN CAO BACH

Ban Quén Iy cic dw dn DIC Mién Bic
Thay mét Tép doan DIC quén ly thuc hién Dy an Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén tai tinh Vinh
Phic trong pham vi nhiém vy va quyén han dugc T4p doan DIC giao.

Chi nhanh DIC Vinh Phic

Thuye hién oty quyén ctia Tép doén DIC trong quan hé véi céc co quan Nha nude, cac don vi lién
quan @ thyc hién cc hoat ddng giao dich, tiép thi, bao v& quyén va loi ich hop phap ctia Tap
doan DIC tai tinh Vinh Phtic; giai quyét céc tha tuc phap 1y lién quan dén viée trién khai cac du
én do Tép doan DIC dAu tu tai tinh Vinh Phic; tb chirc san xuét, kinh doanh theo dinh huéng va
nhiém vy Tép doan DIC giao.

Chi nhanh DIC Him Lam
Thay mit Tap doan DIC quan Iy thyc hién dw 4n “Trung tdm thanh phd méi Nhon Trach, tinh

Pdng Nai” trong pham vi nhiém vu, quyén han duoc giao phtt hop véi cac didu khoan ciia Hop
ddng hop tac kinh doanh gitta Tap doan DIC va Cong ty cé phin Him Lam.

(Ngéay 20 thang 11 nim 2024, HDQT Tdp doan DIC d@a ban hinh Nghi Quyét sé 75/NQ-DIC
Group-HPQT théng qua chii truong gidi thé Chi Nhdnh Téng Céng ty C6 phdn Pdu tw Phdt
trién Xdy ding - Ban quan Iy dw én DIC Him Lam.)

5. Théng tin vé Cong ty me, Cong ty con ciia TCPH, Cong ty nim quyén kiém sodt hoiic
¢6 phin chi phéi dbi véi TCPH, Céng ty ma TCPH nim quyén kiém sost hoic c6 phén,
phén v6n gép chi phdi trong 2 nim lién tuc lién trude nim ding ky chao ban va dén thoi
diém hién tai

5.1 Cong ty me cia TCPH

Khong cé.

5.2 Cong ty nim quyén kiém sodt hoic c¢6 phin chi phéi abi véi TCPH:

Khéng co.

5.3 Danh sdch Céong ty con, Cong ty ma TCPH nim giit quyén kiém soat hoic cb phan chi

Ao P *n A
phoi va Cong ty lién ket
(Danh sdch Céng ty con, Céng ty ma TCPH ndm gitt quyén kiém sodt hodic ¢6 phan chi phdi va
Céng ty lién két deoc trinh bay trang tiép theo, phdn con lai ciia trang nay dioc co y dé rong).

NEN TANG VONG CHAC, KHO1 SAC TUONG LA s,
Development Investment Construction J.S5.C
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BAN CAO BACH

6. Thong tin v& qu4 trinh ting, gidm vén diéu 18

Tép doan DIC chinh thirc chuyén ddi sang hinh thitc CTCP tir ngay 13/03/2008 véi sb von didu 18
14 370.000.000.000 ddng. K& tir khi tré thanh CTCP dén nay, Tép doan DIC chi trai qua qué trinh
tang von didu 1¢ (khéng phat sinh gidm vén didu 18). Qué trinh tang vén tir khi chuyén ddi sang
hinh thitrc CTCP ctia Tép doan DIC nhur sau:

Béng 2: Qué trinh tang vén diéu 18 ctia Tap doan DIC

DVT gid tri: dong.

Thoi | Vén didulé ting | Vdndiéulésau | Hinh thic Pon vi cip phép/phé
diém thém khi ting tang von duyét
Vén thanh lap
Niam 1
370.000.000.000 | cong ty co
2008 i
phan
Pai hdi dong co dong
Nghi quyét PHPCP ngay
o 11/04/2008.
Phat hanh CP | .
. 2 , .| Uy ban Chitng khoan
tra cO tuc vol1
o Nha nwée
3 ty 1€ 27,16%. . "
Lan 1 . GCN chao ban sO
. Chao ban CP
Thang 230.000.000.000 600.000.000.000 { s 395/UBCK-GCN  ngay
cho co dong
06/2009 . - | 21/05/20009.
hién hitu véi
) Sé& KHDT tinh BRVT
1 16 35%. ) y
Dicu chinh Giay
CNDKKD s6
3500101107 lan thtr 02
ngay 24/06/2009.
Phat hanh CP
riéng 1& cho | Pai hi ddng cb dong
e Dy 4n Khu d6 | Nghi quyét sb 06/NQ-
an
thi sinh thai | DPHPCD DIC C :
Thang | 100.000.000.000 | 700.000.000.000 | -+ S M i
Dai  Phudc; | 09/10/2009.
10/2009 &
Dy é4n Khu d6 | Uy ban Chitng khodn
thi m&éi Nam | Nha nwée
Vinh Yén; Dy

AT
AL
S T

Tong CTCP Pau Tu Phat Trién Xay Du'ng
Development Investment Construction J.5.C
15 Thi Sach, phuding Thang Tam, TP. Viing Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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BAN CAO BACH

Thoi
diém

Von didu 18 ting

thém

Voén diéu 18 sau
khi ting

Hinh thirc

ting von

Pon vi cip phép/phé
duyét

an Chung cu
Lakeside.

UBCKNN thong béo
nhdn do hd so trén
website ngay 14/10/2009.
S& KHPT tinh BRVT
Pidu  chinh  Gidy
CNBKKD sb
3500101107 1an thtr 03
ngay 21/10/2009.

Lin3
Thang
01/2010

300.000.000.000

1.000.000.000.000

Phat hanh CP
tra cbd tirc véi
ty 1€ 42,86%.

Pai hdi dong cb dong
Nghi quyét s6 08/NQ-
PHCD ngay 09/10/2009.
Uy ban Chitng kho4n
Nha nuwéce
UBCKNN
nhdn do hd so trén
website ngay 07/12/20009.
S& KHDT tinh BRVT
biéu chinh Gidy
CNDKKD sb
3500101107 lan thir 04
ngay 05/01/2010.

thong béo

Lan 4
Thang
10/2011

299.978.180.000

1.299.978.180.000

Phat hanh CP
dé tra cb tic
voi ty 1€ 16%
va phat hanh
cd phin tir
ngudn vén chii
sO hitu 14%.

Pai hji dong co dong
Nghi DHBCD
thudmg ngay
16/04/2011.

Uy ban Chiing khodn
Nha nuwée
UBCKNN
nhin di hd so trén
website ngay 23/06/2011.
S& KHDT tinh BRVT

quyét
nién

thong  bdo

Téng CTCP Dau T Phat Trién Xay Du'ng
Development Investment Construction J.5.C

15 Thi Sach, phudng Thang Tam, TP. Ving Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
Trang 54
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BAN CAO BACH

Thoi

diém

Vén didu I¢ ting

thém

Von dieu 1€ sau
khi ting

Hinh thic

ting von

Pon vi cip phép/phé
duyét

Piéu  chinh  Gidy
CNPKKD 56
3500101107 1an tha 05
ngay 09/04/2012.

Lin5
Thang
01/2013

129.977.690.000

1.429.955.870.000

Phét hanh CP
@& trd cd tie
vaity 1€ 3% va
phat hanh cb
phén tir ngudn
vén chi s&
hitu 7%.

Dai hji dong co dong
Nghi quyét sb
01/2012/NQ-PHCD
ngay 19/04/2012.

Uy ban Chimg khodn
Nha nwéce

UBCKNN théng béo di
nhan do hd so trén
website ngay 28/09/2012.
Vin ban sb 364/UBCK-
QLCB ngay 24/01/2013
v& viée chép thuin két
qué phat hanh CP tra ¢
tirc va chia CP thudng.
S& KHPT tinh BRVT
Diéu chinh Giay
CNDKDN sb
3500101107 14n tha 07
ngay 14/05/2013.

Lan 6
Théang
8/2014

357.480.330.000

1.787.436.200.000

Phat hanh CP
tang von diéu
16 tr ngudn
vén chi s&
hitu véi ty 1€
25%.

Pai hdi dong co dong
Nghi quyét DPHPCD sb
01/2014/NQ-BHDCD
ngay 24/04/2014.

Uy ban Ching khodn
Nha nuée

Vin ban sb 4385/UBCK-
QLCB ngay 31/07/2014
v& vide chip thuén hd so

.
DIG

o e

Téng CTCP Dau Tuw Phét Trién Xay Du'ng
Development Investment Construction J.5.C
15 Thi Sach, phudng Théng Tam, TP.Ving Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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BAN CAO BACH

Thoi
diém

Von diéu 1§ ting
thém

Vén didu 18 sau
khi ting

Hinh thirc
o A
tang von

Pon vi cAp phép/phé
duyét

phét hanh CP dé ting von
diéu 16 tir ngudn vén chu
s@ hitu.

S& KHPT tinh BRVT
Pidu  chinh  Gidy
CNBKDN s6
3500101107 lan thtr 08
ngay 22/09/2014.

Lan7
Théang
8/2015

199.000.000.000

1.986.436.200.000

Phat hanh CP
rieng 1¢ cho
Dy an Khu d6
thi méi Nam
Vinh Yén; Dy
an Chung cu
DIC Phoenix.

Pai hji dong cb dong
Nghi quyét sb
01/2015/NQ-BHCD
ngay 24/04/2015.

Uy ban Chimg kho4n
Nha nwoéc

Vin ban s6 4984/UBCK-
QLCB ngay 11/08/2015
vé viée chép thudn hd so
chao ban CP riéng lé.

Sé& KHDT tinh BRVT
Piéu  chinh  Gidy
CNPKDN sb
3500101107 1an th 09
ngdy 24/09/2015.

Lin 8
Thang
11/2015

158.901.730.000

2.145.337.930.000

Phat hanh CP
tang vbn diéu
16 tr ngudn
vén chi s
hitu véi ty 1€
8%.

Dai hdi dong cd dong
Nghi quyét sb
01/2015/NQ-BHCD
ngay 24/04/2015.

fly ban Chimng khoan
Nha nwée

Vin ban s6 6505/UBCK-
QLCB ngay 14/10/2015
vé viéc chip thusn hd so

e
R RS R

Téng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Du'ng
Development Investment Construction J.5.C
15 Thi Sach, phudng Thdng Tam, TP. Viing Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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BAN CAO BACH

Thoi
diém

Vén didu 1¢ ting

thém

Vén diéu 1§ sau
khi ting

Hinh thwe

~ A
ting von

Pon vi céip phép/phé
duyét

phét hanh CP dé ting vén
diéu 18 tir ngudn vén cha
s& hitu.

S KHPT tinh BRVT
Piéu  chinh  Gidy
CNPKDN s6
3500101107 lan the 10
ngay 07/12/2015.

Lin 9
Thang
6/2016

171.610.260.000

2.316.948.190.000

Phat hanh CP
tang vbn didu
18 tr ngudn
vbn chi s
hitu véi ty 18
8%.

Pai hdi dong c6 dong
Nghi quyét 56
01/2016/NQ-BPHCP

ngay 27/04/2016 .

Uy ban Chimng khodn
Nha nuée

Vin ban s6 2569/UBCK-
QLCB ngay 16/05/2016
v& vide chip thuan hd so
phét hanh CP dé ting vdn
diéu 18 tir ngudn vén chu
s& hitu.

Sé KHDT tinh BRVT
Pidu  chinh  Gidy
CNDKDN sb
3500101107 1an thi 11
ngay 22/06/2016.

LAan 10
Thang
12/2016

65.000.000.000

2.381.948.190.000

Phéat hanh CP
riéng 1é cho
Du 4n Khu d6
thi du lich
Long Tén,

Dai hoi dong c6 dong
Nghi quyét sb
01/2016/NQ-DHCD
ngay 27/04/2016.

Uy ban Chirng khosn

Nha nwéce

Tdng CTCP Dau Tw Phat Trién Xay Dy'ng
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Thoi

diem

A A A g~
Von diéu I¢ ting

thém

Vén diéu 1¢ sau
khi ting

Hinh thire
ting von

Pon vi cip phép/phé
duyét

Vin ban s6 7899/UBCK-
QLCB ngay 02/12/2016
vé viéc chip thuan hd so
chao ban CP riéng 1.

S& KHPT tinh BRVT
Pidu  chinh  Gidy
CNDKDN s&
3500101107 lan thir 12
ngay 23/01/2017.

Lan 11
Thang
8/2018

142.899.640.000

2.524.847.830.000

Phat hanh CP
dé tra cd tic ty
18 6%.

Dai hdi dong cé dong
Nghi quyét )
02/2018/NQ-BPHCD
ngay 24/04/2018.

Uy ban Ching khodn
Nha nwée

Vin ban sb 4060/UBCK-
QLCB ngay 29/06/2018
vé viée chép thudn hd so
phét hanh CP @ tra cb
tic.

S& KHPT tinh BRVT
Pidu  chinh  Gidy
CNDPKDN sb
3500101107 1&n tht 13
ngay 11/09/2018.

Lén 12
Thang
4/2019

474.636.610.000

2.999.484.440.000

Chao bén CP
cho c¢b dong
hién hitu cho
Dy an Khu d6
thi du lich
Long Tan.

Dai hdi dong co dong
Nghi quyét s6
02/2018/NQ-DHCD

ngay 24/04/2018.

Uy ban Chitng khodn

Nha nwéc

Téng CTCP Dau Tw Phat Trién Xay Dung
Development Investment Construction J.5.C
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Thoi

diem

Vén diéu 18 ting
thém

Vén diéu 18 sau
khi ting

Hinh thwe

- A
tang von

Pon vi cdp phép/phé
duyét

GCN chao ban CP ra
céng ching sb 12/GCN-
UBCK ngay 01/02/2019.
S& KHPT tinh BRVT
Pidu  chinh  Gidy
CNDKDN sb
3500101107 lan thir 14
ngay 07/05/2019.

Lan 13
Théang
8/2019

149.951.570.000

3.149.436.010.000

Phat hanh CP
tra cd tirc ty 18
5%.

Dai hji dong b dong
Nghi quyét s6
01/2019/NQ-DHCD
ngay 24/04/2019.

Uy ban Chitng khodn
Nha nuéc

Vian ban s6 3909/UBCK-
QLCB ngay 21/06/2019
v& vide chip thuan hd so
ph4t hanh CP & tra cb
tic.

S& KHPT tinh BRVT
Pidu  chinh  Gidy
CNDKDN 56
3500101107 1dn thir 15
ngay 13/09/2019.

Lin 14
Thang
7/2020

35.489.500.000

3.184.925.510.000

Phat hanh CP
hodn dbi cho
¢d déng DIC
T&T
ching khoén:
DCD)  theo
hop ddng sap
nhip DCD

(ma

Pai hoi ddng cb dong
Nghi quyét s6
02/2019/NQ-DHCP
ngay 08/11/2019.

Uy ban Ching khodn
Nha nuée

Téng CTCP Pau Tu Phat Trién Xay Dung
Development Investment Construction J.5.C
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Thoi

diém

Vén didu 1§ ting
thém

Vén didu 1§ sau
khi ting

Hinh thire
ting von

Don vi cip phép/phé
duyét

vao Tép doan
DIC.

GCN ding ky phét hanh
CP @& hodn ddi ngay
05/05/2020.

S& KHPT tinh BRVT
Piéu  chinh  Gidy
CNDPKDN sb
3500101107 lan tha 17
ngdy 23/07/2020.

Lin 15
Thang
3/2021

318.466.820.000

3.503.392.330.000

Ph4t hanh CP
tra ¢ tirc ty 18
10%.

Pai hji dong co déng
Nghi quyét s0
01/2020/NQ-DPHCD
ngay 30/06/2020.

Nghi quyét sb
02/2021/NQ-DPHCD
ngay 28/01/2021.

Uy ban Chimg khodn
Nha nuwéc

Van ban sb 926/UBCK-
QLCB ngay 17/03/2021
vé viée chip thuén hd so
phat hanh CP dé trd c6
tirc.

S& KHPT tinh BRVT
Didu  chinh  Gidy
CNDKDN sb
3500101107 14n tha 19
ngay 04/05/2021.

Lin 16
Théang
6/2021

595.517.290.000

4.098.909.620.000

Phat hanh CP
tra cb tirc ty 18
17%.

Pai hoi ddng co dong
Nghi quyét sb
01/2021/NQ-PHCD
ngay 22/04/2021.

Téng CTCP Pau Tw Phat Trién Xay Dy'ng
Development Investment Construction J.5.C
15 Thi Sach, phudng Thing Tam, TP, Viing Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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Thoi
diém

Vén didu 18 sau
khi ting

Hinh thire
ting von

Pon vi cAp phép/phé
duyét

Uy ban Chirng khosn
Nha nwéc

Vin ban sb 2198/UBCK-
QLCB ngay 20/05/2021
vé viée chép thuan hd so
phat hanh CP tra ¢d tiec.
S& KHDT tinh BRVT
Pidu  chinh  Gidy
CNDPKDN 56
3500101107 1an 20 ngay
12/07/2021.

Lan 17
Thang
8/2021

150.000.000.000

4.248.909.620.000

Phat hanh CP
theo chuong
trinh lua chon
cho ngudi lao
dong.

Pai hoi dong cb dong
Nghi quyét sb
01/2021/NQ-BHCP
ngay 22/04/2021.

Uy ban Chirng khosn
Nha nwée

Vin ban sb 4395/UBCK-
QLCB ngay 06/08/2021
v& vide chép thusn hd so
phiat hanh CP theo
chuong trinh Iya chon
cho ngudi lao dong.

S& KHDT tinh BRVT
Diédu chinh Gidy
CNDKDN sb
3500101107 1an thir 21
ngay 15/10/2021,

Lan 18
Thang
10/2021

750.000.000.000

4.998.909.620.000

Phat hanh CP
riéng 1& cho
Dy 4n Khu do

Pai hji ddng ¢ dong
Nghi quyét s6
02/2021/NQ-BHCP
ngay 28/01/2021.

Téng CTCP Pau Tuw Phat Trién Xay Dw'ng
Development Investment Construction J.S.C
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Thoi

AR
diem

Von diéu 18 ting
thém

-‘ lA A
Von dieu I¢ sau
khi tang

Hinh thitc

o A
tang von

Pon vi cip phép/phé
duyét

thi mdi Béc
Viing Tau.

Uy ban Chimg khoin
Nha nwéc

Vin ban s6 4396/UBCK-
QLCB ngay 06/08/2021
v& viéc chip thuén hd so
chao ban CP riéng 1&.

S¢ KHDPT tinh BRVT
Pidu  chinh  Gidy
CNDKDN s6
3500101107 1dn tht 22
ngay 02/12/2021.

Lan 19
Thang
8/2022

1.099.610.330.000

6.098.519.950.000

Phat hanh CP
tra cd tic véi
ty 18 17% va
phat hanh CP
8 tiang von cb
phdn tir ngudn
voén chi so
hitu ty 1€ 5%.

Pai hji dong cb dong
Nghi quyét s6
02/2022/NQ-DHDCD
ngay 22/04/2022.

Uy ban Chimg khoin
Nha nwée

Vin ban sé 3804/UBCK-
QLCB ngay 20/06/2022
v& viée chip thuan hd so
phét hanh CP dé tra cd tirc
va phat hanh CP dé ting
v6n ¢b phin tir ngudn vén
chu s& hitu.

S& KHDT tinh BRVT
Pidu  chinh  Gidy
CNDKDN s6
3500101107 lan thi 24
ngay 30/08/2022.

(Nguén: Tdp doan DIC).

Téng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Du'ng
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7. Théng tin v& cic khoén gop von, thodi von 16m ciia TCPH tai cic doanh nghiép khac
Trong giai doan tir ndm 2022 dén nay, T4p doan DIC khéng cé cc khoan goép vén/thoai vbn 16n
co gia tri tir 10% tdng tai san tro 1én ctia Tap doan DIC tai thoi diém thye hién.
8. Thong tin vé chitng kho4n dang luu hinh
8.1 Cb phiéu phd thong

Bang 3: Co cdu ¢b dong ctia Tap doan DIC tai ngay 20 thang 03 nim 2024

. S0 liromg Sb lwgng co Ty 1€ s&
STT Loai co dong . A N
) co dong phan hitu (%)
I | C6 dbng trong nwéc 73.984 568.559.695 93,23
T6 chire 115 8.108.754 1,33
2 | Canhin 73.869 560.450.941 91,90
Il | Co ddng nwée ngoai 267 41.292.300 6,77
1 | Tb chic 42 39.373.349 6,46
2 | Canhén 225 1.918.951 0,31
III | Co6 phiéu quy 0 0 0
Tong cong 74.251 609.851.995 100

(Nguon: Tdp doan DIC, theo DSCD dugc VSDC chét tai ngay 20/03/2024).
8.2 Cd phiéu wu dais Khéng cé6.
8.3 Cac loai chirng khoan khic
Tinh dén ngay 30/09/2024, Tép doan DIC c6 céc trai phiéu riéng 1é da phat hanh chwa d4o han, cu
thé nhu sau:
Bang 4: Danh séch céc trai phiéu doanh nghiép riéng 1é dang lwu hanh tinh dén ngay 30/09/2024.

Ménh | Gi4 tri So ;
. . S0 lwgng 5 : R
ST . T gia phat lwong Ngay phat | Ngay ddo
Tén trai phiéu n . | TP dang
T (triéu hanh TP phat . hanh han
% -k . lvu hanh
dong) | (ty dong) | hanh
1 | DIGH2124002" 100 1.000 10.000 4,610 | 30/09/2021 | 30/09/2024
2 | DIGH2124003* 100 1.500 15.000 4390 | 26/11/2021 | 26/11/2024
3 | DIGH2326001 100 6.00 6.000 6.000 29/12/2023 | 29/12/2026
4 | DIGH2326002 100 1.000 10.000 10.000 | 25/03/2024 | 25/03/2027
Tbng cong 4.100 41.000 25.000

(Nguén: Tap doan DIC).

Téng CTCP D3u Tu Phat Trién Xay Du'ng
Development Investment Construction J.5.C
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* TCPH da hoan thanh nghia vy thanh todn goc, 1di trdi phiéu ciia trdi phiéu DIGH2124002
vao ngay ddo han 30/09/2024 va trdi phiéu DIGH2124003 vao ngdy 26/11/2024.

9, Théng tin vé ty 1& sé hitu nwée ngodi
- Ty I& s& hitu nude ngoai tbi da tai Tap doan DIC theo quy dinh phép ludt: 49% (cin ct
viin ban sb 4862/UBCK-PTTT ngay 27/07/2022 cia UBCKNN).
Ty 1& s¢ hitu nude ngoai t6i da tai Tap doan DIC theo Nghi quyét ctia PHDPCD va quy
dinh tai Didu 1&: 49%.
- Ty 1& s& hitu nude ngoai tai Tap doan DIC theo DSCP duge VSDC chét tai thoi diém ngay
20/03/2024: 6,77%.

10. Hoat djng kinh doanh

10.1. Dic diém hoat ddng kinh doanh
10.1.1 Sén phdm dich vu

1.1.1.1. Péu tw kinh doanh bt @ong san

Tap doan DIC 14 Chii dAu tw nhidu dy 4n bét dong san v6i quy md 16n tai cac tinh Ba Ria — Viing
Tau, Pong Nai, Vinh Phic, Ha Nam, Hiu Giang... Dy d&u 1a nhimg dia phuong c6 thusn loi vé
két ndi ha ting giao thong lién két ving, két ndi v6i cac trung tAm phat trién manh vé kinh té xa
hoi va 1 diém dén chién luge chia nhidu Nha déu tw bit ddng sin trong nude va qudc té.

Mot s6 Dy an/Dy 4n thanh phin dién hinh d4 hoan thanh cia T4p doan DIC:
» Du 4n Khu trung tdm Chi Linh (TP. Viing Tau)

P4 hoan thanh dua vao sit dung mdt s6 du 4n thanh phén: Cum Chung cu Seaview; Lakeside; DIC
Phoenix; Viing Tau Gateway, qua d6 cung cép cho thi truomg nha & tai TP. Viing Tau hon 4.600
cin hd (twong duong khoang 452,509 m? san x4y dung).

Trén phan dién tich dAt @4 duoc Nha nude ban giao dét, Tap doan DIC di x4y dung hoan chinh
ddng b hé théng HTKT va HTXH theo quy hoach duge duyét nhw: dudng giao thong, hé thong
cép dién, cép nude, thodt nudce, cdng vién cdy xanh, canh quan, hé théng truong hoce, chg... Céac
hang muc HTKT, HTXH d& hoan thanh trén phin dién tich dugc giao dd duge Tép doan DIC
nghiém thu, ban giao lai cho Nha nuéc quan ly theo quy dinh. V& c4c cong trinh kinh doanh, Tap
doan DIC da hoan thanh dAu tw x4y dung va dua vao kinh doanh khai théc cc cdng trinh kién trilc
trén dét theo quy hoach dugc duyét nhu: Chung cu Seaview 04 tai 16 d4t A9; Chung cu Seaview
1 & 2 ciing siéu thi tai 16 D2; Chung cu Lakeside; Chung cu DIC Phoenix; Chung cu Viing Tau
Gateway theo quy hoach dugc duyét. Cac cong trinh trén dAt trén dd hoan thanh dAu tw va da duge

l ; Development Investment Construction J.5.C
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co quan nha nudc ¢é tham quyén nghiém thu dua cong trinh vao sit dung. Hién tai Dy 4n, Tép
doan DIC dang trién khai thi cong x4y dung cong trinh Chung cu A2 va thuc hién cong tac chudn
bi dAu tu dbi véi cic cong trinh Chung cu A4 va Chung cu AS.

» Cao 6¢ Thiy Tién (TP. Viing Tau)

Cao b¢ Thity tién (Thiy Tién Resort) duge xdy dung trén khu dt c6 dién tich 3.600 m? tai s6 84
TrAn Pht, Phuomg 5, TP. Viing Tau. Dy 4n ¢6 quy md cao 18 ting gdm 184 cén hd, dugc don vi
tw van clia Australia thiét k& Véi dién tich cac cin hd duoc b trf linh hoat tir 1 - 3 phong ngt,
ngoai dép ting nhu cdu &, dy 4n con dép tng t4i da muc tiéu du lich nghi dudng khi toa tac gin

cée dia didm du lich ni tiéng ctia TP. Viing Tau. Dy 4n hoan thanh ban giao dwa vao st dung ndm
2014.

Hinh 4: Hinh 4nh Cao éc Thay Tién
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» Khu biét thy Pdi An Son (Phwong 4, TP. Da Lat)

Du 4n ¢6 dién tich chiém dit 37.000 m? toa lac bén ddi théng cach Dinh 3 Bao Dai khoang 1km.
San phém ctia du 4n 13 62 16 biét thw c6 dién tich mdi 16 tir 316 — 1.159 m? duoge thiét ké theo
phong céch kién triic Chau Au; mdi cin c6 chidu cao 2 — 2,5 tdng. Tap doan DIC hoan thanh céng
tac dau tw x4y dung céc cong trinh HTKT, HTXH va ban giao dua vao sit dung trong ndm 2015.

Téng CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dyng NEN TANG VNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LAl e
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» Du 4n DIC The Landmark Residence (tén thwong mai: DIC Star Apart's Hotel
Landmark Viing Tau)

Hoan thanh diu tw Khdi cin ho du lich cao cép cao 10 ting véi 166 cin ho cao cép vao nam 2015,
Du 4n c6 thiét ké hinh va ndi thét tiéu chudn 5 sao, ddy di cAc tién ich dép tmg nhu cdu & va nghi
dudng.

» Khéi ciin hd du lich (C1) thufe Dy 4n Khu phirc hgp Cap Saint Jacques (TP. Viing Tau)
Tép doan DIC da hoan thanh d4u tu va dwa vao st dung Khéi cin ho du lich C1 — thude Giai doan
1 ctia Dy 4n Khu phitc hgp Cap Saint Jacques co6 quy mo 31 tAng ndi va 2 tAng ham v&i 372 cin
hd vao ndm 2021. Thong tin chi tiét du 4n Cap Saint Jacques trinh bay tai Khoan 2.1 Myc VIII
Muc Bich Chao Ban.

“» T6 hop Khéch san DIC Star tai Khu dd thi méi Nam Vinh Yén (TP. Vinh Yén, Vinh

Phiic)

Tap doan DIC da déu tu xdy dung hoan chinh va dua vao khai thac Khéach san DIC Star quy m6
205 phong dat tiéu chudn 5 sao va 15 cin biét thu song 14p thudc Phan khu 1 cta Dy 4n Khu d6
thi méi Nam Vinh Yén vao ndm 2019.

Hién nay, Tdp doan DIC dang tién hanh diu tw va kinh doanh céc dy 4n trong diém sau:

. | Diéntich | Du kién thoi gian
STT Dy 4 Dia die b ’
R AR a4t (ha) hoin thanh
I | Khu vyc phia Nam
1 | Khu trung tdm Chi Linh BRVT 99,7 2028
2 | Khu db thi méi Béc Ving Tau BRVT 90,5 Quy 112026
Téng CTCP Dau Tw Phat Trién Xay Du'ng NEN TANG VOING CHAG, KHO1 SAC TUONG LAl P
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Di¢n tich | Duw kién thoi gian

LT L Diadient | ok hay hoan thanh

Khu phirc hgp Cap Saint Jacques

3 (Giai doan 2&3) BRVT 1,1 2026-2027

g | Khu do thi Du lich Sinh thdl Dai| oy i | 4645 Thang 12/2027
Phude

5 | Khu db thi du lich Long Tan Pong Nai 331,89 Quy 1V/2028

6 | Khu dan cu Hiép Phuée Pong Nai 21,55 Quy 1/2026

7 | Khu dan cu Thuwong mai Vi Thanh | Héu Giang 83,46 2029

II | Khu vwe phia Bic

1 | Khu d6 thi médi Nam Vinh Yén Vinh Phic | 190,62 Quy IV/2025

2 | Khu nha & Lam Ha Center Point Ha Nam 13,5 2028

(Nguén: Tap dodn DIC).

Théng tin chinh vé cde dw 4n nhw sau:

Dy 4n Khu trung tim Chi Linh
Vi tri: Phudng 10, Phuong Nguyén An Ninh, Phudmg Théng Nhét, TP. Viing Tau,
Dién tich dat: 99,7263 ha (dién tich thuc té ctia dy 4n chi con 93,73 ha do tuyén dudmg Qubc
16 51B di qua dy 4n 12 6 ha), trong do6:

o Dét chuyén dung, dit xay dung nha o: 43,4678 ha;

o Dét xdy dung cong trinh phic loi (trudng hoc, nha tré ...): 3,4797 ha;

o DAt cbng vién cly xanh, mit hd; dét giao théng va bai dd xe: 52,7788 ha.
Thoi gian ddu tw: Thoi gian thuce hién D 4n theo quyét dinh d& dwoc duyét 14 tir khi khoi
cong dén hét nam 2023. Tuy nhién cin ct vao thuc té trién khai Dy 4n, Tép doan DIC dang
tién hanh cac tha tuc diéu chinh Dy 4n du tu trong d6 thay déi thoi gian dau tw Dy 4n — du
kién dén hét nam 2028. HO so hién dang duge S& K& hoach va Pau tu tinh Ba Ria — Viing
Tau thim dinh.
Céc thong sb khéc dic trung ctia dy 4n: Tdng s6 cin hd trong toan dyr 4n khoang 8.149 cén
ho va 16 dAt, trong do6 cé khoang 5.474 cén hd chung cu, 1.998 16 dAt lién ké, 417 16 biét thu.
Tién d6 thuc hién dén 30/09/2024:
Cong thc GPMB, giao dit: Theo quy hoach duoc duyét, tong dién tich d 4n 14 99,73 ha nhung
thuc t& con lai 93,73 ha sau khi trir di 6 ha thudc duong Québc 16 51B. Hién tai, Tap doan DIC
dd hoan thanh céng tac bdi thuong GPMB khoang 71,33 ha/93,73 ha.
Cong tac thi cong HTKT, HTXH, cdng trinh kién tric trén dét: trén phan dién tich dét da duoc
Nha nuée ban giao dit, Tap doan DIC da xdy dung hoan chinh dong b hé théng HTKT va

Téng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Du'ng NEN TANG VNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LAI P
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HTXH theo quy hoach dugc duyét nhu: duong giao théng, hé théng cAp dién, cip nudc, thoat
nudc, cdng vién cdy xanh, canh quan, hé théng trudng hoc, cho. Cac hang muc HTKT, HTXH
da duoge Tédp doan DIC nghiém thu, ban giao lai cho Nha nudc quan ly theo quy dinh. V& cac
cong trinh kinh doanh, T4p doan DIC d& dAu tu x4y dung cac cbng trinh kién tric trén dét
theo quy hoach duge duyét nhu: Chung cu Seaview 04 tai 16 d4t A9, Chung cu Seaview 1 &
2 tai 16 D2, Chung cu Lakeside, Chung cur DIC Phoenix, Chung cu Viing Tau Gateway. Cac
cong trinh trén d& hoan thanh dau tw va di dwoc co quan nha nude ¢ thim quyén nghiém thu
dua cong trinh vao st dung. Hién Tép doan DIC dang trién khai thi cong xdy dung cong trinh
Chung cu A2; thyc hién cong tac chuén bi diu tu cdc cong trinh Chung cuw A4, Chung cu AS.
X4y dung khu téi dinh cu tai chd cho céc ho thude dién phai giai toa ciia Dy 4n v6i hé théng
HTKT hoan chinh va ddng bo.

Céc cong vide dang trién khai:

Tién hanh céc thu tuc d& xin phé duyét didu chinh thoi gian déu tw Dy 4n, dy kién dén hét
ndm 2028;

Tiép tuc phdi hop chinh quyén dia phwong td chirc thuc hién cong tdc GPMB va giao d4t cho
phén dién tich Dy 4n con lai;

Trién khai ddu tv hé théng HTKT trén phén dién tich hoan thanh d&n bt GPMB theo diing
quy hoach va thiét k& duge duyét (sau khi ¢6 mit bing s& td chic thi cong ngay);

Chuén bi cong tac dau tu cac du 4n thanh phan/cong trinh kién tric trén dAt con lai theo quy
hoach (Chung cu A2, A4, AS...).

Hinh 6: Hinh 4nh Dy 4n Khu trung tdm Chi Linh

Dy 4n Khu dd thi méi Bic Viing Tau
Vi tri: Phuong 12, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau.
Dién tich dat: 90,5341 ha, trong dé:

o Dit d: 39,1592 ha;
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BAN CAO BACH

o DAt thuong mai & dich vy, chg: 10,6211 ha;
o Dét cong trinh cong cong: 11,0894 ha;
o Dt giao thong, cdy xanh: 29,6644 ha.

o  Tbng muc diu tw HTKT sau thué: 10.971 ty dong.

e Thoi gian ddu tu: Tir Quy I11/2017 — Quy I111/2026.

o  Muc tiéu ddu tu: DAu tu xdy dyng méi ddng bd hé théng HTKT theo quy hoach chi tiét ty 18
1/500 duoc duyét dé tao co sé hinh thanh mot khu d6 thj méi khang trang, hién dai, gép phin
hoan thién chung TP. Viing Tau trong giai doan cdng nghigp hod, hi¢n dai hod cta tinh.

o  Tién dd thuc hién dén 30/09/2024:

+ D hoan thanh co ban céc thil tuc phap 1y dAu tu: Puge UBND tinh BRVT phé duyét chép
thuéin chi treong dAu tu; phé duyét QHCT ty 18 1/500; phé duyét thiét ké HTKT; DTM....

+ Hoan thanh cong tac khoan khao sét dia chét ha ting, ra pha bom min;

+ Ponvi tu van d4 lap phuong an thiét ké tong thé khu C, thiét ké mot s6 mAu nha Biét thy, lién
k&. Hoan thanh thda thuan bdi thuong GPMB trén phin dién tich 13,829 ha (phan dién tich
d4 GPMB chu yéu thuge Khu C: 12,88 ha).

o Céc cdng viée dang trién khai:

+ Tap trung thue hién cong tac thu hdi dit, bdi thusng GPMB;

+ Dang trién khai thu tuc didu chinh tién d6 thuc hién dy 4n; didu chinh quy hoach 1/500;

+ Thyc hién didu chinh TKCS, TKBVTC theo hd so didu chinh QHCT 1/500 dang thyc hién.

Hinh 7: Phdi canh Dy 4n Khu d6 thi méi Bic Viing Tau

% Du dan Khu phitc hgp Cap Saint Jacques (CSJ)
% Thong tin chi tiét dw 4n Cap Saint Jacques (CSJ) dugc trinh bay chi tiét tai Khoan 2.1 Muc
VIII. Muc dich chado bén.

Téng CTCP Dau Tu Phét Trién Xay Dyng NEN TANG VNG GHAC, KHE SAG TUONG LAI e
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Dy én Khu db thi du lich sinh thai Pai Phuée
Vi trf: Ctt lao Ong Cdn, Xa Pai Phude, Huyén Nhon Trach, Tinh Ddng Nai.
Dién tich dét: 464,5 ha.
Téng mirc dau tu sau thué: 7.506 ty dong.
Du 4n duoc chia thanh 10 Phan khu bao gbdm cAc Phan khu tir 1 dén 9 va Trung tm CBD.
Quy md dén s6: 31.000 ngudi.
Thoi gian dAu tu: hoan thanh dau tu trong thang 12/2027.
Muc tidu déu tu: Déu tu xay dung mot hé théng ha tf;‘mg co s& déng b, tao nén madt khu do
thi du lich sinh thai khang trang, hién dai va gép phan giai quyét nhu cdu dét & va nha & cho
ngudi dan dia phuong va cc dbi twong ¢ nhu cAu, ddng thoi phét trién cac khu du lich sinh
théi hép din nhém thu hut khach du lich, ning cao hidu qué stt dung dét.
Tién d6 thyc hién dén 30/09/2024:
P4 hoan thanh du cc thi tuc phép 1y v& chi trvong dAu tw; chudn bi dau tw; phé duyét Quy
hoach 1/2000; 1/500; DTM; ra ph4 bom min; do v& ban dd dia chinh, dia hinh khu dét ...
P4 hoan thanh BT, GPMB; duoc cAp gidy chimg nhén cho toan bd phan dién tich dit kinh
doanh; hoan thanh ddy du c4c nghia vu tai chinh v& dét dai;
D4 hoan thanh cong téc san nén toan dut 4n;
Tién hanh dAu tu xay dung hé théng HTKT theo ké hoach va tién @b dugc duyét;
Pa chuyén nhwong dy 4n thanh phan cho c4c Nha dAu tur cép 2 trén phén dién tich 362,4 ha.
Hién cac Nha dau tu cép 2 dang tiép tuc trién khai déu tr x4y dung cdc cong trinh trén dat
theo c4c chi tiéu quy hoach duge duyét.

Hinh 8: Phéi canh, hinh anh D 4n Khu d thi Du lich Sinh thai Dai Phude

Development Investment Construction J.5.C
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Du 4n Khu d6 thj du lich Long Tén

Vi tri: X& Long T4n va x& Pht Thanh, Huyén Nhon Trach, Tinh Déng Nai.
Dién tich: 331,89 ha.

Téng mirc ddu tw HTKT sau thué: 15.910 ty ddng .

Quy md dén s6 17.000 ngudi.

San phdm chinh ciia Dy dn: Nha phd thwong mai, Nha lién ké, Biét thy, chung cu cao tang

nha & x3 hi, cdc cdng trinh thuong mai hdn hop, biét thy nghi dudng, hé théng trudong hoc,
dich vu du lich, y té, thé thao,...

Thoi gian du tu: dén quy Iv/2028

Co chu sir dung dt:

STT Chive niing sit dyng 34t Di@"(:jﬁ)“ @t | 1o1s %)
Téng dién tich dl_r 4n 3.319.985,0
A Pit khu d6 thi 3.262.865,0 100,00
1 Pit ¢ 791.350,1 24,25
2 Pét thuong mai dich vu hdn hop 238.357,1 7,31
3 Dit cong trinh dich vu db thi 138.817,7 4,25
4 Pét dich vu du lich 330.685,6 10,13
5 Pét cdy xanh , TDTT 974.669,2 29,87
6 DAt giao thong, HTKT, bai db xe 787.483,2 24,13
7 Dét ton gido 1.502,0 0,05

Téng CTCP Dau T Phat Trién Xay Du'ng
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oA r A
STT Chire niing sik dyng a4t D“-”t;:g)h datl 1918 (%) :
B P4t hanh lang cdch ly dwdng Vanh dai 3 57.120,0 ]

»  Muyc tiéu diu tu: Pau tu xdy dung hoan chinh mdt khu d6 thi du lich véi hé théng HTKT,
HTXH hoan chinh, hién dai va ddng bo. Dau tu xay dung hé théng HTKT chinh, bao gé)m cac
tuyén dudng giao théng, san nén, cip dién, cdp nude, thoat nuée, théng tin lién lac, xir Iy nudce
thai,...dy 4n theo quy hoach dugc cp ¢6 thdm quyén phé duyét. Cac cong trinh kién tric kinh
doanh s& duge thuc hién dudi dang dy 4n thanh phén va du 4n cép 2.

o  Tién d thuc hién dén 30/09/2024:

+ Lily k& cong tac bdi thuomg, GPMB: 183,36 ha. Pang trién khai cac thi tuc dé dugc giao dét
trude cho Giai doan 1 (khoang 82ha);

+ D4a hoan thanh c4c thii tuc chudn bj dau tw nhu: do dac ban dd dia hinh 1/500; khao sat dia
chét; ra phé bom min, vt nd; céc thoa thuan déu nbi dién, nudc ...

+ Di duge B Xay dung phé duyét TKCS cho hang myuc HTKT;

+ Dang thuc hién hoan thién thiét ké ban v& thi cng cho hang muc HTKT, thuc hién thiét ké
mdt s6 hang muc cong trinh trén dét, thiét ké ke, bén du thuyén;

+ Chudn bj thi cong ke khu vue sat 1& phia Béc du 4n. Thi cong truc chinh Béc Nam, dudng ndi
tir cAu Pai Phude.

Hinh 9: Phéi ¢

N

HEOZ=
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% Dy 4n Khu din cw Hiép Phwée

> N

e Vitri: Xd Hiép Phudc, Huyén Nhon Trach, Tinh Ddng Nai.
e Dién tich dét: 21,55 ha — trong dé:

o Ditd: 7,43599 ha;

o Détnha & xa hoi: 1,47553 ha;

o DAt cong cong, giao thong, cdy xanh....: 12,6414 ha.

s = N

/a4

e  Tdng mirc diu tu sau thué: 1.307,282 ty dong.

e Thong sb khéc diic trung: quy md dén sb khoang 3.350 ngudi, tong dién tich nha & xa hoi:
17.908 m2

»  Thoi han dAu tu theo chii truong duwoc duyét: tir 2009 dén hét quy 1/ 2026.

»  Muyc tiéu ddu tu: Xay dung méi Khu dén cu tai x3 Hiép Phudce, huyén Nhon Trach véi hé
théng cong trinh HTKT va HTXH dbng bd voi cic cong trinh nha & va dich vy theo quy
hoach. Khai thac triét d& qu§ dét hién c6, dap tmg nhu cdu ctia moi d6i twong vé dit & va nha
& gop phén tich cuc vao chuong trinh phét trién nha & ctia huyén Nhon Trach néi riéng va tinh
Dong Nai n6i chung

e Tién do thuc hién dén 30/09/2024:

+ Trén phén dién tich 19,5 ha dugc giao, Tdp doan DIC da hoan thanh dau tu xéy dung, dugce
S& Xay dyng tinh Pong Nai nghiém thu x4c nhén du didu kién ban hang;

+ Hoan thanh dAu tw xiy dung 302 cin nha & va dang tiép tuc hoan thién 05 cin dé ban giao cho
khach hang;

+ Dbi v6i phan dién tich d4t chua duge giao (2,1ha), Tap doan DIC dang thyc hién céc thi tuc
dé hoan thanh cOng tac bdi thudng, GPMB dé sém duge giao dit va ddu tu xdy dung hoan .
chinh du 4n. N

s :\\\k
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+ Pi hoan thanh céc thi tuc phap 1y dAu tu, méi trudng, phé duyét thiét ké HTKT;
+ Da dugc giao dit trén dién tich 180,98 ha;
+ Dang tiép tuc thuc hién cong tic BT, GPMB va giao d4t cho ph?m dién tich dét con lai;

Hinh 10: Phdi canh Dy 4n Khu dan cu Hiép Phude

Dw 4n Khu dén cw thwong mai Vi Thanh

Thong tin du 4n Khu din cu thwong mai Vi Thanh duge trinh bay chi tiét tai Khoan 2.2, Muc
VIII MUC BICH CHAO BAN.

s YR

Dy 4n Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén
Vi trf: X4 Thanh Tr, Phudng Khai Quang, TP. Vinh Yén, Tinh Vinh Phic va X3 Quét L,
Huyén Binh Xuyén, Tinh Vinh Phic.
Dién tich dit (theo QHCT diéu chinh lan 7): 190,6157 ha — trong d6:
o Dat &: 85,4204 ha;
o Dt cong cong, dich vu thuong mai: 20,7159 ha;
o DAt cdy xanh va mit nuée, HTKT, giao théng, khac: 84,4793 ha.

=
=

1=/

Téng mitc dau tu sau thué (chwa bao gdm céc dy 4n thanh phén): 6.652,3 ty dong.

Thoi gian ddu tu: Tir 2010 dén Quy IV/2025.

Muc tiéu dAu tu: Xdy dung mdt Khu dé thi méi ¢6 hé théng cong trinh HTKT va HTXH dong
b, hién dai v6i céc cong trinh nha &, 1dng ghép trong khong gian phét trién d6 thi la thuong
mai, dich vu cong cdng va dich vu vui choi giai trf dam bao co céu sir dung dét dai phi hop
véi quy hoach dugc duyét. Khu db thi méi Nam Vinh Yén s& 14 bd mit méi khang trang, hién
dai v6i diy du chire ning ctia mot d6 thi méi gép phan hoan thién quy hoach chung TP. Vinh
Yén trong giai doan cdng nghiép hod, hién dai hoé tinh Vinh Phuec.

Tién d6 thuc hién dén 30/09/2024:

Y
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P4 hoan thanh cong tac d4u tu x4y dung ha tAng k§ thudt Phan khu 1 trén dién tich 65ha, Pang
trién khai dau tw HTKT Phén khu 2 va Phan khu 3;

D3 ddu tu x4y dyng hoan chinh va dua vao khai thac dy 4n thanh phin 12 Khach san DIC Star
Nam Vinh Yén quy md 205 phong dat tiéu chudn 5 sao va 15 cin biét thy song 14p tai Phan
khu 1. Hoan thanh dAu tu ddng bd cong vién, ké hai bén hd:;

Dang trién khai cong téc thiét ké cho cdc hang muc: Khu cdng vién cdy xanh toan dy 4n; xdy
thd va hoan thién mit ngoai tai cidc khu vuc Phén khu 2 va Phan khu 3; thiét ké cong trinh
Nha & x& hdi thude L6 E4-29;

Trién khai cong téc thi cong nha & tai cac tuyén dudng da di didu kién thi cong (N53, N62,...);
Hoan thién céc thi tuc phép 1y dé sém trién khai thi cong ddu tu x4y dyung cc cong trinh Nha
& x4 hoi tai du an theo quy hoach.

Hinh 11: Hinh anh Dy 4n Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén

Dy 4an Khu nha & Lam Ha Center Point

Vi tri: Phuong Lam Ha, TP. Pht Ly, Tinh Ha Nam.
Dién tich dét: 13,5605 ha — trong dé:

o Détd: 42501 ha;

o Dét hdn hop: 1,3765 ha;

o DAt cdy xanh, giao théng, khéc: 7,9339 ha.
Thoi gian dAu tu: T ndm 2019 — 2028,
Téng mirc dau tr sau thué: 2.116 ty ddng.
Muyc tidu ddu tu: Xy ding mot Khu nha & véi hé théng cong trinh HTKT va HTXH ddng bb,
hién dai v6i céce cong trinh nha ¢, thwong mai va dich vy theo quy hoach duge duyét, tao ra
quj nha & c6 thé cung clp chd & cho khoang 2.000 dén 2400 ngudi, gép phin tich cuc vao
chwong trinh phat trién nha & cta TP. Phi Ly néi riéng va tinh Ha Nam néi chung.

ﬁ Téng CTCP Bau Tu Phét Trién Xay Dwng
Lzl 4
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Tién d6 thyc hién:

+ Du é4n dé hoan thanh cac thi tuc phép 1y v& dAu tu nhu chip thuén lya chon chi dAu t; phé
duyét QHCT 1/500; hoan thanh 100% cong tdc GPMB, da c6 Quyét dinh giao dit cho toan
bd dy an.

+ Daduoc Bo Xy dung thdm dinh Béo cdo Nghién ctru kha thi Dy 4n. ¢

+ Dang hoan thién céc cong tac thiét ké, tinh tién sir dung dat, xin gidy phép xdy dung. ‘

an Khu nha & Lam Ha CenterPoint
T ; 2 : 7

15 RIS
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voi dbi tac dé du tu, cu thé nhu sau:
o Tén Dy 4n: Khu dan cu xay dung dot dAu 35ha — D6 thi méi Phi M§.
e Vi trf du 4n: Phudmg Phi M¥, Thi x& Pha My, Tinh Ba Ria — Viing Tau.
o  Déi tac lién danh: Cong ty cd phin Pau tw Xdy dung A.T.A
e Vbén diu tu ctia Lién danh: 100.000.000.000 déng, trong d6 Tap doan DIC g6p 80%.
o Thoi gian du tu: 2005-2028.

o Muc tidu du tu:
+ Déu tu xdy dung mot hé théng ha tAng co s& ddng bo, tai nén mot khu dan cu khang trang,
hién dai va gop phan giai quyét nhu ciu d4t & va nha & cho ngudi dan dia phuong va céc
dbi twong c6 nhu cu, ndng cao hidu qua st dung dat;

+ Tao didu kién va mbi trudng séng én dinh dép tmg duge yéu ciu phét trién kinh té pht hop
v&i quy hoach tdng thé chung clia @ thi méi Phi M§. :
o  Dién tich d4t: 33,4926 ha — trong dé: {
o Dité: 15,2879 ha;
o Dét cong trinh cong cdng: 3,0743 ha; |
o Détdich vu: 3,077 ha;

Téng CTCP Bau Tu Phét Trién Xay Dyng NEN TANG VNG GHAC, KHOI SAC TUONG LAI .
Development Investment Construction J.5.C

15 Thi Sach, phudng Thing Tam, TP. Viing Tau | Tel: 0254,3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
Trang 76




BAN CAO BACH

o Dt giao thong, cdy xanh: 12,0534 ha.

Tién d6 thuc hién dén 30/09/2024:

P4 hoén thanh céng tac didu chinh chdp thudn chi truong dau tw dé didu chinh tién do thue
hién du 4n. Theo d6, dy 4n d& duge didu chinh tién d6 dén Quy 2/2028.

V& BT, GPMB: lity ké da thuc hién 30,2 ha ( dat > 90,2% dién tich dy 4n). Dién tich con
lai chwa dén bu 14 khoang 3,28 ha.

Dén thoi diém hién tai, trén phén dién tich d& GPMB, chi dau tu da thyc hién ddu tu xay
dung cong trinh HTKT theo QHCT ty 1& 1/500 duge phé duyét va chuyén nhugng quyén
stt dung d4t & cho ngudi dan theo su cho phép ciia Nha nude. Tai phén dién tich con lai,
Chu du tu dang tich cue trién khai cng tac thu hdi dét, song song v6i cac thi tuc can thiét
khac nhu phé duyét thiét ké nha &, Gidy phép xdy dung dé tiép tuc trién khai ddu tu ngay
khi c¢6 mat bing.

| Hinh 13: Ph01 canh dy 4n Khu dén cu xay dung dot ddu 35 ha @6 thi méi Phu My Tan Thanh

BIEU CHINH QUY'H

1.1.1.2. Déu tw tai chinh

Véi myc tiéu tré thanh nha dau tu hidu qua, Tap doan DIC tham gia dAu tu gop vdn vao céc doanh

nghiép c6 tiém ning phat trién va hoat dong higu qué trong cac linh vire thi cdng xy 18p, san xuét

o,
DI
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kinh doanh vét liéu xdy dung, kinh doanh nha &, méi gi6i bt dong san va céc linh vyre kinh t& tiém
nang khac.

%  Linh vye thi cong xdy lip

Céc Cong ty thanh vién thude T hop DIC ¢6 du ning lyc dé trién khai thi cong x4y l4p c4c cong
trinh ¢é quy md 1én, cao tAng, k¥ thuét phic tap, yéu cAu cao vé tién dd, c6 chuyén nganh dic thi
ridng. Cc Céng ty thanh vién ciia Tép doan DIC dugc cac Chi dau tw dénh gia 1a nha thiu chuyén
nghiép trong viéc thi cong xdy dung céc cong trinh cong nghiép; dan dung; cong trinh HTKT khu
@ thi, khu cong nghiép; cong trinh giao thong, thuy loi... nhd vao p dung cong nghiép tién tién,

thi cdng dam bao tién do va chit lugng.

Nhitng Céng ty thanh vién c6 ning luc thi cong xay lép vuot trdi ciia Tép doan DIC gdm:

STT Cong ty thanh vién Linh vye thi cong xay lip chinh

Xdy dyng cong trinh HTKT, nha & thép

1 | CTCP Diu tu Phét trién Xay dyng S6 1 S %
tang, cao tang...

X 1y nén méng, dic ép coc; xdy dung
cong trinh dén dyng cong nghiép: nha &
riéng 1é, nha cao téng, ...

CTCP PAu tu Phat trién X4y dung (DIC)
S6 2

X4y dung céc cong trinh dén dung, cong

3 | CTCP Xéy dyng DIC Holdings fishibp

Mt s6 Cong trinh ndi bat ma cac don vi thianh vién ciia T4p doan DIC di thye hién thi cong:

» Cong trinh thi cong cac hang muc ha tAng, nha & thép ting, chung cu cao tAng: Du 4n Khu
trung tam Chi Linh — TP. Viing Tau (gdm céc cong trinh HTKT, HTXH va gn 4.600 cin ho
thude cac cum Chung cu Seaview, Lakeside, DIC Phoenix, Viing Tau Gateway; Khu biét thu
Phuong Nam (TP. Viing Tau)); Khu db thi du lich sinh théi Dai Phude (Pdng Nai); Khu dén
cu Hiép Phude (Pdng Nai); Cong trinh HTKT va Khu nha & thude Dy 4n Khu dan cu Vi
Thanh (Hau Giang); Khdi can hd du lich C1 thude Khu phirc hop Cap Saint Jacques (TP.
Viing Tau); Khu dén cu dot diu Phtt My (Thi x& Phit My, BRVT); Khu nha & Go Cat — TP.
Ba Ria; Khu Nha & két hop dich vu Vian phong 92 Ly Tu Trong (TP. Viing Tau); Chung cu
cao cAp Hoan M§ — MTree (TP. Viing Tau); Chung cu thu nhép thdp TP. Ba Ria; Van phong
két hop chung cu — TDC (TP. Viing Tau); Toa nha Ruby Tower (TP. Viing Tau); ...

» Cong trinh v& dich vy du lich, nghi dudng: Trung tim hoi nghi trién 1am qudc té 5 sao Pullman
(TP. Viing Tau); Céng trinh DIC The Landmark Residence (TP. Viing Tau); Khéch san 5 sao
DIC Star Nam Vinh Yén (Vinh Phiic); Nha nghi Céng doan Ngan hang Chinh séch tai TP.

NIA— A
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Viing Tau; Khu du lich sinh théi bién Ling C6 Spa Resort (TP. Viing Tau); Khach san Vén
Anh (TP, Viing Tau); Dy 4n Long Hai — Khu Villa (BRVT); Xay dyung ha tAng va xir Iy nén
mong cong trinh Kim Minh Hotel (TP. Viing Tau); Dy 4n Khu du lich Ngén Hiép 1 — Hb
Tram (BRVT); The Hamptons Plaza — Hb Tram (BRVT);...

» Céc cong trinh hanh chinh cong cong va linh vuc dan dung, cdng nghi¢p khac: Khu trung tam
hanh chinh tinh BRVT; Bénh vién da khoa tinh BRVT; Bénh vién da khoa An Sinh —TP. Hb
Chi Minh; Trudng tiéu hoc Nguyén Viét Xuén (TP. Viing Tau); Trudong THPT Linh Trung
Thu Bire (TP. Hd Chi Minh); Ky tic x4 — thu vién Trudong Dai hoc Tai chinh Marketing
(TP.H4 Chi Minh); San lip mit bing dy 4n Nha may d6ng tau Ba Son Cai Mép (BRVT); Tru
s& lam viée Cuc thué tinh Long An; Nha didu hanh san xuét Cong ty dién lyc Déc Léc; Nha
diéu hanh san xuit Cong ty dién luc Binh Dinh; Cong trinh Toa nha hanh chinh (géi thdu
H&I-4”) thude D 4n T4 hop héa du Midn Nam Viét Nam; Cao d¢ Van phong — 193 Dinh

Tién Hoang (TP. HS Chi Minh), Cao éc Van phong Téng Cong ty luong thygMién Nam;
%  Linh vire san xuit kinh doanh vit liéu xdy dung
Séan xuét, kinh doanh vt liéu xdy dung va cic mit hang lién quan dén x4y dung I Iinh vic hoat

dong ciia Tap doan DIC nhim tan dung, khai thac t8i da ning lyc thiét bi sin c6 va dau tw m& rong
quy md nganh nghd. Dau tw, phat trién manh m& va 4p dung cong nghé tién tién, thé hé méi nhét
va tp trung san xudt cdc san pham vét ligu xdy dung chét luong cao 14 tiéu chi hang d4u clia céc
don vi thanh vién thudgc Tép doan DIC.

Tréi qua déy chuyén san xuét cdng nghé hién dai, v6i chét lugng bao dam, céc Cong ty thanh vién
clia Tap doan DIC cung cp céc san phdm bé tong phuc vu céc khu do thi, nha &, biét thy, cong
trinh cao tAng; cic KCN 16n; c4c cong trinh céu, cang, dudng giao thong...

Céc san pham bé tong duge déng déu thuong hiéu DIC 1a: Coc dng va coc vudng ly tm dy ting
luc cudmg d6 cao céc loai; Ong cbng, gbi cbng bé tong ly tim; Céu kién bé téng duc sén céc loai
theo don dit hang...

Bén canh do, cdc Cong ty thanh vién cua Tép doan DIC con san xuét nhidu loai vét liéu x4y dung
khac nhu da xdy dung céc loai; gach ceramic; cac san phdm bé tong... cung cép cho céc cong trinh
dan dyung va cong nghiép; cung cip céc san phém trang tri canh quan, sdn vudn cho céc cdng trinh
khach san, khu d6 thi, khu cdng nghiép, cong trinh HTKT, HTXH khac... 3

Céc Cong ty thanh vién ctia Tap doan DIC c6 tham gia vao linh vyc san xudt — kinh doanh vt lidu
xay dung gdm: 4

Téng CTCP Déu Tw Phat Trién Xay Durng NEN TANG VNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LAI P
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STT Cong ty thanh vién Loai vit li¢u xy dung chinh

CTCP Péu tu Phét tridn Xay

o Bé tong tuoi thuong phim; bé tong dic sin
dung Bé Tong

2 CTCP Gach men Anh em DIC Gach men; vét liéu trang trf ndi thit, ngoai thét. ..

%  Linh vuc kinh doanh dich vu du lich, nghi dwdmg va cic dich vu khic

Ngoai cac hoat dong kinh doanh trén, Tép doan DIC va céc Cong ty thanh vién con s hitu va dang
kinh doanh khai thac cac Khach san, Khu nghi dutng cao cAp tai TP. Viing Tau va TP. Vinh Yén
_ tinh Vinh Phtic. Tap doan DIC c6 dinh huéng phét trién m rong linh vye nay & nhiéu loai hinh
da dang gdm: khach san; cin hd du lich — condotel; dich vu thé thao san golf; dich vu hiu can
nhim thoa man nhu cAu da dang ctia khach hang trong nudc va qudc té.

Céc Khach san ma Tép doan DIC va céc don vi thanh vién dd déu tu va dang thuc hién quan ly va
khai théc gdm: '

> Pullman Hotels & Resorts Viing Tau

T4 hop Khéch san 5 sao Pullman Hotels & Resorts, dia chi tai so 15 Thi Sach, Phuong Théng
Tam, TP. Viing Tau 12 Dy 4n dénh déu bude phat trién 16n ctia Tép doan DIC trong linh vyc dau
tw, kinh doanh dich vu du lich khéch san. Dy 4n hoan thanh va dua vao str dung tir nim 2015, hién
dang dugc CTCP Phat trién Phuong Nam (Cong ty lién két ctia Tép doan DIC) truc tiép quan 1y,
kinh doanh khai thac.

Pullman Hotels & Resorts 1 mdt TS hop dich vu du lich ddng bd, gdm:

e  Khdi Trung tim hoi nghi trién 13m: Hinh khdi cAu, cao 2 tang véi chirc ning chinh 1a Trung
tam trién 1dm va hoi nghi qudc té voi dién tich str dyng 1a 5.200 m* Cong ndng trong Khu
tridn 1dm duge bd tri linh hoat, ¢6 thé t§ chitc trién 1&m, hdi nghi va td chirc tiéc quy md 16n
voi stie chira hon 1.500 nguoi.

o Khéi khéch san 05 sao: Hinh elip, cao 13 ting, tong dién tich xay dung 29.300 m?, b trf 356
phong ngl va c4c chitc ning thwong mai, bar, phong hop, hoi nghi, nha hang,... duge diéu
hanh boi Tap doan quan ly khach san chuyén nghiép Accor.

T8ng CTCP Dau Tu Phét Trién Xay Dirng
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Hinh 14: Hinh anh Khach san Pullman Hotels & Resorts Viing Tau

»  Khbi ciin ho du lich cao cap DIC The Landmark Residence

DIC The Landmark Residence (Tén thuong mai: DIC STar Apart's Hotel Landmark Viing Tau) la
Du 4n thudc phén khic cén hd cao cp véi thiét k& va ndi thét chudn S sao, n3m trong tong thé Dy
4n Trung tam Hoi nghi trién 1dm quéc t€ Pullman, dia chi tai s6 15 Thi Sach, Phuomg Théng Tam,
TP. Viing Tau. Dy én dugc Tép doan DIC dAu tu, hoan thanh tr nim 2015, hi¢n dang duge Cong
ty cb phin Du lich DIC (Céng ty con ciia Tép doan DIC) true tiép quén 1y, kinh doanh khai théc.

Toa nha DIC The Landmark Residence c6 thiét ké hinh vanh khan, cao 10 tAng, b tri 166 cin ho
du lich ddy di ndi thét tiéu chudn 5 sao; Téng trét 12 nha hang, khu vyc café, va cdc dich vu tién
{ch khac nhu hd boi, gym, spa va khu mua sam; Khéi dich vu cao 6 tang c6 dién tich st dung 7.640
m? TAng hiim c6 dién tich 8.469 m?, dam bao b tri chd db cho khodng gAn 300 xe 6 to. Toa nha

I3 7z A ~ 2 A . A 2% . . iqe F
d4p tmg duge cho cdng ning cuia mdt diém phuc vy nhu cau vui choi giai tri.
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»  Té hop Khach san DIC Star Vinh Phic

T hop Khach san DIC Star Vinh Phic la mét Dy én thanh phan thudc Dy 4n Khu d6 thi méi Nam
Vinh Yén, duoc Tép doan DIC dAu tw, hoan thanh va dua vao hoat dong tir ndm 2019.

T4 hop Khéch san DIC Star Vinh Phiic bao gdm 01 Khach san tiéu chudn 5 sao voi 205 phong;
Khéi hoi nghi 1.500 chd + Dich vy thé thao; Khu Bungalow voi 15 cin biét thy song 1dp. Hién TH
hop dang dugc quan ly va khai thac boi Cong ty ¢b phén Du lich DIC.

Hinh 15: Hinh anh Khach san DIC Star tai Vinh Phiic

10.1.2 Tinh thoi vu ciia hogt dpng sin xuiit kinh doanh

Hoat dong san xudt kinh doanh ctia T4p doan DIC hoat dong lién tuc trong nim, khong co tinh

thoi vy.

= > T8ng CTCP Dau Tw Phét Trién Xay Dung NEN TANG VONG CHAG, KHO1 SAC TUONG LAI P
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10.1.3 Co ciu doanh thu, lgi nhugn

L/

&  Co chu doanh thu

Bang 5: Co céu doanh thu hop nhét
DVT gid tri: triéu dong.

r k -
. Niim 2022 Nim 2023 9 SRgURIE T
Doanh thu thuan 2024
Giatri | %DTT | Gidtri |%DTT |Gidtri |%DTT

Chuyénnhuongbat |y 137557 | 59,97% | 554.936 | 54,10% | 119835 13,79% |
ddng san

Hoat dong xdy dung 307447 1621% | 146339 | 1427% | 554.032 | 63,75%
Bén thanh phém 273319 1436% | 127912 12,47%| 89.564 | 1031%
Cung cAp dich vy 171580 | 9.05% | 155.945| 1520% | 103508 | 11,86%
Bét dong san dau tu 3374 | 0,18% 3374 | 033%| 2.531 0,29%
cho thué

Bén hang hoé 4442 023% 37240 | 3,63% ] 0,00%
Thng cong 1.896.689 | 100,00% | 1.025.747 | 100,00% | 869.020 | 100%

(Ngudn: BCTC HN 2022 va 2023 dd kidm todn, BCTC HN 9 thang ddu nim 2024)

Bang 6: Co ciu doanh thu Cong ty me

PVT gid tri: triéu dong.

L y 9 thing dau nim
Niim 202 23
Doanh thu thuin im 2022 Nim 20 2024

Giatri | %DTT | Gidtri | %DTT | Gidtri | %DTT

gf‘“ye? nhuong bat 1137.527 | 98.33% | 545.245| 96,31% | 269.824 |  38,70%
dng san

Hoat dong xdy dung - 0,00% - 0,00% | 415.022 59,53%
Cung cép dich vu 15.941 138% | 17.526| 3,10% | 9.787 1,41%
gl?ltéd‘-’ng san dau tur cho 3374 | 029%| 3374 0,60%| 2.531 0.36%
Tong cong 1.156.842 | 100,00% | 566.146 | 100,00% | 697.164 100%

(Nguon: BCTC riéng ndm 2022 va 2023 da kiém todn va BCTC riéng 9 thang ddu nim 2024)

Trong giai doan 2022-2023, doanh thu ctia Cong ty me chu yéu tir linh vyc déau tu kinh doanh
BDS, theo d6 doanh thu tir chuyén nhugng BPS lu6n chiém ty trong gin xép xi 100% doanh thu
thuin ctia Cong ty me. Trong 9 théng du nam 2024 doanh thu cta Cong ty me duge déng gop
phén 16n ti linh vic hoat dong xdy dung va chuyén nhugng BBS, trong d6 linh vyc hoat ddng xay
dyung chiém hon 59% doanh thu thudn ctia Cong ty me.

T8ng CTCP Bau Tu Phét Trién Xay Dung
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Tap doan DIC duy tri tbc d ting truémg doanh thu thuln hop nhét CAGR 5 ndm (giai doan 2017
—2021) & mic 10%/n3m. Doanh thu thuan hop nhét ndm 2021 dat mic xAp xi 2.568,7 ty ddng cao
nhét trong cac nam tir khi hoat dong. Tuy nhién, duéi anh huong cta dich Covid-19, toc do ting
truémg doanh thu thudn cé déu hiéu chdm lai. Nam 2022, doanh thu thuan ctia Tap doan DIC syt
gidm 25,69% so v6i nam 2021, thi trudmg bt ddng san tiép tuc kéo dai céc khé khan chung trong
néim 2023 khién doanh thu thudn hop nhét ndm 2023 ctia Tap doan DIC tiép tyc gidm manh 45,92%
so v&i nam 2022.

Piu tur kinh doanh bét ddng san 1a hoat dong chinh cua Tép doan DIC va dong gbp phén 16n vao
tdng doanh thu hop nhét cta Tap doan DIC véi ty trong binh quén (giai doan 2018-2023) khoang
tlr 68,7% trd 1én trong co cAu doanh thu thuan, tuy nhién trong céc nim 2022 va 2023 thi trudong
bét dong san gidm thanh khoan d4 l1am co cAu doanh thu chuyén nhuong BDS cta Tz’ip doan DIC
giam vé& mirc 60% va 54% tuong tmg. Thanh phém vé hang hoéa 1a nhém déng gop tiép theo véi
ty trong binh quan khoang 14,79%; con lai la dong gop tlr hoat dong xdy dyung va cung cép dich
vu xfp xi 8,2% mdi mang trong doanh thu thudn. Doanh thu ban hing hoa va bt dong sin dAu tur
cho thué chiém ty trong nho trong co cAu doanh thu thuan.

Doanh thu thudn hop nhat nim 2023 cta Tép doan DIC tiép tuc gidm manh so v6i nam 2022 do
tAt ca c4c mang trong co cdu doanh thu déu giam manh (ngoai trir mang Ban hang hoa) cho théy
khé khin chung cua thi trudng tiép tuc anh hudng manh dén Tap doan DIC trong ndm 2023.
Trong 9 théang dAu nim 2024, doanh thu thudn hop nhét ctia Tép doan DIC dat murc 869 ty ddng,
chi yéu dén tir hoat dong x4y dyng - chiém hon 63% tdng doanh thu thuén hop nhét.

®,

%  Co cAu lgi nhudn gop
Bang 7: Co cAu loi nhudn gdp clia cdng ty hop nhét

DVT gid tri: triéu dong.

(Nguén: BCTC HN nam 2022 va 2023 dd kiém todn va BCTC HN 9 thdng ddu niim 2024 )

Loinhudn g6 Nim 2022 Nim 2023 9 thédng dau nim 2024
gInuan 8P " Giatri | % LNG | Gidtri | % LNG | Gidtri | % LNG
géht“gg;‘g gg‘g“g 540.715 8551% | 181.742| 74,62% 2318  1,48%
?ﬁﬁé ddng xdy | 5 791 8,19% 43.168 | 17,72% 171.179 | 108,97%
Bén thanh phdm | -10.346 1,64% | 20043 | -823% 231732 | -2020%
S;‘“g cdp dich| 45675 | 786% 37.993 15,60% 14.966 | 9,53%
oo e dul 4gs| 0,08% 485|  020% 364 |  0.23% -
Bén hang hoé -8 0,00% 225  0,09% | 0,00%
Téng cong 632311 | 100,00% | 243.569 | 100,00% 157.095 | 100%

T8ng CTCP D4au Tu Phét Trién Xay Dy'ng
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Bang 8: Co cAu loi nhuén gdp cla cong ty me

Lot nhuin 6 Niim 2022 Niim 2023 9 thing dau niim 2024
o1 n

YIMAUAN BOP T oistri | % LNG | Gidtri | %LNG | Gidtrj | %LNG
Chuyén nhuong | 40715 | 97,17% | 174.051 91,52% 9.763 |  532%
bat ddng san

Hoat dong xay . 0,00% - 0,00% 165.207 |  89,96%
dung

S&mg cap dich 15.240 2,74% 15.640 8,22% 8.318 4,53%
Bat dong san)  ge5| 0,099 485 0,26% 364|  020%
dau tu cho thué

Téng con 556.440 | 100,00% | 190.176 | 100,00% |  183.651 | 100,00%
Tong cing

(Nguon: BCTC riéng ndm 2022 va 2023 da kiém todn vé BCTC riéng 9 thdng dau nim 2024)

Tuong tng voi sy sut giam doanh thu hop nhét, lgi nhuan gdp hop nhit ctia Tap doan DIC nim
2022 tiép tuc gidm 25,08% so v6i nam 2021, dat 632 ty dong gén bang mic loi nhudn gdp clia
nam 2020.

Trong co cAu lgi nhuan gdp hop nhét ctia Tép doan DIC giai doan 2018-2023, kinh doanh bét dong
san 1a hoat dong mang lai loi nhuén cao nhit véi ty trong binh quén 83,4% trong loi nhuin gop;
hoat ddéng dich vu déng gép binh quén khoang 10,2% lgi nhudn gop; hoat dong xdy dung dong
gbp binh quan khoang 7,77% lgi nhudn gdp va hoat dong kinh doanh thanh phdm, hang héa déng
gbp phin con lai. Do doanh thu tr chuyén nhugng bit dong san gidm manh, ty trong lgi nhuén gdp
ciia chuyén nhugng bit dong san trong co chu tdng loi nhuan gop ctia Tap doan DIC lién tuc giam
trong qua cac ndm 2021-2023 tir mirc 92,1% xudng 74,62%. Riéng trong ndm 2023 bién loi nhuén
gop ctia Tép doan DIC gidm vé mirc 23,7% thép nhét ké tir ndm 2018,

Trong 9 thang dau naim 2024, loi nhuan gdp cong ty me dat 183,7 ty ddng, trong d6 phén 16n dong
gdp tir hoat dong xdy dung.

10.2. Taisan
Bang 9: Tinh hinh tai san cé dinh ctia Céng ty me tai thoi diém 30/09/2024

DVT gid tri: triéu dong.

TT | Chi tiéu Nguyén gia | Gia tri con lai | Ty 1€ con lai %

1 | Taisan c6 dinh hiru hinh 189.313 140.290 74,10%
1.1 |[Nhactra 120.824 103.986 86,06%
1.2 | May moc, thiét bi 11.141 5.194 46,62%
1.3 | Phuong tién vén tai truyén dan 39.200 20.090 51,25%

Tong CTCP Dau Tu' Phat Trién Xay Durng NEN TANG VONG CHAC, KHO SAG TUONG LAL e
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TT Chi tiéu Nguyén gia | Gid triconlai | Ty I§ con lai %
1.4 | Thiét bi, dung cu quan ly 17.020 10.369 60,92%
1.5 | Tai san cb dinh khac 1.128 651 57,69%

2 | Taiséan c6 dinh v hinh 4.939 4.605 93,24%
2.1 | Quyén st dung dat 3.689 3.414 92,54%
2.2 | Phan mém m4y vi tinh 1.250 1.191 95,29%

(Ngudn: BCTC riéng 9 thing ddu nim 2024).
Bang 10: Tinh hinh tai san ¢b dinh hop nhét tai thoi diém 30/09/2024
DVT gid tri: triéu dong.
TT Chi tiéu Nguyén gia Gia tri con lai | Ty 1€ con lai %

1 | Taisan ¢b dinh hitu hinh 910.246 731.309 80,34%
1.1 | Nha cira, vét kién tric 717.178 648.386 90,41%
1.2 | Méy mdc, thiét bi 83.899 27.713 33,03%
1.3 | Phuong tién vin tai 65.688 31.951 48,64%
1.4 | Thiét bj van phong 20.162 11.220 55,65%
1.5 | Tai san cb dinh khac 23.319 12.039 51,63%

2 | Tai sén cb dinh vo hinh 89.572 86.716 96,81%
2.1 | Quyén sir dung dét 86.890 85.129 97,97%
2.2 | Phin mém 2.682 1.587 59,18%

(Nguon: BCTC HN 9 théng ddu ndm 2024)
Bang 11: Mot sb tai san 16n ciia Tép doan DIC tai thai diém 30/09/2024
DVT gid tri: dong.
%Gi4 tri
I Rooe il S s ; con
STT Tai san Nguyén gia Gia tri con lai li/Nguyén
gia
I ?;808;0 Pl Transit BES. 1I8. 1.604.444.545 | 647.816.064 40%
Xe 6t6 Toyota Fortuner TGN156L- 5
2 | SDTHKU 7 chi BKS: T2A-626.41 | 1:285709.091 | 1.017.853.041 79%
3 ?;3? R 7cho BRS: 724~ | 1 167601727 | 541.428.245 46%
4 |XeOtdFortuner 7cho BKS: 724~ | 1 167601707 | 541428245 46%
32324
T8ng CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VNG GHAG, KHO1 SAC TUONG LAI —
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%Gia tri
o ey i er 4 e s . con
STT Tai san Nguyén gia Gi4 tri con lai lai/Nguyén
gia
5 ?5(9370;3 Toyota Fortuner BKS 72A- | 1 164 990009 | 897.366.597 7%
6 ?gfg"ta Fartuner BES 120 1.164.990.909 | 897.366.597 1%
Xe Toyota Fortuner TGN 166L-
7 SDTSKU 7 chd bién kidm soat 1.164.990.909 843.365.717 72%
72A-549.06
Xe Toyota Fortuner GUN165L- "
B | R a6 TaA.s44.77 | 1017218182 735.022.176 72%
Xe Toyota Fortuner TGN166L- 0
o | T Rt ToA.S43.07 | 11164990909 | 84l 799.869 2%
10 ?E"étzo Toyota Fortuner 72A- 1143172727 | 761.807.863 67%
1 ?5307? Toyota Fortuner 72A- 1143172727 | 761.807.863 67%
12 ?;60;90 Lexus LX570 BKS 72A- 9.310.000.000 | 3.258.500.023 35%
13 | Xe 6 16 Audi Q7 BKS 72A-233.56 | 3.705.000.000 | 1.135.273.750 31%
Thang mdy tai khéch, loai ¢6 phong ‘
14 | méy hiéu Mitsubishi (NEXTEZ — 864.545454 | 1756.477.279 88%
MR) -700kg,
Thang may tai khéch, loai c6 phong
15 | méy hiéu Mitsubishi (NEXIEZ — 1 045.454.546 | 1.702.272.731 88%
MR) -1000Kg
16 | Méy phat dién 5 141.481.600 | 1.984.019.715 93%
17 | Tohop khoi van phong toanhd 15| o5 g38 177,707 | 89.522.528.507 96%
Thi Sach
13 | Nha dé xe van phong 15 Thisich | 1.556.601.444 | 1459.313.859 4%
1o | Vén phong lam viéc BQL cacdwdn | 5105995578 | 4.680.792.998 85%
DIC mién Bic
20 ;’é“ phong lam vige Tép doan DIC, | 17 651 479701 | 6.852.667.029 39%
Cong 148.657.620.392 | 119.838.908.168

10.3. Thi trwdng hoat djng

(Nguon: Tdp doan DIC).

Tru s& chinh ctia Tap doan DIC toa lac tai TP. Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. Tép doan DIC
v6i hon 34 nidm hoat dong trong linh vire BBS ¢6 nhidu duy 4n trai dai tir Béc dén Nam véi quy dht

A S
- et
= SENEER

Téng CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dw'ng
Development Investment Construction J.5. Cc

NEN TANG VNG CHAC, KHOI SAC TUONG LAl
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16m tai c4c tinh Ba Ria — Viing Tau, Ddng Nai, Hau Giang, Vinh Phiic, Ha Nam... 1a nhitng khu
vue ¢6 thuédn loi v& két nbi ha tAng giao théng lién két ving, két ndi véi céc trung tAm phét trién
manh v& kinh té.

10.4. Bio cdo tinh hinh thwe hién vén dAu tw, higu qua diu tw, higu qué sin xuét kinh doanh,
cung cip dich vu trong cdc linh vire hoat dong chinh
10.1.4 Tinh hinh thue hién von diu tw phat trién
Bang 12: Béo c4o tinh hinh thyc hién vén dau tw ctia Tép doan DIC

PVT gid tri: ty dong.

_ K& ~ Ty 1€ so Ké
TT| Danhmucdwén | Nim2022 | hoach Thggzg“?“ 20;;;‘2'322 hz"o‘g“:‘
2023 .
(%)

Tong von dau tw 3.473,51 | 4.138,18 | 1.124,27 32,37% | 7.211,79
phat trién

I | DAu tu phét trién dw | 2.101,67 | 4.012,21 | 1.124,05 58,71% | 6.392,96
an

1 | Céc dw 4n khu vue 1.631,61 | 2.657,98 974,19 59,71% | 4.078,15
phia Nam

2 | Cac dy 4n khu vyc 283,12 | 1.354,23 149,87 52,93% | 2314,8
phia Bic '

3 | Cac dy 4n nghién ciru 1,02 95,97 0,22 21,61% 7,76
dau tu

4 | Ké hoach diu gia dat 185,93 . . - ;

II | Péu tw tii chinh 1.371.84 30,00 - -| 811,08

(Ngudn: Tdp doan DIC).

Trong co cdu von dAu tu phét trién ctia T4p doan DIC nam 2023, chi dAu tu vao céc du 4n chiém
99,27%; chi d4u tu tai chinh chiém 0,73%. Trong tdng chi dau tu du 4n, cac dy 4n & khu vye phia
Nam (tinh BRVT, Pong Nai, Hau Giang) chiém ty trong cao nhét 64,23% tdng chi dau tw nim
2023.

Niam 2023 12 mot nam kha khoé khin, nén kinh té chiu tdc dong kép tir nhiing yéu t6 bén ngoai va
nhitng han ché bat cip kéo dai nhidu nam boc 16 rd hon trong kho khin. Tép doan DIC trién khai
cOng tac san xudit kinh doanh trong diéu kién kho khan, thi truong BDS chua c6 dAu hiéu hdi phue.

V& dau tu phét tridn: mot s& dur an cia don vi dang trong giai doan diéu chinh quy hoach 1/500 dé
pht hop véi didu kién phat trién kinh t& chung cta dia phuong va/hodic chua hoan thanh cdng tac
dén bu gidi phong mat bing nén chua thé tién hanh thi cong. Thu tuc phap 1y mAt kha nhidu thoi
gian anh hudéng dén k& hoach déu tu cia Tap doan. Do d6 ty 1¢ gidi ngén v6n dau tu phat trién ctia
nim 2023 chi dat 32,27% so voi ké hoach duy kién.

T8ng CTCP D4u T Phat Trién Xay Dwng NEN TANG VNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LA o,
nl Development Investment Construction J.5.C
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K& hoach giai ngén vén dAu tw phat trién ndm 2024 cta Tép doan DIC du kién 12 7.211,79 ty ddng,
trong d6, diu tu dy &n 12 6.392,96 ty dong, dAu fur tai chinh 12 811,08 ty ddng. Vén du tu dy an
chu yéu tap trung vao cac du an trong diém & khu vuc phia Nam — chiém ty trong 63,79%/ké hoach
vbn diu tu dy 4n. Bén canh do, theo ké hoach T4p doan DIC ciing dy kién danh ngén sach khoang

7,76 ty dong @8 thye hién cong tac nghién clu dAu tu mot sb du an.

Tién d9 kinh doanh khai thac tai mdt s0 Dy én chinh

Bang 13: Tién @6 kinh doanh khai théc tai mdt s6 dy 4n chinh ctia Tép doan DIC

So Dién tich
TT Dy dn/Dy 4n thanh Vi tri Sin lwgng kinh Tién d§
phan ' pham San doanh kinh doanh
phém (m2)
1 gh“ bigt thy Phwong | pour | NnaXT | 106 | 3239000 | Do CN
am 100%
’ K.hu trung tam Chi BRVT
Linh
5 baky
2.1 gﬂ;ﬁm L L Pitnn | 1820 |267.01570 | HDCN
90,49%
ba ky
2.2 | Chung cu Seaview Canho | 1.082 97.341,00 HBCN
100%
ba ky
2.3 | Chung cu Lakeside Cén hd 756 56.978,50 HDbCN
100%.
baky
2.4 | Chung cu DIC Phoenix Céan hd 1.226 | 103.172,83 HBCN
100%
Chung cu Viing Tau
2.5
Gateway
Da ky
— Can ho Cdn hj 1.538 | 121.885,20 HDCN
100%
Da ky
— TTTM Gateway (*) TMDV 4.828,20 HPCN
100%
Da ky
— Nha tré Cdn ho 1 346,3 HDCN
100%
Khu phite hgp CSJ -
3 GD 1 BRVT 29.204,2
A 150 CTCP Diau Tu Phat Trién Xay Du'ng NEN TANG VNG CHAC, KHO'1 SAC TUONG LAl e
nl c Development Investment Construction J.8.C
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S6 Dién tich
T | P¥ in/Dy n thinh Vi trf Sén lwong kinh Tién d6
phan : pham San doanh kinh doanh
phim (m2) .
bi ky
3.1 |Canhd Condotel | 372 | 22.650,30 HDCN
96,51%
Pa ky
32 | TMDV 6.553,90 HDCN
100%
- " Pong
4 | KDC Hiép Phudc Nai
_ Pa ky
4.1 | Chuyén nhugng QSDD L6 dht 316 | 36.730,30 HPCN
100%
Pi ky
4.2 | MBNO Cannha | 390 | 99.436,82 HBCN
78,72%
s |Khu a6 thi du lich sinh | Dong
thai Pai Phudée Nai
Pa ky
5.1 | Chuyén nhugng QSDD L6 dét 116 | 70.217,00 HBCN
100%
52 | MBNO Ctn. biét
thu
Da ky
- OSDD 44 24.471 HPCN
100%
Pa ky
— Nha xdy thd 43 12.060,10 HPCN
72,09%
6 Khu PTM Nam Vinh Vinh A
Yén Phiic
Pa ky
6.1 | Phan khu 1 1315 |284.52324 | HPCN
97,34%
Pa ky
— Chuyén nhwong QSDD Lé 998 | 204.192,28 | HDPCN
100%
D ky
~ MBNO (QSDb) Cannha | 287 | 80.330,96 HPCN
98,26%
— 30 cdan bungalow 30 7.529
P Téng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LAl T,
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So Dién tich
- Dy fin/Dy én thanh Vi trf Sin lwong kinh Tién d§
phan : pham Sin doanh kinh doanh
phim (m2)
Da ky
6.2 | Phan khu 2 1331 | 217.181,34 | HBCN
75,66%
Pa ky
— Chuyén nhwong OSDD Lo 880 | 140.669,75 | HPCN
75,11%
D ky
— MBNO (QSDP) Cannha | 451 76.511,59 HPCN
76,72%
ba ky
6.3 | Phan khu 3 820 | 174.165,68 | HDCN
24,39%;
Da ky
— Chuyén nhwong QSDD Lé 442 | 106.817,49 | HDCN
37.78%
ba ky
— MBNO (QSDD) Cinnha | 378 | 67.348,19 HPCN
‘ 8,73%
7 g;;‘ bigt thwDOIAN | payar | Lo 62 | 28.937,40 f;gofg
Pang diu
KDC thwong mai Vi Héu " tw, da ky
- Giomg | L0 | 2661 | 35775197 | “op c;y
14,96%
o | Khunha&Lam Ha Ha Pang d4u
Center Point Nam tu.
9.1 | MBNO Cin nha Du kién dua
— Chuyén nhwong QSDD 262 33.894,60 | vaokinh
— Nha xdy tho 262 - doanh 1
. . phén trong
9.2 | Cén hd chung cu Céan hg 795 52.760 nam 2024
1o | ¥hu b thi du lich Long Dong Pang trién
Tan Nai khai dau fur,
10.1 | MBNO Cén nha dy kién
— QSDP 728 | 173.116,50 | chuyén
— Nha xdy tho 728 | 329.830,20 | nhuong 1
R . phén vao
10.2 | Cén hd chung cu Can ho 2,358 55.079 ndm 2026
Khu PTM Bic Viing Pang trién
1 Tau (Khiu ©) BRVT khai diu tu,
11.1 | MBNO Can nha du kién
Tdng CTCP Dau Tu' Phét Trién Xay Dung NEN TANG V(NG CHAG, KHO SAC TUONG LAI e
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AN

S6 Dién tich
or | Dwéan/Dy dn thanh Vitr San lwong kinh Tién a9
phin : phim Sin doanh kinh doanh
pham (m2)
chuyén
- OSDD 144 24.655 nhuong ndm
2026
— Nha xdy tho 144 53.001,40
11.2 | Can hd chung cu Cén hd 1.570 | 128.111,16
11.3 | Cén hd chung cu 50 ndm 1.569 | 144.420,64
11.4 | TMDV khéc Cén ho 34.799,75
Pa ky \
12 | Chung cw A2-1 BRVT | Cinhd 595 55.2774,06 HDPCN
100%
(Nguon: Tdp doan DIC)
Ghi chu:
SLSP: Sé lwgng san phdm.
MBNO: Mua bdn nha 6.
Nha ¢ HTTTL: Nhé 6 hinh thanh trong twong lai.
HDCN: Hop dong chuyén nhugng.

LN s

TMDV: Thuong mai dich vu.

TTTM Gateway (*): Phdn dién tich kinh doanh thuong mai thude Dy dn Chung cu Viing Tau
Gateway.

¢ Kbt qua SXKD nim 2022, 2023 vi 9 thing diu niim 2024 ciia T4p doin DIC:
Bang 14: Doanh thu thudn hop nhét ném 2022 va ndm 2023 va 9 thing d4u nam 2024

STT|  Doanh thu thudn Niim 2022 Niim 2023 9 tha“ggﬁ‘“ nim

Giatri | % DTT | Giatri | % DTT Giatri | % DTT
1.134.153 | 59,80% | 554.936 | 54,10% 119.835 | 13,79%

Chuyén nhugng bat dong
san, chi tiét du an:

Cdin hg chung cu Phoenix 28.347 1,49% - - 3.126 | 0,36%
Can  hg chung cw| 30830\ 721% | 67.150| 655% 21.083 | 2,43%
Gateway

Céin hé CSJ 369.151 | 19.46% | 39.474| 3,85% 16.296 | 1,88%

CN QSDD khu TT Chi 774\ 369 |  1.008| 0,10% . .

Linh
gﬁi OSDD DANam Vinh | 155295 | 255505 | 291,637 | 2843% |  42.569 | 4,90%

T6ng CTCP BDau Tw Phét Trién Xay Dung
Development Investment Construction J.5.C
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STT|  Doanh thu thudn Niim 2022 Niim 2023 9 tha“g(f‘z‘;“ i
Giatri | % DIT | Giati | % DIT | Gidtri | % DIT

g}’i mQSDB DA Dai| 3104l oo | 56306 549% | -128345| -14,77%

g’j f%i??}zgf xdy tho | ysoaa | s02% | 20738 2.02% 5.077 | 0.60%
gﬁ %ﬁf gf;ngha xdy thd 78623 | 7.66% | 159.928| 1840%
2 | Ban thanh pham 272319 | _1436% | 127912 | 1247% | 89564 | 1031%
3 [ Bin hing hok 4442 | 023% | 37240] 3.63% - 3
2 | Cung cip dich vy 172.954 | 9.22% | 155945 | 1520% | 103.058 | 11,86%
5 | Hoat dng xay dung 307.447 | 16.21% | 146339 | 1427% | 554.032| 63,75%
6 E]?féd‘-’“g sén dau tw cho 3374 018%| 3374 033% 2531 | 029%
Tong cong 1,896,689 | 100,00% | 1.025.746 | 100,00% | _869.020 | 100,00%

(Nguon: Tdp doan DIC)

Hoat déng kinh doanh bét dong san déng gop chi yu vio doanh thu hop nhét ctia Tép doan DIC
véi 1§ trong nam 2022, 2023 14n lugt 1 59,80% va 54,10% trén tong doanh thu thuin hop nhét.
Trong nim 2022 — 2023, Tép doan DIC chu yéu ghi nhin doanh thu tir cdc Dy 4n & tinh BRVT
(Chung cu Phoenix, Chung cu Gateway, Can hj du lich CSJ - GD 1, chuyén nhugng quyén sir
dung dat thude Du 4n Khu Trung tdm Chi Linh); tinh Vinh Phac (Du an Khu d6 thi méi Nam Vinh
Yén); tinh Pdng Nai (Dy 4n Khu d6 thj du lich sinh thai Dai Phude; Khu dén cu Hiép Phudc);
tinh Hau Giang (chuyén nhugng QSDD, nha xdy tho tai Dy 4n Khu dén cu thuong mai Vi Thanh
—H#u Giang). Trong 9 thang dAu nim 2024, doanh thu chuyén nhuong BDS giam manh chi chiém
13,79% téng doanh thu thudn, theo d6 doanh thu dén tir hoat dong xdy dung chiém hon hon 63%
doanh thu thudn hop nhét ctia Tép doan DIC.

10.5. Céc hgp ddng 16n

Bang 15: Cac hgp ddng 16n da thyc hién, di ky két va chua thyc hién trong
nam 2022, 2023 va 9 thang dAu nam 2024

TT | Hop dong Doi tac San pham/ | Gi4 tri Ngayhop | Nim | MOQH véi
Dy 4n HD dong thuc | HPQT,UB
(ty dong) hién | KT,BPH,
¢b dong 16m
(néu cb)

I Hop dong ban hang

Hop dong mua | Phan Hitu Thi | KDTM Nam

1. b Hoan Vinh Yén 7,018 13/03/22 | 2022 | Khdng co
Hop dong mua Nguyén KPTM Nam i "

2. ban Khanh Linh Vinh Yén 7,018 30/05/22 | 2022 | Khdng co
Téng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VNG CHAC, KHO SAC TUONG LAI ey
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TT | Hop dong Pii tic San phim/ | Gidtri | Ngayhep | Nim MQH véi
Duw an HD dong thye HPQT,UB
(ty ddng) hién | KT,BPH,
co dong lém
(néu co)
, |Hopdongmua | Nguyen Thi| RETMNam ) 5418 | q1/06/22 | 2022 | Khongco
ban Birc Vinh Yén
Hop ddng mua | Nguyén Thj | KDTM Nam A
4. ban Minh Vinh Yén 6,574 06/04/22 | 2022 | Khong co
Hop ddng mua | Doan  Hai | KDTM Nam .
5. ban Paiig Vinh Yén 6,535 04/04/22 | 2022 | Khong co
Hop dong mua | Truong Phi | Gateway B
6. | béan Loi - Mai 6,344 16/05/22 | 2022 | Khongco
Bich Hing
Hop dong mua | Vi Quang | KDTM Nam " .
A e Diing Vinh Yén) 6,097 14/01/22 | 2022 | Khdng c6
Hop dong mua | Trén Vin | KDTM Nam
8. | ban Minh - Hoang | Vinh Yén 5,712 05/01/22 | 2022 | Khongco
Hué Linh
Hop ddng mua | Tran Thi | KDTM Nam s
9. ban Thue Vinh Yén 5,712 06/01/22 | 2022 | Khong co
Hop d6ng mua | Pang Thanh | KDTM Nam % ;
10. ban Binh Vinh Yén 5,712 18/01/22 | 2022 | Khong co
Hop ddng mua | Cong ty CO
ban phin  Xay Cong ty lién
11; dmg  DIC Chungcu A2 | 15,449 29/12/23 | 2023 Kt
Holdings.
Hop dong mua Céng ty Co
ban phén Xay Cong ty lién
12. digg  DIC Chung cw A2 | 15,365 29/12/23 | 2023 Kt
Holdings.
Hop dong mua C(")Pg ty Cé
ban phéan Xay Cong ty lién
13. dmg  DIC Chungcu A2 | 13,312 29/12/23 | 2023 it
Holdings.
Hop dong mua | Cong ty CO
ban phdn  Xay Cong ty lién
14. dyig  DIC Chungcw A2 | 13,070 29/12/23 | 2023 1t
Holdings.
Hop dong mua | Céng ty CO
ban phan Xay Cong ty lién
15. dmg DIC Chung cu A2 | 13,070 29/12/23 | 2023 It
i Holdings.
Hop dong mua | Cong ty Co
béan phan  Xay Cong ty lién
16. dung  DIC Chung cwr A2 | 13,062 29/12/23 | 2023 it
Holdings.
A ~ A A [
17 | Hopddngmua | Cong ty C8 | oy ocupn| 13054 | 20n223 | 2023 | SorEWHen
ban phéan Xay ket
Téng CTCP Biu Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LAl .
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TT | Hop dong Poi tic Sanphdm/ | Gidtrj | Ngayhep | Nim MQH véi
Dy én HD dong thye | HPQT,UB
(ty dong) hién KT,BDH,
6 dong 16m
(néu cb)
dyng  DIC
Holdings.
Hop dong mua | Cong ty Co
ban phin  Xay Cong ty lién
18. dmg ~DIC Chung cu A2 | 13,048 29/12/23 | 2023 1t
Holdings.
Hop dong mua | Cong ty Co
bén phan Xay Cong ty lién
19. dmg  DIC Chungcu A2 | 13,024 29/12/23 | 2023 Kt
Holdings.
Hop dong mua | Coéng ty Co
ban phin  Xay Cong ty lién
20. dmg DIC Chung cw A2 | 12,991 29/12/23 | 2023 It
Holdings.
Hop ddng mua | Céng ty Cb
ban phan Xay Cong ty lién
21. dmg DIC Chungeuw A2 | 12,568 29/12/23 | 2023 Kt
Holdings.
Hop dong mua Cong ty Co
ban phan Xay Cong ty lién
22, dmg  DIC Chung cw A2 | 12,478 29/12/23 | 2023 Kt
Holdings.
Hop dong mua | Céng ty Co
ban phan Xay Cong ty lién
23. dimg  DIC Chungcu A2 | 12,461 29/12/23 | 2023 Kt
Holdings.
Hop dong mua | Cong ty CO
bén phdn  Xay Cong ty lién
24, dmg DIC Chung cu A2 | 12,432 29/12/23 | 2023 1ét
Holdings.
Hop dong mua Cong ty CoO
ban phan Xay Cong ty lién
2% dmg  DIC Chung cu A2 | 11,128 29/12/23 | 2023 Kt
Holdings.
Hop dong mua Cong ty Co
ban phan Xay ) Cong ty lién
26. ding DIC Chungcuw A2 | 11,089 29/12/23 | 2023 Kt
Holdings.
Hop dong mua Céxng ty Co
ban phan Xy Cong ty lién
27 dimp  DIC Chung cu A2 9,989 29/12/23 | 2023 K&t
Holdings.
25| Hopdongmua | Cong ty C&l oy oonn| 7110 | 2012123 | 2003 |8 licn
ban phén Xay ket
o= Téng CTCP Dau Tw Phit Trién Xay Dyng NEN TANG VING GHAG, KHG1 SAG TUONG LAI o
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TT | Hop dong Poi tic Sanphim/ | Gidtri | Ngayhep | Nim | MOQH voi
Dy én HD dong thwe | HPQT,UB
(ty dong) hién | KT,BPH,
cb dong 16m
(néu co)
dyng DIC
Holdings.
Hop dong mua | Cong ty CO
29, |04 gl\}fl; X ChungewA2 | 7,071 | 29712723 | 2023 gé"t"g"y“e“
Holdings.
Hop dong mua C(")Pg ty Cb
39, |80 ggiré X&) ChungewA2 | 6890 | 29/12/23| 2023 Eé"t“gty“e“
Holdings.
Hop dong mua C(“)Pg ty Cb Cf)ngtylién
3i, |0 gﬁg Xy | Chungowa2 | 8282 | 260624 | 2024 o
Holdings.
Hop ddng mua | Céng ty CO Cong ty lién
53, | Mo gﬁi’; Xby) Chungewa2 | 8282 | 2606124 | 2024 ket
Holdings.
Hop ddng mua Céng ty Co Cong ty lién
I gt’rfl'é X | ChungeuA2 | 7,891 | 26/06/24 | 2024 ket
Holdings.
11 | Hop dong xdy lip
Thi cong
dudmg GT, hé
thong TNM, | Cong Ty CP
hé théng TNT | DAu tw Phat | FDC thuong )
1. : £ id 5 mai Vi 05/08/22 | 2022 | Cdngty con
céc tuyén | trién Xay Thanh 55,40
. X % an
dudng s6 3, | dung SO 1
D3..N14-phén
khu 2
Thi ¢dng phén
tho khoi nha
chinh (Tir dai
méng dén cao | .
trinh +0.000) | "8 JYPE; KDC thuong
2, va cédc hang trid A mai Vi 27/10/22 2022 | Cong ty con
rién Xay 46,20
muc phu trg - dune S& 1 Thanh
Cong  trinh | “F'8
Khéch san va
hoi nghi DIC
Star Vi Thanh
Téng CTCP Dau Tw Phat Trién Xay Du'ng NEN TANG VNG CHAC, KHO1 SAG TUONG LAI ey
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BAN CAO BACH

TT Hop dong Dbi tac San phim/ Gia tri Ngﬁg{ hep | Nam MQH voi
Duw an HD dong thwe HDQT,UB
(ty dong) hién | KT,BPH,
co dong 16m
(néu cb)
Thi cbéng hé | ~.
théng cdp dién %&%{ o) | KDC thuong
3. trung ap, ha ap . mai Vi 24/06/22 2022 | Khong co
. | te Xy ldp 33,01 -
va tram bién TK Thanh
ap - phan khu 2 ,
Cong ty Co
Bos fs ik phian Pau tu | Khu phiic
4. o Ty Phat  trién | hop Cap 15/06/22 | 2022 | Congty con
khoi C4 CSJ X3 2 31,97
gy  dyng | Saint Jacques
(DIC) S6 2
Thi cbng coc
i chion - | Cons by CB
Cén trinh phan Déu tu | KDC thuong
5 8 . | Phat  trien mai Vi 25/05/22 | 2022 | Congty con
Khéch san va | . 27,65
e ; Xay dung Thanh
hoi nghi DIC (DIC) S6 2
STAR Vi
Thanh
Cong ty CO
phdn Pau tur | Khu phiic
6. | Coc daitra Phat  trién | hop Cap 15/03/22 | 2022 | Congty con
x : 2727
Xdy  dung | Saint Jacques
(DIC) So 2
Thi coéng xdy | Cong Ty CP KDC
g 3 ; thuong
7. | dung cau giao | Dau f Phat| “o ;v 20/01/22 | 2022 | Congty con
thong so 2 trién Xay 25,68
z Thanh
dung SG 1
Thi cong HT | ~.
cép dién Trung %;r;_%[_[ Dﬁtyu KDC thuong
8. ap, ha ap va P mai Vi 25/01/22 | 2022 | Khong cd
ey tw Xay lap 21,22
tram bién ap - TK Thanh
PK 1
Thi cdng va thi
nghiém  coc
thir hang muc | ~, ;
. 1A *7 | Cong ty CP | KPT du lich n i
9. k? chgng sat & 479 Hoa Binh | Long Tén 16,57 08/08/22 | 2022 | Khodng cod
by soéng khu
vyc phia Béc
du an i
Cong ty Co
Tudng  vdy | phan Pau tw | Khu phitc
10. | CSI giai doan | Phdt  trién | hop Cap 1568 08/08/22 | 2022 | Congty con
3 - khoi C4 Xay  dyng | Saint Jacques ’
(DIC) So6 2
T6ng CTCP Bau Tu Phét Trién Xay Dyng NEN TANG VNG CHAC, KHO1 SAG TUONG LAI P
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BAN CAO BACH

Tk P - x

l. 11

TT | Hop dong Doi tac San pham/ | Gia tri Ngay hep | Nam | MQH véi
Duw 4an HD dong thwe | HPQT,UB
(ty ddng) hién | KT,BPH,
b dong 16m
(néu c6)
Céng ty Cb
Tudng vy | phan Pau tw | Khu phirc
11. khu CSJ - giai | Phat trién hgp Cap 15,18 08/06/22 | 2022 Cong ty con
doan 2 Xay dung | Saint Jacques
(DIC) 86 2
i . | Cong ty Co
2 cgn_g °P | phin Pau tr | KDC thuong
12, | ¢ dal T ppa gidn | mai Vi 94,63 25/04/23 | 2023 | Cong ty con
Shophouse X4 d Thatili
PK2 A an
(DIC) S6 2
Coéng ty Co
Thi céng k& | phin Khoa | KDC thuong
13 kénh din phan | hoc Cong mai Vi 55,40 10/01/23 | 2023 Khoéng c6
khu2va3l nghé Viét Thanh
Nam
Cong ty Cb
Thi céng ké|phdn Khoa | KDC thuong
14. kénh din phan | hoc Cong mai Vi 20,66 09/01/23 | 2023 Khéng cd
khu 1 nghé Viét Thanh
Nam
Cong ty
y\l}cx & 8 e Mlx BDCihyong
13 ot 1= s mai Vi 7,32 01/11/23 | 2023 Khéng c6
11, 15 phén | Thwong mai Thanh
khu 2 Xay dung
319
Thi cong trong
cdy xanh trén | Cong ty
1
:u;én heduc‘;&l}; 'E)I:;.II;H_I M'I;Xl RIC. thizaig
16. 44 oidi dhé ; ' mai Vi 6,55 18/10/23 | 2023 Khéng c¢é
d giai phong | Thuong mai Thanh
mit bang (dot | Xay dyng
1) thudc phén | 319
khu 2
Thi cbéng xay
thd hoan thién | Cong ty | KDT du lich
17. mat ngodi mdu | TNHH Nam | sinh thdi Dai 3,13 02/03/23 | 2023 Khéng cé
Villa 1B 16 dit | Anh Hién Phuée
Bai Phudc 05
Thi cong xdy
thd hoan thién | Cong ty | KPT du lich
18. mit ngoai mau | TNHH Nam | sinh thai Dai 3,13 02/03/23 | 2023. Khéng ¢o
Villa 1B 16 dat | Anh Hién Phuée
Dai An 01
Téng CTCP Déu Tu Phét Trién Xay Dy'ng NEN TANG VIING GHAG, KHOT SAG TUONG LAI e
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BAN CAO BACH

\ = 23 fof

5

°z

TT | Hop dong Poi tac San pham/ | Gidtri | Ngayhep | Nim | MQH véi
Dy 4n HD dong thwe | HPQT,UB
(ty ddng) hiégn | KT,BPH,
cb dong 16n
(ndu c6)
Thi céng san | Cong ty CH
lap mit bang | phan DPau tu .
19. phuc vu cho 1€ | Phat trién KL}‘)T ou !}Ch 2,36 07/03/23 | 2023 Cong ty con
A 1. a A ong Tan :
dong tho cong | Xay dung
trinh HTKT | (DIC) S6 2
Thi coéng va
vl PR
Cong el phan DPau Eu KDC thuong
20. Y Phat trién mai Vi 222 06/04/23 | 2023 Céng ty con
Nha & két hop | < .
. | Xay dung Thanh
thuong ~ mai | pyroy g8 9
(Shophouse)
phén khu 2
Cﬁpg ty cb
Thi céng cong | phan Pau tu
21. |vién  E4-20 | xdy dung va K\?ﬁlgim 2,11 15/12/23 | 2023 | Khéng c6
(PK 2) dich vu
Quang Thanh |
Thi cong xdy
thd hoan thién | Cong ty | KPT du lich
22, mit ngoai mau | TNHH Nam | sinh thai Pai 1,97 06/02/23 | 2023 Khoéng c6
Villa 2 16 dit | Anh Hién Phude
Pai An 53
Thi cong xay
th6é hoan thién | Cong ty | KPT du lich
23, mit ngodi miu | TNHH Nam | sinh thai Dai 1,97 21/02/23 | 2023 Khéng co
Villa 2 16 dit | Anh Hién Phude
Pai An 59
Do dac lap hod
sc;l ky thudt c{ég Cong ty
pIe Vi C?IP, 41 TNHH Do | KDC thuong
24, B 0TS dac Ban 48|  mai Vi 1,94 16/05/23 | 2023 | Khong c6
AN qUYCR SY AR Hau|  Thanh
dung dat dot 1 Gian
cho 41,5ha tai &
phan khu 2
Thi cbéng xay
tho hoan thién | Cong ty | KDT du lich
25, mit ngoai miu | TNHH Nam | sinh thai Pai 1,64 06/03/23 | 2023 Khéng co
Villa 3 16 dét | Anh Hién Phuéc
Van hanh 19
Thi cong xdy | Cong ty | KDT du lich
26. thé hoan thién | TNHH Nam | sinh thai Pai 1,64 03/03/23 | 2023 Khéng c6
mit ngodi miu | Anh Hién Phudc
Tdng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Dy'ng NEN TANG VNG GHAC, KHOT SAC TUONG LAI i
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BAN CAO BACH

AT/ 4

N N

e P ) |

TT | Hop dong Doi tac San pham/ | Gid tri Ngiy hgp | Nam | MQH véi
Dy an HD dong thwe | HPQT,UB
(ty ddng) hién | KT,BPH,
¢b dong 16n
(néu cb)
Villa 3 16 dat
Van hanh 53
Thi cong xay
thd hoan thién | Cong ty | KDT du lich
27. mit ngoai mau | TNHH Nam | sinh thdi Pai 1,64 27/03/23 | 2023 Khéng co
Villa 3 16 dét | Anh Hién Phuéc
Van hanh 27
Thi cong xdy
thd hoan thién | Cong ty | KDT du lich
28. mit ngodi mau | TNHH Nam | sinh théi Dai 1,64 08/03/23 | 2023 Khong cd
Villa 3 16 dét | Anh Hién Phuére
Van hanh 07
Thi cong xay
thd hoan thién | Cong ty | KDT du lich
29. mit ngoai mau | TNHH Nam sinh thai Dai 1,64 31/03/23 | 2023 Khoéng cé
Villa 3 16 dit | Anh Hién Phuéce
Van hanh 05
30.
Thi cong xay
thd hoan thién | Cong ty | KDT du lich
mit ngodi miu | TNHH Nam | sinh thai Dai 1,64 06/04/23 | 2023 Khéng c6
Villa 3 16 dit | Anh Hién Phuée
Van hanh 63
Thi céng gobi
thiu HT 54-01
(Gb 2): HT
dwong  giao | Cong ty
théng (trir cdy | TNHH MTV
xanh), san nén | DAu tr Xay KST MNam | 2604 | 19/0724 | 2024 | Khongeo
;s ‘i . inh Yén
hoan  thién, | dung Thanh
thoat nuoc | Pat
mua nudce thai,
ng qua dudng
31 -PK3
Cong ty
Thiét ké ndi | TNHH Tu Khu phirc
32 | thét CSJ giai | vén kién tric hop Cap 11,53 19/08/24 | 2024 | Khéng c
doan 2 (C3) xdy dung V& | Saint Jacques
Thanh Lan
Thi céng hoan
thién via heé | Cong ty KDT du lich
33 cac tuyén | TNHH Nam | sinh thai Dai 4,98 19/06/24 2024 | Khong co
dwong con lai | Anh Hién Phuée
trong PK 1&2
e Téng CTCP Bu Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VNG CHAC, KHOT SAG TUONG LAI .
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BAN CAO BACH

TT Hop dong Doi tac San pham/ | Gia tri Ngayhop | Nim | MOQH véi
Du an HD dong thuec | HPQT,UB
(ty dong) hién KT,BPH,
¢b ddng 16m
(néu co)
thude khu
64,4ha
Thi cbng cong | Cong ty
34 | vién chy xanh | TNHH Hai K\?E. I}‘fiim 324 | 30008024 | 2024 | Khéngco
D4-8-2 (PK 3) | Phong
Thi céng hoan
thién via l}é
cua cac tuyen | Cong ty KDT du lich
35 dudong dd xdy | TNHH Nam | sinh thdi Dai 2,80 22/03/24 | 2024 | Khéng co
dung Anh Hién Phuéc
NOHTTTL
(43 cén vila)
EL' hon thiée | CON8YY ETdicken
36 < <+ . | TNHH Nam | sinh thai Dai 1,97 12/09/24 2024 | Khong c6
mit ngoai Dai 2 :
Anh Hién Phude
An 43 ]
Lap ho so bd
sung quy
hog.ch tram
bién < -
110/22kV Cong by
Long tin va | NHTY | gBT dulich
37 ong fan V& | 4n Thiét ké ) 1,77 31/07/24 | 2024 | Khong co
dudng day dau | _ . Long Tén
L: a xdy dung
not vao Quy | 13, Minh
hoach  phat
trién dién luc
tinh Pong Nai
thude dy an
R e
38 N v. v, | TNHH Nam | sinh thai Dai 1,64 08/05/24 | 2024 | Khong co
mét ngoai Van 2 o
Anh Hién Phuéce
hanh 09
i Con8 X | Cong ty KBT du lich
39 = <. «r_ | TNHHNam | sinh thai Dai 1,64 08/04/24 | 2024 | Khong co
mit ngoai Van LA ;
Anh Hién Phude
hanh 23
Thi cong xdy | g 1y KDT du lich
4o | tho hodn thién | rnr N | sinhthaiPai | 1,60 | 00/09/24 | 2024 | Khoneed
mit ngodi Van .3 ]
Anh Hién Phudée
hanh 02
Téng CTCP Pau Tu Phét Trién Xay Dung NEN TANG VNG GHAG, KHO SAG TUONG LAI g
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BAN CAO BACH

TT | Hop dong Dbi tac Sin phdm/ | Gidtri | Ngayhep | Nim | MOH véi
Duw an HD dong thue HDQT,UB
(ty dong) hign | KT,BPH,
cb dong 16m
(néu cd)
. o Cong ty
T.fll‘l cbng cong | 1\ MTV
vién cdy xanh Dich vu KDC thwong
41 (CVCX 80 3) | pq o T mai Vi 1,43 04/09/24 | 2024 | Khong cé
i Thuong mai
dot 1 phén khu | «, . Thanh
! Xdy dung
319
Thi cong hé
thong dién
chiéu sang tr?n
cac tuyén | .
duong s6 1, %ﬁl?—%—ltyf)éu KDC thuong
| 42 D12, D13, wr Xay & mai Vi 1,27 14/10/24 | 2024 | Khong co
! NIS.. Vadotl | qo > 7 Thanh
cac tuyén
dudng sO 2,
D3.. phan khu
3
Thiét ké co
s&+ thiet ke
ban v& thi cong | Cong ty ;
A £ e KDT du lich
43 | mdngeap Tram | TNHHCONg | oiop i pai | 1,18 01/07/24 | 2024 | Khong c6
xt Iy nude thai | nghé Phitde
1én SUSPRO
4.000m3/ngay
dém
N .xz, | Phin Vién
Eélag; Jri;htlﬁg Khoa Hoc Khu phire
44 N cdng Nghé hgp Cap 1,12 09/07/24 | 2024 | Khong co
céng cho C3 X4 Saint J
va Od ay Dung aint Jacques
Mién Nam -
Duy tu, hoan | Congty ,
45 |thién  cbng | TNHH Nam Eﬁu dancu 0,93 12/03/24 | 2024 | Khéng c6
S 3 iép Phude .
vién cAy xanh | Anh Hién
Ching  chi | 8% o | Khuphic
46 cbng trinh | " hgp Cap 0,84 12/06/24 | 2024 | Khong co
tric Nhiét .
xanh EDGE Ta Saint Jacques
am
Quan  trach | Cong ty Khu phtre
47 cong trinh CSJ | TNHH Hung hgp Cap 0,81 15/07/24 2024 | Khoéng cb
gd 2 (C3) Phat A Chau | Saint Jacques
Quan trach | Cong ty Khu phire
48 cong trinh CSJ | TNHH Hung hop Cap 0,79 15/07/24 | 2024 | Khong co
gd 3 (C4) Phit A Chau | Saint Jacques
Téng CTCP Dau Tw Phat Trién Xay Du'ng NEN TANG VNG CHAG, KHO1 SAG TUONG LA .
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BAN CAO BACH

TT | Hop dong Doi tac Sanphdm/ | Gidtri | Ngayhop [ Nim | MOQH véi
Duw an HD dong thuc HDQT,UB
(ty ddng) hién | KT,BPH,
c¢b dong 16m
(néu cb)
Chirng chi Cﬂoﬂngﬂtyl Kién Khu phire
49 cong trinh | _, - hgp Cap 0,79 21/06/24 | 2024 | Khong cod
tric Nhigt .
xanh EDGE o Saint Jacques
Tam
Trong ~ cly | ~a
. .| Congty
2 i | Y
50 | duong s& L e T AIE | um 07/08/24 | 2024 | Khong cé
Thuong mai mai Vi
D12, DI3, | vav d Thanh
N15 ... Thuge 313 wng
phén khu 3
Nang cip, céi | -,
5 Cong ty .
s | teodwomgtem | oproy, | Rhuddnow } o051 6084 | 2024 | Khonged
kénh Ba Ky | . Hi¢p Phudc
X . birc
vao dy an
(Nguén: Tdp doan DIC).
10.6. Cac khach hang, nha cung cip 16m

Bang 16: Cac khéach hang, nha cung clp 16n trong nm 2022, 2023 va 09 thang dau nam 2024
DVT gid tri: ty dong.

o ik
. Téng | 7o G4 MQH vi
Tong gi4 tri tri giao HDQT
2 z GTHD b dich Nim ’
TT Di téc SanphAmDy | o | 0 e DT/ | thye | Do
© an hang/ | U s ¢ | UBKT,cb
trong Von dau | hién dne 16m
nim mua tw thue e
hang hign gneu c0)
I | Khiach mua hang
Diép Quang Ta -
1. | Nguyén Thi Thanh K?TMA Baat 15,860 2,908 0,3% 2022 | PCT.HDQT
A Vinh Yén
Huyén
Nguyén Anh Hoang | KDPTM  Nam . o
2. | D3 Thi Vy Vinh Yén 9,540 4,770 0,4% 2022 Khong cé
3. | Pham Thj Thu Thuy KPTMA e 10,962 7,673 0,7% 2022 Khéng cé
Vinh Yén
4. | Trin Thi Ha KDTM — Nam | 4,57 | 7357 0,6% | 2022 | Khéngco
Vinh Yén
% z ~ KDTM Nam - #
5. | Nguyén Khiac Man Vinh Yén 8,520 3,570 0,3% 2022 Khong c6
caSiln,, T8ng CTCP Bau Tw Phat Trién Xay Dy'ng NEN TANG VUNG CHAC, KHO1 SAG TUONG LAI ~
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BAN CAO BACH

Téng | o Gid MOQH véi
Tong gid tri tri giao H% QT
5 z GTHD ba dich Nim ?
L i San pham/Dy S an & BDH,
TT Daoi tac 4n ky ket hang/ | trén DT/ | thyc UBKT. ¢3
trong Vén ddu | hién .
nim mua tw thue dogg "f“
hang hié[; (néu cd)
Luong Viét Diing - | KDTM Nam 5 P
6. Bii Thanh Huyé“:n Vinh Yén 7,165 6,807 0,6% 2022 Khéng cd
7. | Vii Thi Vén Héng %ﬁ“\’ffén Nam | g430 | 2829 | 02% | 2022 | Khonges
8. | Nguydn Tun Liém %ﬁl\gén Nam | 360 | 7338 | 06% | 2022 BDH
9. | H8 Céng Tam %F\f'en Nam| 5315 | 5121 | 05% | 2022 | Khongc
10. | Nguy&n Bich Ngoc %'gén Nam | g0 | 4536 | 04% | 2022 | Khéngco
Cong ty CO phan A "
11. | Xay dung DIC | Chungcu A2 Lgs2 | 407 | 742w | 2023 | CongBien
Holdings. .
Céng Ty CO6 Phin | KDC thuong mai i s
12. Megan Holdings Vi Thanh 24,560 7,368 1,3% 2023 Khéng co
Céng ty Cb Phin
13. | Phu tw Phét trién %}P"[‘én Nam | ¢, 900 | 52241 | 9,5% | 2023 | Congty con
Xéy dung SO 1
14. | Trdn Thi Phuong %fh:;‘}‘l"“g mal 9144 2,743 0,5% | 2023 | Khongcé
15. | Nguy&n B4 Thanh %ﬁ“{fén Nam | eci0 | 6270 | 1,1% | 2023 | Khongeo
16. gﬁgeg“ T Mk %fhmmg A 6580 | 6251 1,1% | 2023 | Khéngco
17. | Nguyén Khanh Linh %P{I,én Nam | 11550 | 8,085 1,5% | 2023 | Khongcé
18. | L& Thi Nghia %?{I,én Nam| o108 | 6376 12% | 2023 | Khéngco
. .| Khu phtrc hop
15, | SR Lich | cap Saint | 165,898 | 165,898 | 30,2% | 2023 | Céngty con
Jacques
20. | Ha Vén Thuan g?fh;ﬁmg mai| 0623 | 4780 | 09% | 2023 | Khongco
II | Nha thau

Téng CTCP PAu Tu Phat Trién Xay Dung
Development Investment Construction J.5.C
15 Thi Sach, phudng Thing Tam, TP. Viing Tau | Tel: 0254,3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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BAN CAO BACH

TAn % Gid s W
Téng gid trgi tri giao h;[{%%;w
" GTHD | s dich Nim ’
£ i San pham/Dy ok Al b BDH,
TT Poi tac 4n ky ket hang/ trén DT/ thue UBKT. cb
trong Vén dau hién e
nim s tw thye do?g Ly
hing hiéﬂ. (néu co)
Cong ty Cb phzfm
. | Ddu tu Phat trién | CSJ, Hau Giang | 119,487 | 513,46 | 24,4% | 2022 | Congtycon
Xay dung (DIC) s6 2
Céng Ty CP Déu tu Hai Gian
2. | Phat trién Xay dung chung o AS &1 218320 | 171,14 | 8,1% | 2022 | Céngty con
sé1
Céng ty TNHH Hai | Khu nha & Lam o a :
3. | Pha Viét Nam Ha 301,769 | 55,56 2,6% | 2022 | Khongcé
Coéng ty TNHH
4. | MTV Dau tu Xay %P;,Ién Nam | 7304 | 41,67 2,0% | 2022 | Khdngcé e
dung Thanh Dat 2%
Cong ty CP Phat !
5. | trién Thuong mai | Trusé VP DIC 11,360 39,39 1,9% 2022 Khéng cé "
Thién Quang
NDA - NEW! uing  Binh i
6. | DESIGN e gTiin ' | 463,854 | 36,65 1,7% | 2022 | Khéngco 3
ASSOCIATE Ltd. &
Téng Cong ty Thanh | Lam  Ha, Nam
7. | An (Cong ty TNHH | Vinh Yén, Hau | 244,682 | 19,69 0,9% | 2022 | Khéngco
MTV) Giang
Cong ty TNHH Hai | KDTM  Nam .
8 | Bhong Tt 28,445 | 18,87 0,9% | 2022 | Khéngco
Céng ty CO6 phan -
9. | Thuong mai va Xay ﬁi“ nhd & Lam | or 304 | 1522 | 0,7% | 2022 | Khongco
dung An Tai Phat '
10. g;’é‘ftycp 4k Eﬁfg Téiu lich | 16567 | 1395 | 07% | 2022 | Khoénges
Cong ty Co phén % 7
11. | Xdy dung DIC | ChungouA2-1 | 289,759 | 289,759 | 25,8% | 2023 Clng b licn
Holdings. ket
Cong ty Ch phafm ;
12. |Phu tu Phat trién E?Sh;}r‘l‘f:mg M\ 99209 | 43,07 | 3,8% | 2023 | Céngtycon A
Xay dyng (DIC)s62 | *°
N
Téng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Dy'ng NEN TANG VNG GHAG, KHO SAC TUONG LA o
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BAN CAO BACH

BTN e BASA

=

1H\2/

N

; Téng | “ Gld MOQH véi
Tong gid tri tri giao HPQT
o GTHD b dich Nim ’
TT Péi 3 San pham/Dy | 014 0 aén DT/ | thue BOH,
0i tac i ky ke hang/ r(;, A 1y UBKT, cb
trong Von dau hién done 16m
nim mua tw thue (oxg p
hang hign neu co)
Cong ty Cé phén .
13. | Khoa hoo Congnghg | SPC thwong mat | 000 | 467 | 04% | 2023 | Khonged
" Vi Thanh
Viét Nam
Cong ty TNHH Nam | KBT du lich sinh . X .
ER B e ihéi ai Phuse | 23836 | 4428 3,9% 2023 | Khong cb
Cong ty TNHH
MTV  Dich vu | KDC thuong mai o R .
15. Thwong mai Xy | Vi Thaoh 13,869 2,77 0,2% 2023 Khéng c6
dung 319
Coéng ty ) phﬁn Diu
16, | trxfy dung vit dich | ~iM.  Nam | 44 4,32 0,4% | 2023 | Khongco
Vinh Yén
vu Quang Thanh
Coéng ty TNHH Do .
17. | dac Ban db Acp |KDCthuwongmai) o0 | 041 | 0,0% | 2023 | Khéngcs
e Vi Thanh
Hau Giang
Céng ty TNHH
18, |MTV Diu tr Xay | <PTM — Nam| o | 1046 | 09% | 2023 | Khéngco
8 Vinh Yén
dyng Thanh Dat
Cong ty CP DPéu tu L
19. | Thuong mai Xay | KDL dulichsinh | g9 13,32 12% | 2023 | Khongco
: thai Pai Phudc
dyng VN Build
Céng ty CP tu vin | KDT du lich sinh " .
20. Nam Khang th&i Dai Phude 0,579 1,21 0,1% 2023 Khong co
Cong ty Cb phén a -
21. | Xdy dyng DIC | Chung cu A2 s 661,17 | 58.81% | 2024 C"“ig 1
Holdings
Cong ty CO phan , .
22. | Pdu tu Phét trién g?fh::;‘mg _ 1 4933 | 439% | 2024 | Céng ty con
Xéy dyng (DIC)s62 | *°
Cong Ty CP Pau tur ;
23. | Phét tridn Xay dyng | S0C thuongmat | 38,87 | 3.46% | 2024 | Céngtycon
b 1 Vi Thanh
Cong ty Co ph?m Khu phic hegp
24, | Khoa hoc Céng nghé | Cap Saint = 31,82 2.83% 2024 Khéng co
Viét Nam Jacques
Téng CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VONG GHAC, KHO1 SAC TUONG LA! Py
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Téng | % Gid MOQH vi
Téng gid tri tri giao H%QT
: sinphdmmy | STHP | pan | dich 1 Nam | “ppp
TT Péi tac Pan | WKt | pang |tenDT/| thye | o s
trong Von dau | hién P
nim nina tw thue dox:g "f’“
hang hién (néu c6)
Cong ty TNHH DPau | KDC thuong mai . A
23, f Xay lp TK Vi Thanh 1,27 20,31 1.81% 2024 Khéng c6
Coéng ty TNHH
2. | MTV Phu tw Xay | o0 0 N 7804 | 1126 | 100% | 2024 | Khonges
dung Thanh Dat
Céng ty TNHH
MTV  Dich vy | KDC thuong mai n .
2 | Theong mai Xay | Vi Thanh 2,20 10,10 | 090% | 2024 | Khongco
dung 319
Cong ty TNHH Co | KDTM  Nam . B
28. dién Phiic Yén Vinh Yén i 8,28 0.74% 2024 Khéng cé p
Téng Coéng ty Tu . g
29. | ven Xay dyng VN- fﬁf Taiu L 826 | 0.73% | 2024 | Khéngco .
CTCP g
Cong ty ¢b phan Piu 3
30. | tw xiy dung va dich | o2 e N 0,59 820 | 0729% | 2024 | Khéngco 2
vu Quang Thanh
Cong ty TNHH Xay
31 | dung vA  Thuong [ 0DV N 736 | 0655% | 2024 | Khongoo
mai Phiing Minh

10.7. Vi thé ciia TS chire phat hanh trong nganh

Vi thé ctia T4 chire phat hanh so véi cdc cong ty trong nganh:

(Nguén: Tap doan DIC).

Tap doan DIC duge thanh 1ap nam 1990 va bit dau tham gia vao thi trudmg bt dong san tir nim
1996 v6i Dy 4n Khu trung tdm Chi Linh quy m6 99,7 ha tai TP. Viing Tau. T4p doan DIC ban dau
phat trién céc dy 4n chu yéu & céac tinh Ba Ria — Viing Tau, tinh Bf”)ng Nai, sau d6 m& rong ra cac
tinh khéc nhu khu vire mién T4y Nam B (tinh Hau Giang), khu vuc phia Béc (tinh Vinh Phuec,
tinh Ha Nam)... Bén nay, T4p doan DIC d3 tr& thanh nha phat trién du an va duoc dénh gid 1a mot
trong nhitng doanh nghiép hang d4u trong linh vuc dau tw phét trién céc du dn bit dong san 16n &
Viét Nam. Phéan khiic chii yéu ctia Tap doan DIC 1a bat dong san khu db thi, bat dong san du lich,
nha &. Dén thoi diém hién tai, Tap doan DIC da va dang tién hanh ddu tu va kinh doanh nhiéu dy
4n trong diém rai khiip cdc tinh thanh trong ca nuéc, bao gdm: Ba Rija — Viing Tau (06 dv 4n chinh

T6ng CTCP Dau Tw Phat Trién Xay Dung
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véi nhiéu dy 4n thanh phén), Pdng Nai (03 dy 4n), Vinh Phuc (01 dy 4n), Pa Lat (01 dy én), Hau
Giang (01 dy 4n) va Ha Nam (02 dy 4n)... Bén canh d6, Tap doan DIC cling dang tién hanh nghién
ctru ddu tw mot s6 dy 4n tidm nidng khéc tai tinh Quang Binh (Dy dn Khu phire hop d6 thj — nghi
dudng — sén golf); Pdng Nai (KCN Hang Gon — Long Khénh)...

V6i tiém luc tai chinh vitng manh, co s& k¥ thuft tién tién hién dai, d6i ngii can bd cong nhan vién

¢6 trinh d6 chuyén mon cao, c6 kinh nghi¢m va am hidu thi truong bit dong san Viét Nam. Tap
doan DIC da va dang thuc hién nhiéu du 4n ndi bat nhu: Khu Trung tdm Chi Linh — Viing Tau
(99,7 ha); Khu d6 thi méi Béc Viing Tau (90,5 ha); Khu phttc hop Cap Saint Jacques — Viing Tau
(1,13 ha); Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén — Vinh Phuc (190,6157 ha); Khu d6 thi du lich sinh théi
Pai Phuéc — Déng Nai (464,6 ha); Khu db thi du lich Long Tan — Ddng Nai (331,9 ha); Khu dén
cu Hiép Phuée — Pdng Nai (21,55 ha); Khu dén cu thwong mai Vi Thanh — Hau Giang (83,46 ha);
Khu nha & Lam Ha Center Point (13,56 ha).

Mot s6 giai thuéng ma Tép doan DIC dé nhén duge trong qué trinh hoat dong:

Béng 17: Mot sb giai thudng ctia T4p doan DIC

RIS
o ik
Bl i)

Development Investment Construction J.5.C
15 Thi Sach, phudng Thang Tam, TP. Viing Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dicvn

STT Tén giai thwéng Pon vi cip
) Co dm} vi thi dua xuft sic ctia Chinh phti tir ndm | Chinh phu Viét Nam
2006 dén ndm 2016
) Huan chuong Lao dong hang I, II va III; Huén | Nha nuéc Vigt Nam
chuong Ddc lap hang II va III
3 Top 100 Thuong hi€u Sao vang Piét Viét nam 2009, | Hoi doanh nhan tré Viét Nam
nim 2010 va ndm 2011
" Thwong hiéu manh Viét Nam nim 2008, ndm 2009 | Thoi bao Kinh té
vandm 2014
; Giai thudng Doanh nghiép Xuét sic Hoi nhdp kinh | Bo Cong thuong
té quéc t& nam 2010
6 Huy chwong Vang chét lwgng nganh Xay dung nim | B§ X4y dung
2008 va nam 2009
. Top 50 Nhén hi¢u 1116i :fiéng Viét Nam nim 2017; | H6i s& hitu tri tué Viét Nam
Top 20 Nhén hiéu noi tiéng Viét Nam nim 2018
g | Top 100 Thuong hiéu — Nhén hidu tiéu biéu nganh | Bao X4y dung
Xay dung Viét Nam nam 2017
5 Giai thuong Thuong hiéu Xuét sic — Excellent | Lién hiép khoa hoc phdt trién
Brand nam 2017 Doanh nghiép Viét Nam
- Top 500 Doanh nghiép c6 loi nhugn tét nhat Viét | Vietnam Report
Nam nam 2018
Tong CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VONG CHAC, KHOT SAC TUONG LAY .
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STT Tén gidi thwéng Pon vi cip
" Top 50 Doanh nghiép tang truéng nhanh nhat Vigt | Vietnam Report
nam nim 2021
1y | Top 50 Doanh nghiép loi nhuan t8t nhdt Viét Nam | Vietnam Report
nam 2021
13 Top 6 Doanh nghigp B4t dong san niém yét tot nhét | Forbes Viét Nam
nam 2021
14 | Nha phét trién d6 thi xuét shc nhét 2021 E{;ﬁ Property Vietoam Awards
s |D¥ 4n DIC Wisteria City Ddng Nai dat giai thuong | Bo Xay dung
Quy hoach D6 thi Qubc gia (VUPA) lan 11 ném 2021
16 | Top 10 Cht dau tu Bét dong san uy tin nim 2022 Vietnam Report
Du 4n try s& méi ctia T4p doan DIC dat chimg nhan | T6 chitc Tai chinh Qudc t& IFC —
17 | cong trinh xanh EDGE (Excellence in Design for | World Bank
Greater Efficiencies)
18 | Top 10 Cha dau tu Bét dong san uy tin ndm 2023 Vietnam Report
Top 500 Doanh nghiép c6 loi nhuan t5t nhat Viét | Vietnam Report
19 3
Nam n&m 2023
20 | Top 500 Doanh nghi¢p l6n nhét Viét Nam 2023 Vietnam Report
5 | Congty o mbi truong lam viée t6t nhit Chau A | Tap chi HR Asia
2024
22 | Top 10 Cha dau tu Bat dong san ndm 2024 Vietnam Report
Du 4n DIC Victory City Hau Giang dat gidi thuéng | DOT Property Group
23 | Khu d6 thi tich hop t6t nhdt Viét Nam 2024 (Best
Integrated Township 2024)

(Nguén: Tdp doan DIC)

Xét v& quy mo tong tai san va vbn chir s& hitu tai 31/12/2023 cta mét sb Cong ty bét dong sin dd

niém yét ¢ phiéu tai S& Giao dich Chtmg khoan TP.HS Chi Minh, tdng tai san va vbn chii s& hitu

ciia Tap doan DIC nim trong Top 10 cée Cong ty trong bang sau.

Béng 18: So sénh quy mé tdng tai san, vén chi s& hitu ciia mot s6
Céng ty bt dong san niém yét tai 31/12/2023

DVT: triéu dong.

=1

¢

X
=

Il

i Pniiih
PR |

i

STT Tén Cong ty Ma chiig | Téng taisan | Vénchisy | Von ditu
Kkho#n hitu 18
1 CTCP Vinhomes VHM 444.630.675 182.636.306 | 43.543.675
Téng CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LAI g
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STT Tén Céng ty Ma chimg | Tong taisan | Vénchisé | Von diéu
kho4n hitu 18

2 | CTCP Tap doan Pau tu NVL 241.486.380 19.501.045 | 19.501.045
Dja 6c No Va '

3 |[CTCP Tap doan Dit DXG 28.786.441 14.186.368 | 6.117.790
Xanh

4 | CTCP Dau tu Nam Long NLG 28.611.223 13.532.755 | 3.847.775

5 | CTCP Pau tu va Kinh KDH 26.480.720 15.522.904 | 7.993.120
doanh nha Khang Pién

6 | CTCP Phat trién Bat dong PDR 21.067.823 9.579.392 | 7.388.108
san Phat Dat

7 | Tép doan DIC DIG 16.827.607 7.893.558 | 6.098.520

8 | CTCP Tép doan Ha Do HDG 14.438.352 7.228.748 | 3.057.568

9 | CTCP Pau tu Vin Pha - VPI 12.530.858 3.966.629 | 2.419.996
Invest

10 |CTCP Pau tu va Phat AGG 9.293.398 2.876.121 | 1.251.184
trién BAt dong san An Gia

11 |CTCP Phéat trién nha HDC 4,664.243 1.942.177 | 1.351.049
BRVT

Trién vong phit trién clia nganh

(Nguon: Tong hop BCTC HN 2023 ctia cdc cong tjz).

Trién vong thi truémg bét dong san Viét Nam vén cdn c6 nhidu diém hép dan, thu hit cc nha dau

tu trong thoi gian téi nhd vao cac yéu t6 vi md va kinh té chinh tri 6n dinh, ting truéng thu nhip

ngudi din va co céu dan s vang, qué trinh d6 thi hoa di€n ra nhanh cling véi céc hd trg tir chinh
séch mdi ctia Ludt Kinh doanh Bét dong san, Luat nha & va Ludt Dét dai stra doi.

Ting truémg kinh té: Viét Nam duy tri tde do ting trudng kinh t& dn dinh trong nhidu nim qua,

diéu nay tao diéu kién thuan loi cho phat trién thi truong BDS khi céc nhu cau nha &, vin phong

thuong mai va dich vu ting truong theo.

Thu nhip va Quy md din so : Theo HSBC?, thi trudng tiéu dung 16n nhét todn cau ¢ téi 6 thi

trudng cua chau A 12 Trung Quéc, An Do, Indonesia, Nhat Ban, Bangladesh va Vigt Nam. Pidu

d6 din dén su ting trudng lién tuc cha ting 16p trung luu tai Viét Nam va déy chinh 1a mdt dong

8 https:/vneconomy.vn/chuyen-gia-hsbe-vuot-qua-chau-a-viet-nam-se-co-them-nhieu-nhat-nguoi-so-huu-tai-san-
tren-250-nghin-usd.htm

Al

Téng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Du'ng
Development Investment Construction J.5.C

15 Thi Sach, phudng Théng Tam, TP. Viing Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
Trang 110

NEN TANG VONG CHAC, KHO1 SAC TUONG LAl e,




BAN CAO BACH

luc cta thinh vugng va tidng trudng kinh t8, Nghién ctru méi cong b ctia World Data Lab (Anh®)
cho biét, Viét Nam s& c6 thém 23,2 tridu ngudi thude ting 16p trung lwu vao nim 2030. Theo tiéu
chuin cta t chite nay, ting 16p trung luu 1a nhitmg ho gia dinh c6 mitc chi tiéu binh quén dau
nguoi tr 11 dén 110 USD mdt ngdy. Véi con $6 ndy, Viét Nam dugc du béo 13 thude nhom cac
nuée cd lugng nguoi thude tAng 16p trung luu ting manh nhét trong thap ky hién tai. Cung v6i do,
tinh dén nam 2023, ty 1& d6 thi hoa & Viét Nam uGe dat 42,7%, thudc mirc thép trong khu vyc
Pong Nam A va dan sb dd thi duge du bdo ting truéng nhanh chéng va du kién chiém trén 50%
tdéng dan s6 vao nam 2030. V&i quy mo déan s6 16m thir 15 thé gidi va dang & giai doan co cdu vang,
tAng 16p trung luu phét tridn manh cing ty ¢ d6 thi héa nhanh va nhu cu nha & bén vimg, Viét
Nam cé nhitng yéu t8 viing chéc dé thic dAy thi truomg BDS phét trién manh mé& trong trung va
dai han.

Do thi héa tbc @9 cao: Viét Nam 1a mdt qubc gia co tdc d6 d6 thi hoa kha nhanh, qué trinh d6 thi
hoéa khong chi difn ra tai cac tinh, thanh ph 16n nhu Ha Noi, Thanh phé H6 Chi Minh, D Nang
ma con didn ra tai nhidu tinh thanh khac. Theo cdc nghién ctru'?, ty 1& do thi héa & nudc ta da ting
tir 30,5% dén 40% chi trong vong 10 ndm tir 2010 dén 2020. Py vira 12 co hdi, vira 1 thach thirc
@61 véi nude ta trong sy phat trién kinh t& va x& hoi. Theo béo céo cia By Xdy dung, giai doan
2010 - 2020 cho théy su gia ting dan sé d6 thi & va ty 1¢ tang binh quan déan s thanh thi gia ting
lién tuc va dat mirc 6,26% nam 2020, theo Quyét dinh s6 179/QP-TTg ngay 16/2/2024 cta Thu
tuéng chinh phit d phé duyét Chién luge phat trién nganh Xay dung dén nam 2030, dinh huéng
dén nam 2045, muc tiéu phat trién dd thi dén nam 2025 1a: ty 1¢ 46 thi hoa dat tbi thiéu 45%, ty 18
dAt xay dung d6 thi trén tdng dién tich d4t tw nhidn 14 1,5 - 1,9% va s6 lugng db thi toan quée 12
950 - 1.000 d6 thi. Dén nam 2030 ty 1& nay dat trén 50%, toan qubc dat 1.000 -1.200 d6 thi. V&i
viée ddy nhanh d6 thj hoa va myc tidu ctia Chinh phu nhu trén, thi truong BDS s& c6 nhidu kha
ning tiép tuc ting truéng.

V3 méi trudmg phép 1y: Luét kinh doanh bét dong san, Ludt Nha & va Luat Dat dai sira dbi co
hiéu luc tir ngay 01/08/2024 va dang cho cdc van ban hudng dAn duge ban hanh. Céc Lut stta dbi
nay duoc ky vong s& ting cuong tinh minh bach, nhét quén, han ché mau thuén chdng chéo va
gitp théo g& cac vudng méc con ton tai trong linh vye du tu kinh doanh BDS. Ngoai ra, quy dinh
chiit ché hon vé phia chi dau tu cling s& gitp thanh loc cac chu dAu tu thidu nang luc, bao vé tot

9 https://vnexpress.net/them-23-2-trieu-nguoi-viet-gia-nhap-tang-lop-trung-luu-vao-2030-4351 136.html
L https:f/tapchitaichinh.vnr’trien—vong-do-thi-hoa-phat-trien-thi-truong-bat-dong-san-va-chuyen-dich~dat-dai-giai-
doan-2020-2030.html

Téng CTCP Dau Tu Phét Trién Xay Dung NEN TANG VNG CHAC, KHOI SAC TUONG LAI P
Development Investment Construction J.S.C

15 Thi Sach, phudng Thing Tam, TP. Viing Tau | Tel: 02543859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
Trang 111

/)

/

- vy

L\ g\

e N Y 4



BAN CAO BACH

hon quyén loi cia ngudi mua nha, tir d6 ndng cao niém tin cia ngudi mua khi tham gia thi trudng
va tao diéu kién phat trién cho céc doanh nghiép ¢6 tiém lyuc va uy tin.

Thiic ddy phat trién ha tAng khu vue: trong ndm 2023-2024 Chinh phi d& va dang tap trung vio
viéc phat trién ha tdng co s& va phét tridn khu viee, cée dw 4n 16n nhu sén bay Long Thanh, dudng
cao tbe truc nam béc, dy 4n dudng vanh dai, khu céng nghiép... Diéu nay tao thuén loi két ndi
ving, mé rong kinh té va tao didu kién cho sy phat trién cic dy 4n BDS méi ciing v6i s phat trién
ha ting.

Nhin chung thi trudng BPS tai Viét Nam dang c6 nhidu yéu t6 thudn loi cho viée ting trudng
trong tuong lai, thu hit sw quan tdm ctia nha dau tu va cac nha phat trién BDS.

Pénh gis vé sy phit hop dinh hwéng phét trién cia TCPH so v6i dinh hwéng ciia nganh,

chinh séch clia Nha nwéc, xu thé chung trén thé gigi

Pinh hudng ctia Chinh phi trong thoi gian téi 14 tap trung phat trién thi trudng BDS an toan, lanh
manh, bén vitng.

Muc tiéu cia Tap doan DIC la tré thanh mdt Téap doan kinh t& manh, quy mo 16m, c6 trinh dg cong
nghé, quan 1y hién dai va chuyén mon héa cao, trd thanh Top 5 Tap doan BDS 16n nhét Viét Nam
gbp phan vao sw nghiép phat tridn d4t nwde. Tap dodn DIC dinh hudng ddu tur phat trién cac BDS
khu db thi, du lich ¢ kha néing phat trién trong trung han va dai han & ca 3 mién Béc — Trung —
Nam; tiép tuc duy tri wu tién phét trién cac du 4n md&i 1an cén c4c thanh phd 16n; ddng thoi im
kiém, nghién ctru du tu @& phat trién mang BPS y té, gido duc, thuong mai dich vu, khu cong
nghiép... Dinh huéng hoat dong kinh doanh ctia Tap doan DIC la pht hop véi dinh hudng cia
nganh va chinh sach ctia Nha nuéec.

10.8. Hoat djng Marketing

Marketing san phim BDS luén 14 vin d& quan trong d6i véi tht ca cac doanh nghiép BDS. Chinh
vi vély, 1a Cht ddu tu ctia nhidu dw 4n BDS quy mé 16n trén ca nuée, Tap doan DIC ludn chi dong
két hop chit ché céc phong ban dé trién khai céc chién dich quang ba san phim hiéu qua. Trong
subt qua trinh hinh thanh va phat trién, Tap doan DIC khéng ngimg céi thién céc chinh séch quang
c4o dai han va ngén han dam bao lubn phit hop véi timg muc dich cia du 4n, chu trong ca

marketing truyén thdng 14n marketing hién dai.
>  Marketing truyén thong

Tép doan DIC thyc hién viée in 4n va phat hanh brochure, PR, quang céo trén béo chi truyén hinh...
cho timg du 4n. Céc san phédm nay s& duge Tép doan DIC phén phét dén timg dbi twong khach
hang tai cidc dy an hoéc tai Van phong, Chi nhanh cta Tép doan.

Téng CTCP Déu Tu' Phét Trién Xay Dyng NEN TANG VONG GHAG, KHOI SAC TUONG LAI e
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»  Marketing hién dai

Ngoai cdc phuong phap marketing truyén thng, Tap doan DIC ciing chii trong dén viéc marketing
theo phwong phép hién dai do tiét kiém duoc thoi gian, chi phi va tinh hidu qua cao hon so véi
phuong phap marketing truyén théng. Céc phuong phép marketing Tép doan DIC dang st dung
13 (i) email, (ii) website, (iii) facebook, (iv) youtube, v.v...

Ngoai ra, nhim ting d¢ nhan dién thwong hiéu, Tap doan DIC con thuc hién céc hoat dng nhu:
Téng cudng nhan dién thuong hiéu Tép doan DIC trén kénh truyén hinh VTV3 (quang céo pop-
up) va 1ap dat céc bién pano quing cdo ngoai troi tai dudng Vo Nguyén Gidp (TP. Viing Tau),
tuyén cau Nhét Tan - Ha Noi (TP. Ha Ngi); cao téc Long Thanh - Dau Gidy (TP. Hb Chi Minh);
khu vuc san bay Noi Bai (TP. Ha N¢i); Trung tdm thanh phd Vi Thanh, tinh Hu Giang; Québc 16
1A gin cdu M§ Thuén, tinh Tién Giang...

Thuong xuyén cdp nhét tin tirc li€n quan dén hoat dong san xuét kinh doanh va ddu tu ctia Tap
doan DIC trén website www.dic.vn va cdc phuong tién truyén thong dai ching;

Cht ddng tham gia cdc giai thudng uy tin trong linh vuc BDS.

Td chite céc su kién quan trong:

v Théng 04/2021: T chirc L ky két hop téc chién luge toan dién véi 20 d6i téc thude 05
nhém Iinh vue bao gdm: ngan hang, tur vén thiét ké, vat ligu, thiét bj xAy dyng; thi cong xay
ldp va x4y dung, quan tri thuong higu;

v Théng 04/2021: T4 chitc L& tri 4n khach hang mua cin ho CSJ Tower (Khéi can ho du lich
Giai doan 1 - Dy 4n Khu phtrc hop CSJ);

v Thang 12/2021: T chirc 18 ddng thd 03 dw 4n: Khu do thj du lich Long Tén (tén thuong
mai: DIC Wisteria City Ddng Nai); Khu dd thj méi Bic Viing Tau (tén thuong mai: DIC
Solar City Viing Tau),

Théng 02/2022: T chirc L& ky két thoa thuén hop téc véi Pai hoe Quoc gia Ha Noi (VNU);

v Théng 06/2022: Tép doan DIC td chitc dao tao vin hod doanh nghiép;

v Théng 07/2022: T6 chitc L& khéi cong Khach san — Hoi nghi DIC Star tai Vi Thanh, Hau
Giang;

v Théng 07/2022: Tép doan DIC nh4n gidly chimg nhén déng ky ddu tu diéu chinh dy 4n DIC
Victory Hau Giang;

v' Théng 08/2022: Tru s& Tap doan DIC dat gify chimg nhén cdng trinh xanh EDGE.
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e
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Lé ky két théa thudn hop tdc véi VN Lé khdi cong Cong trinh Khdch san — Hi nghi

DIC Star tai Vi Thanh. Hdu Giang

Tl nam 2021 dén nam 2023, Tép doan DIC d4 thuc hién nhidu dy 4n lién quan dén hoat dong
Cbng doan — an sinh x& hoi. M6t vai hoat dong tiéu biéu nhu sau:

o Ung ho ﬁy ban Mit tran T quéc tinh Ba Ria — Viing Tau mua vic-xin va cong téc phong
chéng dich Covid-19;

e HB tro kinh phi cdng tac phong, chéng dich Covid-19 cho ddi ngii y béc st tuyén dAu tai tinh
Pdng Nai;

o  Dong hanh ciing chwong trinh di bd “Vi nan nhén chét ddc da cam/Dioxin” tai Cong vién vin
héa Ddm Sen, TP. H Ch{ Minh;

e Tb chirc chwong trinh “Gieo rimg thém mam xanh cho cude sdng” tai Thi x& Phu M, tinh Ba
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Ria — Viing Tau. Chuong trinh “ Ngan qua tét — Gén két yéu thuong” trao 210 qua cho Poan
vién, ngudi lao dong kho khin nhén dip tét nguyén dén Quy Mzo 2023;

e  Tap doan DIC phdi hop véi Hoi Chir Thap Do TP Viing Tau td chirc chuong trinh “ Ngay
toan dén hién m4u tinh nguyén”;
e  Chudi hoat dong tri 4n ngdy Thuong binh — Liét s (27/07/1947 — 27/07/2024),

e Tép doan DIC 1a nha tai trg vang tai “ L& khai mac Festival quic té nganh hang l4a gao Viét
Nam — Hau Giang 2023” va “ L& ky niém 20 nim thanh 1ap tinh Hau Giang”; g

Téap doan DIC 12 mot trong céc nha tai trg giai Golf An Sinh tinh Ba Rja-Viing Tau lan 2... /.

\
;

Chuong trinh di b “Vi ngn nhdn chét dpcda  Chuong trinh “Gieo rieng thém mam xanh
cam/Dioxin” cho cudc Séng” tai thi xd Phii My, BRVT

i Tdun 816 T, camin i il 1R co
n!unrmmrnen RAY DUKD -ru.murudvum TA

: MEAY TOAN DAN
HIEN MAU Tint NGUYEN 07/4

" vﬂng rau ngéy 13 Mmg 4 ndm 1011

e atol

PRIy
W W)/‘-Vi f

Chueong trinh“ Ngan qua tét — Gin két yéu Chu'cmg trmh “Ngay toan ddn hién mdu tmh
fhlfﬂ?’lg ” nguyen
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Tri Gn Ngdy thueong binh liét s§ Ung h¢ gidi Gofl An Sinh BRVT

10.9.

Quyén s& hiru tri tug, nhin higu, tén thwong mai, sang ché
Nhén hi¢u thuong mai: Tong Cong ty ¢b phan Dau tuw Phat trién Xay dung.

Tén giao dich bing tiéng nuéc ngoai: Development Investment Construction Joint Stock
Company.

Tén Cong ty viét tit: Tap doan DIC.

Biéu tuong logo ciia Cong ty: n l c

Website ciia Cong ty: www.dic.vn

Piang ky nhan hi¢u: T4p doan DIC d& dang ky nhan hiéu tai Cuc S& hitu tri tu@ theo Gié.y
chitmg nhan dang ky nhan hiéu hang héa s6 101435, quyét dinh stra d6i s 13479/QP-SHTT
ngay 13/03/2013 do Cye S& hitu trf tué thudc By Khoa hoc va Cong nghé cép.

Hoat dong thuong hiéu:

Ngay tir khi mé&i thanh 1ap, Tép doan DIC d& d3t ra muc tiéu phai x8y dung thanh cong
thuong hidu dé tao tién @& cho sw phat tridn ctia Tong Cong ty. Tap doan DIC thudng xuyén

thuc hién c4c hoat dong quang ba, xdy dung thuong hi¢u sau:

Cap nhat tin tirc lién quan dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Tap doan DIC trén website

www.dic.vn va céc phuong tién truyén thong dai ching;

.
DIG
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e  Téng cuong nhan dién thuong hi¢u Tép doan DIC trén kénh truyén hinh VTV3 (quang céo
pop-up) va lép dit céc bidn pano quang céo ngoai troi tai duong V& Nguyén Gidp (TP. Viing
Tau); tuyén ciu Nhat Tan - Ha Noi (TP. Ha Noi); cao tée Long Thanh - Dau Gidy (TP. Hb
Chi Minh); khu vyrc sdn bay N§i Bai (TP. Ha Noi);

e  Tham gia céc hoat dong an sinh x& hdi nhu; quyén gép tng hd ddng bao gip thién tai, tri an
ngudi ¢ cdng véi cach mang, chim lo tét cho ngudi nghéo. ..

10.10. Chinh sdch nghién ciru va phat trién

Déi v6i md hinh doanh nghiép, Tap doan DIC dang thuc hién timg budc cong tic tai cdu tric

doanh nghiép. Théng 8/2021, HDQT Tép doan DIC d& phé duyét viéc nghién ciru x4y dung D an

tai co chu Tap doan. Trong d6, D& 4n tai co chu s& tip trung nghién ctru xdy dung: md hinh quan

)

ly tai chinh gitta Tap doan va céc Cong ty thanh vién; quén Ly chi phi doanh nghiép; vin h6a doanh
nghiép; nguén nhén lyc; hé sinh thai Tap doan DIC; xdy dung ké hoach san xuét kinh doanh (ndm
2022 2025 —2030); thyc hién chuyén dbi s6 tai Tap doan va cac Cong ty thanh vién.

Péi véi hoat dong kinh doanh chinh, T4p doan DIC chu trrong nghién ctru va tim kiém co hdi ddu
tu cdc dw dn méi tai cac dd thi vé tinh gidp véi céc thanh ph 16n trén ca 3 mién Béc — Trung —
Nam. Bén canh BDS nha &, khu d6 thi, Tép doan DIC chu treong nghién ctru phét trién thém cac
dv 4n BDS du lich nghi duéng; BDS khu céng nghiép. Tap doan DIC hién dang quéan Iy 2 T hop
khéch san 5 sao thong qua c4c Cong ty thanh vién; dang trién khai dau tu Cong trinh Khéch san
va Hoi nghj DIC Star tiéu chuén 4 sao quéc té tai Khu dan cu thwong mai Vi Thanh, tinh Hau
Giang va dang tiép tuc nghién ctru ddu tw mot sb du 4n khéch san, san golf, khu nghi dudng tai
tinh Quéng Binh va Ba Ria— Viing Tau.

Ngoai ra, v6i khdi lugng cong téc thi cong x4y l&p c4c cong trinh ndi bd ngdy cang 16n, T4p doan
DIC dinh huéng cac Céng ty thanh vién hoat dong trong linh virc xdy lép phai néng cao ning luc
tai chinh, dau tu chuyén sau, ¢6 ké hoach 4p dung nhiu céng nghé m&i, tién tién trong quén 1y,
diéu hanh va thi cong dé dam bao tién d¢ thye hién dy 4n. Tap doan DIC dang dy nhanh qué trinh
tiép cén nhiéu céng nghé x4y dung méi nhu: Cong nghé quan ly thi cong, sir dung vat liéu méi,
thiét bj thong minh, thiét bi xanh tiét kiém ning luong dé xdy dyng céc céng trinh quy md 16n,
siéu cao ting c6 tinh chét phic tap, toa nha thong minh hwdng téi d6 thi thdng minh va cung cép

dich vu quan 1y dw 4n ra thi truong bén ngoai. Dy kién, Tap doan DIC s& ap dung cong trinh xanh ?}
thong minh cho céc cong trinh/dy én thude s& hitu 18u dai ctia Tap doan va do Tép doan kinh doanh g

vén hanh. V& 1au dai, T4p doan DIC s& huéng t6i phét trién xanh dai tra cho cdc cong trinh, dy 4n P
do Tap doan DIC lam Chu déu tu.

B 150 GTCP By Tu Phét Trién Xay Durng
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10.11. Chién lwge kinh doanh
Muc tiéu giai doan 2021 — 2025
Kién dinh v6i tm nhin, s& ménh, muc tidu:

e TAm nhin: Tré thanh T4p doan da nganh khong ngimg ddi mai, du tr phét trién hé sinh thai
nhdm mang lai su thinh virong cho khéch hang.

e  Sit ménh: Nang cao gia tri cudc séng, dau tu phat trién cac khu do6 thi méi, kién tao hé sinh
thai ddng bd nhim mang lai gia trj gia ting cao nhit cho khach hang, nhan vién, cb dong va
déng gop tich cuc cho cong dong.

e  Muc tiéu: Trd thanh Top 5 Tép doan BPS 16n nhét Viét Nam hoat dong da nganh, quy mb
16n, ¢6 trinh d6 cong nghé, quan 1y hién dai va chuyén mén héa cao gop phin vao sw nghiép
phét trién dAt nuée,

Pinh huéng dAu tu phat trién BDS céc khu d6 thi, du lich nghi dudng c6 kha nang phat trién trong

trung han v& dai han & 3 mién Béc — Trung — Nam; tiép tuc duy trl wu tién phét trién cac dw 4n méi
1an cén c4c thanh phd 1ém.

Muc tiéu ké hoach san xuét kinh doanh giai doan 2022-2025 dy kién nhu sau: Téng doanh thu dat
39.700 ty ddng; téng loi nhudn trude thué; 15.000 ty ddng; tong von ddu tu phat trién: 81.678 ty
ddng; ¢d tirc 15-20%/mam (Trich Nghi quyét s6 192/2022/NQ-DIC Corp-HPQT ngay 14/01/2022
cua HDQT Tdp doan DIC).

Chu truong phat hanh chiing khodn ra thi truong vn qudc té (phat hanh thanh cong tréi phiéu
qubc té hodic niém yét thanh céng & thi truong qudc t&) nang tam vi thé doanh nghiép ra ngoai lanh
thd Viét Nam.

Pinh hudéng phét trién ngudn vén giai doan 2021-2025 (da duge PHPCD Tép doan DIC thong
qua tai cude hop PHPCD bét thudng ngay 28/01/2021) véi céc chi tidu chinh s& dat dugc 14: tong
ngudn vén huy dong cho dau tw phét trién giai doan 5 nam 2021-2025 dat trén 30.000 ty ddng.
Trong d6: thu x&p ngudn vay, huy dong cta cac dinh ché tai chinh trén 20.000 tj ddng qua céc
hinh thitc vay tin dung trung dai han, phat hanh tréi phiéu; ndng ngudn vén chi s& hiru 1én trén
15.000 ty ddng véi vdn diéu 1¢ dat khoang 10.000 ty ddng, vbn hoa thi trudmg ctia Tép doan DIC
dat 40.000-50.000 ty ddng quy md doanh nghiép lot vao Top cao clia clia khéi doanh nghiép BPS
trén san ching khoan véi tdng tai san xdp xi 45.000-50.000 ty ddng. C4c muc tiéu dinh hudng cu
thé dat dugc khi hoan thanh phat trién ngudn vén giai doan 5 nim 2021-2025 nhu sau:

Téng CTCP Pau Tu Phat Trién Xay Dung
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o Dat duoc trang thdi cdn bc‘ing tai chinh lanh manh vé hé tro muc tiéu phdt trién bén vitng
ciia Tdp dodm DIC. Duy tri co cdu ngudn vén an toan ty Ié np phdi trd so véi vén chil s¢
hitu duwéi 200% ty Ié vay no so véi von chii s¢ hivu duéi 100%.

o Cédu tric lai cde khodn ddu tw tai chinh tdp trung, hiéu qud. Duy tri it ddu moi quan Iy
phdt huy dwoc tinh quy mé, hiéu qua ciia titng khodn dau ti tdi chinh.

o Tao ldp va duy tri moi quan hé chdt ché véi ede dinh ché tdi chinh, quy ddu tu trong mrée
va quoc té dé chii dong trong thu xép nguén vin mot cdch linh hoat va hiéu qua.

o Tdng sw minh bach tdp trung va ting cuong nguon luc tai chinh dé nang cao kha ning
sinh loi va hiéu qua hoat dong cho Tdp doan DIC.

o Gop phdn tao ra sikc manh di ndng liec canh tranh I6m trén thi trieong trong nude va dn
tién t6i tiép cdn thi truomg ngodi neée véi moé hinh quadn tri doanh nghiép tién tién,

Phat huy hét tiém ning sin c6 va tAn dung thoi co chi dong tim kiém, nghién ctru déu tu bd sung
phét trién bd trg cho mang BPS dbi vdi cac linh vuc y &, gido duc, thuong mai dich vu, cong
nghiép... véi nhiu san phim da dang, hidu qua cao, mé rong thi trudng trong va ngoai nudec.

Nghién ctiu tiép can vao linh vue trd choi gii trf ¢6 thudng nhim tao ngudn thu, doanh thu 1au
dai. |

Tham gia déng gop xdy dung va phét trién cong ddng — x hoi.

11.  Chinh séch d6i véi ngwdi lao dong

11.1. S8 lwong va co' cAu ngwdi lao ddng cia Tap doan DIC

Bang 19: S lugng va co ciu ngudi lao dong ciia Tép doan DIC

Chi ticu Binh quin | Binh quin | Binh quén Bg;ﬂg“;glug
nam 2021 nim 2022 nim 2023 -
nim 2024

Theo gidi tinh

Nam 210 217 208 197

Nit 82 84 85 85

Theo d tudi

18-30 tudi 38 38 30 24

30-50 tudi 204 207 212 196

50 tudi trér 1én 50 56 51 62

Theo trinh d§

Dai hoc va trén Pai hoc 230 237 233 217

Cao E'Iéng, trung cép chuyén 4 4 o 4

nghiép

So cép va Cong nhan k¥ thuét 23 25 20 25

Lao dong pho thong 35 35 31 36
R, Téng CTCP Bau Tu' Phét Trién Xéy Dung NEN TANG VNG GHAC, KHO1 SAC TUONG LAI P
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’ 5 5 " 5 A Binh quén 9
o pen Binh quian | Binh quin Binh quan . A

ot nim (21021 nam 3022 niam 3023 thvang dilu
niam 2024

Theo vi tri cong viéc

Quan ly 73 75 68 71

Nhén vién van phong 204 197 198 182

Cong nhén 15 29 21 29

Theo chu ky

Lao dong thudng xuyén 292 301 293 282

Lao ddng thoi vy 0 0 0 0

Tong cong lao dong toan

Cong ty 292 301 293 282

(Nguén: Tdp doan DIC).
11.2. Chinh sach dao tao, lwong thwing, trg clp
% Chinh sach dao tao

Tép doan DIC d& ban hanh Quy ché vé cong tac dio tao, trong d6 quy dinh cu thé ddi tugng, chinh
sach va co ché lién quan dén cong tac ddo tao d8 nang cao trinh d6 cho ngudi lao dong. Thudng
xuyén cir can bd nhan vién tham gia cdc chuong trinh do tao céc 16p bdi dudng chuyén mon
nghiép vu, tap huén chinh séch phép ludt ctia nha nuée. ..

%  Chinh sédch tién lwong

Téap doan DIC ludn thuc hién thanh todn luong ding ky han, ¢ xudt diu chinh tién luong, thu
nhép cho cén bd nhan vién dam bao mirc thu nhép twong xtng véi vi tri va nang luc thye té.

D& xudt cdc ché d thudmg cho ngudi lao dong vio cac ngay L&, Tét dam bao diy du quyén loi
cho tét ca lao dong trong Tap doan DIC. Thuc hién dAy du chinh séch lvong, thudng cudi nam;
chim lo chu ddo v& vat chit cho Ngudi lao dong trong dip Tét nguyén dan, dam bao viéc 1am va
thu nhép cho ngudi lao déng ddy du.

Dam bao viée trich ndp bao hidm xa hoi, bao hiém y té bao hidm thét nghiép, bao hiém tai nan
lao ddng va bénh ngh& nghiép cho ngudi lao ddng, thanh todn ding, du va kip thoi cac ché do tro
cép: &m dau, thai séan, dudng stec.

7

% Chinh sdch vé chim séc sirc khoe
T4t ca CBNV duge tb chirc khdm sire khée dinh ki hang nam.

Tap doan DIC ¢ bd phan Y té truc thude Van phong Tong Cong ty duge trang bi ddy dii phwong
tién k¥ thuat y t& d& phuc vu tng ctru, so ctru khi can thiét; c6 bac si da khoa chuyén trach dé
thudng xuyén theo doi stre khoe khdm chita bgnh. thyc hign so cAp ctru cho CBNV.

i = " s s gl
l Téng CTCP Bau Tw Phat Trién Xay Dw'ng
e
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r , A 5 A
% Chinh sach ve an toan lao dng

Tép doan DIC thanh 14p mdt mang luéi an toan vé sinh lao dong c6 Phong chuyén trach vé An
toan, vé sinh lao dong. Tép doan DIC thudng xuyén chu trong cai thién diu kién lao dong dam
béo an todn va hiéu qua.

Thyc hién cAp phat ddy du céc phuong tién bao vé cd nhén, béo hd lao ddng cho toan bd CBNV
lam viéc tai cong trudmg xdy dung.

Xdy dyng ndi quy, quy trinh, bién phap dam bao an toan vé sinh lao ddng dbi v6i may méc, thiét
bi va ché do khen thudng xtr phat trong cdng tac an toan vé sinh lao dong.

Thudng xuyén td chirc hudn luyén an toan vé sinh lao dong cho ngudi lao ddng, ngudi st dung

lao dong.
% Chinh siach phuc lgi khac:

Hang nam, Tap doan DIC tb chirc cho CBNV di tham quan, du lich trong va ngoai nuéc; thudng
xuyén tb chirc gip mit, giao lwu, ting qua cho lao ddng nghi huu, lao dong nit vao dip 08/03,
20/10, curu quan nhén (22/12); tb chirc Ngay hoi gia dinh DIC; t& chirc cdc hoat ddng cho cc chéu
thiéu nhi, tdng qua, thudng hoc sinh gioi cac cé‘ip cho con CBNV nhén dip 01/06, Tét Trung thu...

Thyc hién céc chinh séch hd trg dbi véi ngudi lao dong khoé khan hode dm dau, bénh hiém nghéo.
11.3. Quy ché phat hanh c6 phiéu cho nguwdi lao dong

Viéc thue hién phat hanh c¢b phiéu theo chwong trinh Iya chon cho ngudi lao dong duoc thuc hién

theo timg thoi ky trén co sé HPQT dé xudt va duge DPHPCP thong qua. Quy ché phét hanh ¢

phiéu cho ngudi lao dong s& do HDQT ban hanh phi hop véi timg dot phat hanh ¢ phiéu cho

nguoi lao dong Tap doan DIC.

12.  Chinh sdch ¢ tire

Cin ctt theo quy dinh ctia Luét doanh nghiép, Piéu 18 tb chirc va hoat ddng cta T4p doan DIC da

dugc Pai hoi ddng cb ddng thong qua chinh séch phan phéi cd tire do HDQT dé nghi va PHPCD

quyét dinh nhu sau:

. Tap doan DIC chi dugc chi tra cho ¢ dong khi kinh doanh ¢6 14i va d& hoan thanh nghia vu
ndp thué va cdc nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh ctia phép luat;

= HDQT c6 thé kién nghi PHDCP thong qua vide thanh toén toan bd hodic mdt phén cb tirc
bing cd phiéu va HDQT la co quan thue thi quyét dinh nay;

. Ty 18 ¢6 tic s& duge PHDCD quyét dinh dua trén d& xudt ciia HDQT véi can ot 1a két qua
hoat dong kinh doanh ctia ndm hoat ddng va phuong an hoat déng kinh doanh ctia cidc ndm
toi;

Tong CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LAI preg
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. Can cir Luét doanh nghiép, Luét chimg khoén, Didu 18 va ty quyén ctia PHPCD, HPQT
théng qua nghi quyét xéc dinh mot ngay cu thé dé chdt danh séch cb déng. Can cir theo ngay
d6, ¢d dong duge duge hudng quyén nhin cd tire theo danh sach phin bd quyén do VSDC

lap.

Ty 18 chia cb tirc qua 02 ndm gan nhét cia Tap doan DIC:

»  Trong nim 2022 Tap doan DIC di thuc hién tra cb tirc nim 2021 bang ¢ phidu gia tri

849.728.490.000 ddng (theo ménh gia) tuong tng ty 1& 17% cho ¢b dong hién hitu. Tép doan

DIC khéng c6 chinh séch chia ¢6 tirc nim 2022.

»  Pai hdi cb dong thudng nién nam 2024 d4 thong qua ké hoach chia ¢b tiic nim 2023 bing
cb phiéu cho ¢ ddng vai ty 18 14 2,5%.

13. Théng tin vé tinh hinh sit dung vén thu dwoc tir dgt chao ban gin nhat

R/
%

*

»  T6m tit tinh hinh st dung vén:

Can cit Nghi quyét PHPCD sb 02/2021/NQ-DHCP ngay 28/01/2021 ctia Tap doan DIC va vin
ban s6 43 96/UBCK-QLCB ngay 06/08/2021 ctia UBCKNN, Tép doan DIC dé chao ban thanh

cdng 75.000.000 ¢b phiéu.

Dot chao ban cb phiéu riéng 1& nim 2021

)

oS O~

d=

*  Thay ddi muc dich sir dung vén so v6i phwong an ban dau (tinh dén thoi diém Idp Ban cdo
bach): Can ctt Nghi quyét Hoi dong quéan tri s& 192A/2022/NQ-DIC Corp-HPQT ngay
14/01/2022 thong qua viéc thay ddi phuong 4n sir dung vbn tir dot chdo ban ¢b phiéu riéng

1¢ ndm 2021. Tép doan DIC d4 thay dbi muc dich sir dung vén nhu sau:

DVT: dong.
Muc dich sit dung von
* Theo phwong an
phat hanh (Nghij S tién Theo phwong 4n diéu chinh S6 tidn
quyét PHDCD bat | (sau khi trir chi (Nghi quyét HPQT sb (sau khi trir chi
thwong sb phi phat hanh) 192A/2022/NQ-DIC Corp- phi phit hanh)
02/2021/NQ/DHCD (adng) HDQT ngay 14/01/2022) (ddng)
ngay 28/01/2021)
Péu tu Du 4n Khu d6 thi méi A
Péu tu Dy 4n Khu d6 Béic Viing Tau: phuong 12, |  749.957.000.000 @
thi méi Bac Viing tinh Ba Ria — Viing Tau
Tau: phudng 12, tinh 1.499.857.000.000 Thanh todn khoan tién con "_qu
Ba Ria — Viing Tau thiu cho Cong ty C6 phin |  749.900.000.000 q
Péu tur va Phét trién Tén Long Y
T6ng CTCP Dau T Phét Trién Xay Dung NEN TANG VNG GHAC, KHO SAG TUONG LAI P
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BAN CAO BACH

Cong 1.499.857.000.000 Cong 1.499.857.000.000

(Nguén: Tdp doan DIC)
Két quéa phat hanh cta dot chao bén nhu sau:

o Tbng sb tién thu tir viée chao ban cb phiéu: 1.500.000.000.000 ddng
B o Tdng chi phi phét hanh: 143.000.000 ddng
o Tbng thu rong tir dot chao ban: 1.499.857.000.000 ddng.

Tinh hinh st dung vbn chi tiét:

Bang 20: Phuong 4n sit dung vbn tir dot chao ban ¢ phiéu riéng 1& nam 2024 hinh str

dung vén dén thai diém 30/6/2024

S6 tién theo

o SO tién da giai | _Sédigd chua siv
Muc dich phutoug an st dyng ngin dén nga =dung hét tai
' von tir dgt phat & witd "ne )

. hanh 30/06/2024 ngay 30/06/2024

Déu tu Dy 4n Khu dé thi méi
Béc Viing Tau: phuong 12, 749.957.000.000 | 618.363.798.957 | 131.593.201.043
tinh Ba Ria — Viing Tau

Thanh toan khoan tién con
h- A A C A h}\

ik eae Caug Ly L pign 749.900.000.000 | 749.900.000.000 0
Pau tu va Phat trién Tan

Long

Téng cing 1.499.857.000.000 | 1.368.263.798.957 | 131.593.201.043

(Nguén: BCTC HN 6 thang ddu ndm 2024 dé sodt xét).
Theo thdng bao 124/DIC Group-HDQT ngay 07/10/2024 vé& Béo cdo tién do sir dung vén thu duoc
tir dot chao ban cd phiéu riéng 1& ndm 2021 cta Cong ty, sb tién Ity ké giai ngdn dén ngay
07/10/2024 14 1.393.835.215.665 ddng, theo d6 sb tién con lai chua giai ngan 1a 106.021.784.335
dong.

Tong CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VNG CHAC, KHOT SAG TUONG LAY ey
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BAN CAO BACH

Ngay 28/12/2023, UBCKNN ban hanh Quyét dinh s6 1256/QB-XPHC vé viée xit phat vi pham
hanh chinh trong linh vue chiing khoén va thi truomg chiing khoan dbi véi Tép doan DIC lién quan
dén cac vi pham vé& cong bb thong tin sir dung vén tir dot chao ban néu trén. Trong thang 01/2024,
Tép doan DIC d4 thyc hién ndp phat va hoan thanh cac bién phap khéc phuc hiu qua theo ding
yéu cdu ciia UBCKNN.

14.  Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thue hién cia TS chire phat hanh

14.1. Théng tin vé cdc hgp ddng thué siv dung dit

(Néi dung Cde hop dong thué sik dung dat ciia Tdp doan DIC duwgc trinh bay tai trang tiép theo,
ngi dung con lai trang nay dwoc dé trong)

Development Investment Construction J.5.C
15 Thi Sach, phudng Thing Tam, TP. Ving Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dicvn
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BAN CAO BACH

14.2. Thong tin vé trai phiéu chwa d4o han

Tinh dén thoi diém 30/09/2024, Tap doan DIC ¢6 cac trai phiu riéng 1& doanh nghiép da phat
hanh nhung chua ddo han nhu sau:
(Danh sdch cdc trdi phiéu riéng 1é doanh nghiép ¢ trang tiép theo, phdn con lai trang nay cé y

bo trong)
Téng CTCP Dau Tu' Phét Trién Xay Dung NEN TANG VNG CHAGC, KHO1 SAC TUONG LAI i
n lc Development Investment Construction J.S5.C
15 Thi S&ch, phudng Thang Tam, TP, Vilng Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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BAN CAO BACH

14.3. Cac quyén chwa thye hig¢n cla ¢b ddng sé hiru ¢b phén wu dai

TCPH khéng c6 ¢b phan wu dai.

14.4. Céc thong tin, nghia vu ng tiém 4n, tranh chip kién tung lién quan t6i TCPH c6 thé anh
huémng dén hoat ddng kinh doanh, tinh hinh tai chinh ciia TCPH, dot chao bén, gid c6 phiéu
chao ban, dw an sir dung vén thu dwge tir dgt chio ban

Khong co.

14.5. Théng tin vé cam két cia TCPH khong thudc trudng hep dang bi truy ciu trich nhiém
hinh sy hodc da bi két 4n v& mot trong cc toi xAm pham trit tw quan Iy kinh té ma chwa dwgc
x0a an tich

Téng Cong ty cd phin Pau tu Phat trién Xay dung cam két Téng Céng ty khong thude trudong hop
dang bj truy ctru trach nhiém hinh sy ho#ic da bi két 4n vé mot trong cac tdi xAm pham trat ty quan ly
kinh t& ma chua dugc x6a 4n tich.

V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN KE
HOACH

1.  Két qua hoat djng kinh doanh

1.1 Tém tit mot s6 chi tiéu vé hoat @ong kinh doanh ciia TCPH trong 02 nim gin nhit va liy
ké dén quy gin nhit

Bang 23: Mot s6 chi tiéu vé HDKD ctia Cong ty me

DVT gid tri: trigu dong.

P A -

Chi tiéu Nim2022 | Nim2023 | % ting/gidm | g CounaAm
Tdng gid tri tai san 14.185.212 | 16.124.499 13,67% 17.610.753
Doanh thu thuén 1.156.842 566.146 -51,06% 697.164
Loi nhudn tir HDKD 173.379 216.185 24,69% 162.265
Loi nhuan khéc -4.646 16.956 -464,94% 1.817
Loi nhudn trude thué 168.732 233.142 38,17% 164.083
Loi nhuén sau thué 130.613 185.649 42,14% 123.923
Ty 18 loi nhuén tra ¢b tic* 82,1%

Ty 16 ¢ tic* 2,5%

LN tra cb tirc* 152.463

(Nguén: BCTC riéng ndm 2022, 2023 da kiém todn; BCTC riéng 9 thdng ddu ndm 2024).

Development Investment Construction J.S.C
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BAN CAO BACH

¥y 16 ¢ tirc bing c8 phiu da dugc phé duyét theo Nghi quyét DHDCD 56 01/NQ-DIC Group-
PHPCP ngay 26 thdang 04 ndm 2024,

Bang 24: Mot sb chi tiéu vé HDKD hgp nhét

DVT gid tri: triéu dong.

” r A
Chi tiu Nim2022 | Nam2023 | 7 fAng/) 9 thing diu
gidm nim 2024

Téng gié tri tai san 14.747.796,23 | 16.827.606,94 | 14,10% | 18.153.944,46
Doanh thu thuén 1.896.689 1.025.747 | -45,92% 869.020
Loi nhuén tir hoat ddng kinh
doanh 184.161 138.879 | -24,59% 39.185
Loi nhudn khac 14.626 27.007 | 84,65% 2.823
Loi nhudn trude thué 198.787 165.886 | -16,55% 42.008
Loi nhuén sau thué 191.366 111.623 | -41,67% 15.184
Lgi nhudn sau thué ctia cb dong
cong ty me 144.128 118.727 | -17,62% 16.281
Ty 18 lgi nhun tra cb tirc 128,41%
Ty 18 ¢b tic 2,5%*
LN tra cd tirc 152.463

(Nguon: BCTC HN ndim 2022, 2023 dd kiém todn; BCTC HN 9 thdng ddu ncim 2024).
*Tylé cé tire bing cé phiéu di kién theo Nghi quyét DHPCD 56 01/NQ-DIC Group-DHPCD ngay
26 théng 04 nim 2024.

So véi ké hoach ma PHPCD Tép doan DIC d& ra cho nim 2023, tdng doanh thu (doanh thu thudn,
doanh thu i chinh va thu nhap khéc) hop nhét ctia Tap doan DIC nam 2023 dat 1.336,8 ty ddng —
hoan thanh 33,4% k& hoach; loi nhuan truée thué (hop nhét) dat 165,9 ty déng — hoan thanh 11,9%
ké hoach. Trong 9 théng dAu nam 2024, doanh thu thuin hop nhét cia T4p doan DIC dat 869 ty dong
_ hoén thanh 38% ké hoach; loi nhuén sau thué hop nhét dat 15,2 ty ddng — hoan thanh 2% ké hoach
nam.

Téng tai san ctia Tap doan DIC trong ndm 2023 da ting hon 14,1% (hop nhét) va 13,67% (cong ty
me), chi yéu dén tir gia ting khoan ng phai tra ngén han, cu thé khoan nhan dit coc chuyén nhugng
du an.

1.2 Nhitng nhin t6 anh huéng dén hoat dgng kinh doanh cia TCPH

&,

#  Nhitng nhén t6 chinh tic dong dén tinh hinh hoat djng kinh doanh ciia TCPH trong nim
2022 va nam 2023:

Nhan t6 thuiin lgi: Tap doan DIC 1& m{t trong nhiing Tép doan c6 quy md 16m, lién tuc ba ndm lién
trong top 10 Cong ty Bt dong san 16n nhét theo xép hang Cong ty cb phan Béo cdo Panh gia Viét

w8, 500 CTCP BEU T Phat Trién Xay Dyng
Development Investment Construction J.S.C
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BAN CAO BACH

Nam (Vietnam Report), v ¢6 kinh nghiém, trinh d¢ k§ thudt va néng lyuc trién khai céc dy 4n 16n nhu
d4 trinh bay tai Muc IV khoan 10.7 vé vi thé T4 chirc phat hanh trong nganh. Do vdy, Tép doan DIC
¢6 nhidu nhén t6 thuén loi trong viée trién khai hoat déng kinh doanh trong cdc ndm 2022 va 2023

vira qua.

e Niing lwe tai chinh: Tép doan DIC ¢6 thé chi dong nguén vbn trién khai thue hién nhiéu duv én
1ém, ngoai ra voi vi thé va uy tin ctia minh, Tap doan DIC c¢6 kha ning huy dong cic ngudn vbn
bing nhidu hinh thitc: vay céc td chire tin dung, dinh ché tai chinh, lién doanh, lién két cing cac
nha dAu tu phat trién du 4n, phat hanh trai phiéu, ¢b phiéu trén thi truomg chimg khodn.

e Trinh d§ ky thuét, ning luwe trién khai: Tap doan DIC d4 hinh thanh va tich Ifly kinh nghiém,
trinh d6 va niing lyc trién khai cac dy 4n 16n tréi rong nhiéu tinh thanh, véi d6i ngfl nhan sw giau
kinh nghiém, trinh d6 quan ly va hidu biét siu s trong linh vyc bit dong sén, x4y lap, van hanh.
Vi viy, Tap doan DIC ¢6 nhidu thudn loi khi tridn khai dy 4n 16n nhanh chéng, bai ban, ti wu
céc chi phi, ndng cao hi¢u qua dau tu.

o Trién vong chung thi trudng bAt ddng san: hién nay thi trudmg BDS dang c6 nhidu du higu
hi phuc trd lai tir quy 2 nam 2023 béo cdo clia Bo Xay dung'!, sb lugng va gid tri giao dich da
tang trd lai. Cling véi tbe o d6 thi héa va nhu cdu nha & tiép tuc gia ting trong cdc nim tiép
theo, theo d4nh gia ctia Bo Xéy dung ! ty 1¢ dan s6 d6 thi nim 2020 vao khoéng 40% va s& ting
1én 45% vao nam 2030, do vAy trién vong chung cia thi trudmg 1a yéu t6 thudn lgi cho céc hoat
dong kinh doanh ctia Tép doan DIC.

Nhén t6 bt loi

Céic nhén t6 rii ro nhw d4 trinh bay tai Muc II 12 c4c nhén t§ hoan toan c¢6 thé anh hudng manh dén
hoat déng kinh doanh ctia Tép doan DIC. Trong ndm 2022 va 2023 céc nhén td chinh bét loi anh
huéng dén hoat ddng san xuét cong ty 13 sau khi din bién dich bénh Covid-19 dugc kiém soat nim
2021 céc anh hudng tiéu cuc 1én thi trudng BDS va nén kinh té con kéo dai. Nam 2022, nganh BPS
phat sinh rt nhidu khé khan: céc thi tuc phap Ly du 4n tiép tuc cham, Chinh phi kiém soét rii ro ti
tin dung vao BDS va kiém soat chit ché hoat dong phat hanh trai phiéu riéng 18, 14i suét ting vot,

U htps://moc.gov.vi/vn/tin-tuc/ 1285/792 1 5/bo-xay-dung-cong-bo-thong-tin-ve-nha-o-va-thi-truong-bat-dong -san-quy-
iv-nam-2023-va-ca-nam-2023.aspx

https://moc.gov.vn/vo/tin-tuc/1176/792 1 5/bo-xay-dung-cong-bo-thong-tin-ve-nha-o-va-thi-truong-bat-dong-san-quy-iv-
nam-2023-va-ca-nam-2023.aspx

Uhttps://staging. nangluchdxd.gov.vn/vn/tin-tuc/1176/81539/bo-xay-dung-cong-bo-thong-tin-ve-nha-o-va-thi-truong-bat-
dong-san-quy-ii-nam-2024.aspx

e 150G CTOP Bau Tu Phit Trién Xay Dung MEN TANG VNG CHAG, KHOT SAC TUONG LAl
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R 15 Thi Sach, phudng Thang Tam, TP. Ving Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn

i,

RGN RESI Y

Trang 132



BAN CAO BACH

thanh khoan giao dich cita thi truong BPS c6 déu higu giam tir Quy 3/2022. Hau hét céc doanh nghiép
trong nganh déu bi anh huéng, nhidu cong ty cdng bd doanh thu, loi nhudn syt gidm trong Quy 4/2022.

Trong ndm 2023 thi truong BDS tiép tuc dbi dién vi cée kho khin kéo dai tir ndm 2022, di da ¢6
nhitng chuyén bién tich cuc vao céc quy tiép theo trong nim 2023, tinh hinh kinh doanh ctia Tép doan
DIC vn déi dién véi céc khé khin chi yéu tir thi truong va tién do phép 1y dw én. Theo s6 lidu cla
B6 Xéy dung cho thiy cc doanh nghiép BPS trong nam 2023 hién van gip nhiéu khé khan khi 50
luong doanh nghiép hoat dong trong linh vie BDS thanh 18p m6i chi ¢ 4.725 doanh nghiép, giam
45,01% so v6&i ndm 2022; s6 lugng doanh nghiép giai thé, ngimg kinh doanh c6 thdi han lan luot 13
1.286 doanh nghiép (ting 7,7%) va 3.705 doanh nghiép (ting 47,4%) so v6i ndm. Trong 9 thang d4u
niam 2024, tinh hinh thi trudng BDS c6 nhiéu bién chuyén tich cuc, s6 luong nha & thuong mai dang
trién khai ting & mirc 112,3% so véi cling ky 2023. Lugng giao dich chung cu, nha & riéng 1¢ @At nén
tang so v6i cing ky nam 2023, tuy nhién cac phan khic BDS nghi dudng tiép tuc trdm ling va gid
giao dich cdn hd, d4t nén tiép tuc c6 xu huéng ting trong 9 thang d4u nam 2024,

% Nhitng bién djng 16m c6 thé dnh huéng téi két qua hoat djng kinh doanh ciia TCPH ké tir
thoi diém 30/09/2023 dén nay: Khong co.

2. Tinh hinh tai chinh

2.1  Céc chi tiéu co ban

3 - A_A . A A A . v 3 > A . A A A .
2.1.1 Bdo cdo vé von diéu Ié, von kinh doanh va tinh hinh sit dung von diéu I¢, von kinh doanh

Tap doan DIC luén sir dung va quan ly vén gop ciia cd dong va vbn kinh doanh theo ding céc quy
dinh ctia phap luét va ding muc dich, quy dinh tai Didu 8.

Vén diéu 1& va von kinh doanh qua céc ndm nhur sau:

Bang 25: Vén didu 18 va vbn kinh doanh ctia Céng ty me
Dvt: trigu dong.

STT | Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024
I | Von dicul§ 6.098.520 6.098.520 6.098.520
II | Vén kinh doanh 14.185.212 16.124.499 17.610.753
1 | Ng phaitra 6.761.148 8.521.320 9.892.933
- | Ng ngan han 3.808.650 7.443.954 7.579.014
- | No dai han ' 2.952.498 1.077.366 2.313.919
2 | Von chii s& hitu 7.424.064 7.603.178 7.717.819

N W
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STT | Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024
- | vén gép ctia cht sd hitu 6.098.520 6.098.520 6.098.520
- | Théing dw v6n co phan 1.046.338 1.046.338 1.046.338
-~ | Quy dau tu phat trién 82.003 82.003 82.003
= | LNST chua phan phdi 197.204 376.318 490.959

(Ngudn: BCTC riéng niim 2022, 2023 da kiém tocn; BCTC riéng 9 thang déu ndm 2024).

Bang 26: Vén diéu 1¢ va vén kinh doanh hgp nhét

Dvt: triéu dong.

STT | Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024
I | Vén diéu 1§ 6.098.520 6.098.520 6.098.520
II | Vén kinh doanh 14.747.796 16.827.607 18.153.944
1 | No phaitra 6.953.061 8.934.049 10.204.748
- | N ngén han 3.945.743 7.807.922 7.755.638
- | No dai han 3.007.318 1.126.127 2.449.109
2 | Vbn chi s& hitu 7.794.735 7.893.558 7.949.197
- | Vén gbp ctia chit s& hitu 6.098.520 6.098.520 6.098.520

- | Thing du vén cb phan 1.046.338 1.046.338 1.046.338
- | Vén khéc cua chu so hitu 10.975 14.895 14.895
- | Quy d4u tu phét trién 84.687 84.751 84.751
3 LNST chua phan phdi 297.491 405.249 480.684
- Loi ich cia cb dong khong kiém soat 256.724 243.805 224.009

(Ngudn: BCTC HN niim 2022, 2023 dé kiém todn; BCTC HN 9 thdng ddu niim 2024).

2.1.2 Trich khiu hao tai san cé dinh

Tai san cb dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh vo hinh duoc ghi nhén theo gi4 gbc. Trong qué trinh sir dung,

tai san ¢b dinh hitu hinh, tai sin ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon Iy ké va

gid trj con lai.

Khau hao duoc trich theo phuong phép dudng théng. Thai gian khdu hao duge uée tinh nhw sau nhu

Sau.
- Nha ctra, vat kién triic 07 — 35 ndm
- M4y moéc va thiét bi 04 — 10 nam
- Phuong tién vén tai 06 - 10 ndm
- Thiét bi quan ly 04 — 10 nam

NEN TANG VNG CHAG, KHOT SAC TUONG LAI R
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- Tai san ¢ dinh khéc 05 ndm
- Quyén sir dung dht 38 ndm
- Phén mém quan ly 03 nam.

2.1.3 Mikc lwong, thu nhip binh quin
%  Luwong, thu nhip binh quéin clia ngudi lao djng:
Bang 27: Mitc luong, thu nhap binh quén clia ngudi lao dong Tap doan DIC
Dvt: trigu dong/ngudi/thdng.

e 9 thang dau
Chi tiéu Niam 2021 | Nim 2022 Nam 2023
nim 2024
Mic tién luong binh quin 14,98 19,27 18,22 18,13
Mitc thu nhép binh quan 18,96 22,81 19,83 18,52

(Nguon: Tdp doan DIC).

Bang 28: Mirc luong binh quin mdt s6 Cong ty cung nganh ndm 2023

. A Luwong binh quén
STT Tén cong ty x ak o,
(triéu dong/ngudi/thang)
1 | CTCP Tép doan Dau tu Pia bc No Va (NVL) 35,6
2 | CTCP Phat trién Bat dong san Phat Pat (PDR) 21,0
3 | CTCP Pau tu va Phat trién Bat dong sén An Gia (AGG) 31,3
4 | CTCP Phét trién nha Ba Ria— Viing Tau (HDC) 15,5

(Nguon: Bdo cdo thuong nién ndm 2023 cia cde Cong ).
2.1.4 Tinh hinh cong ng
% Cdc khoan phai thu

Bang 29: Céc khoan phai thu ctia Cong ty me
Dvt: triéu dong.

STT Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024
I | Cic khoan phii thu ngin han 4.086.779 4.489.748 5.771.591
1 | Phai thu ctia khach hang 980.493 819.716 1.099.869
2 | Tra trude cho ngudi ban 205.941 209.630 12.338
3| Phai thu vé cho vay ngén han 294.230 292.850 373.250
Téng CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VOING GHAC, KHO1 SAC TUONG LAl e
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STT Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024
4 | Phai thu ngén han khéc 2.620.957 3.182.394 4.286.265

5 | Dy phong phai thu ngén han kho doi -14.842 -14.842 -131
II | Céc khoén phai thu dai han 2.381.154 1.381.154 80.000
1 | Phai thu cta khéach hang 0 0 -

2 | Phai thu v& cho vay dai han 0 0 -
3 | Phai thu dai han khéc 2.381.154 1.381.154 80.000
4 | Dy phong phai thu dai han khé doi 0 0 -
Tong cong 6.467.933 5.870.902 5.851.591

(Ngudn: BCTC riéng nim 2022, néim 2023 da kiém todn; BCTC riéng 9 thdng dédu nim 2024).

Céc khoan phai thu quéa han tai Cong ty me:

Tai thoi didm 30/09/2024, Tép doan DIC da trich 14p dy phong céc khoan phai thu ngén han (Cong ty
me) la 131.469.556 dong, chi tiét nhu sau:

Bang 30: Chi tiét cac khoan phai thu qué han ctia Cong ty me tai ngay 30/09/2024

hoi

PVT: dong.
Gi4 tri trich 1ap 58 o p vr oy
STT Déi twong du phong Tho:] gian Nguyén nhéin Dimh S kl;a
2 qua han ning thu hoi
(dong)
Tam ting khong | Khong c6 kha
1 | Nguy&n Vin Minh -15.437.000 | Trén 5 ndm | c6 kha nang thu | ndng thu hoi

Tam ng khong Khéng co kha
2 | Pham Quéc Ai -24.500.000 | Trén 5 ndm | c6 kha ning thu | néng thu hoi
hoi
Tam tmg khong | Khong c6_ kha
3 | Trin Pinh Quyét -76.163.778 | Trén 5 nam | ¢6 kha ndng thu | néng thu hoi
hdi
Poi x4y dung s6 2 Tam tmg khong | Khong c6 kha
4 | cong trinh 96 Béi -15.368.778 | Trén 5 ndm | ¢6 kha ning thu | néng thu hoi
Déu héi
Tong -131.469.556

(Nguon:

Tdp doan DIC)

AN R
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Bang 31: Céc khoan phai thu theo BCTC hop nhét

Dwt: triéu dong.

STT Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024
I | Cic khoan phai thu ngin han 4.336.773 4.704.512 5.985.773
1 | Phai thu cta khach hang 1.219.270 1.037.432 1.177.479
2 | Tra trudce cho nguoi ban 207.704 213.207 27.340
3 | Phai thu v& cho vay ngén han 266.130 277.450 430.350
4 | Phai thu ngén han khéc 2.667.067 3.199.942 4.353.791
5 | Du phong phai thu ngéin han khé doi -23.398 -23.518 -3.187
II | Céc khoén phai thu dai han 2.381.712 1.381.178 80.054
1 | Phai thu dai han khéc 2.381.712 1.381.178 80.054

Téng cong 6.718.485 6.085.691 6.065.828

(Nguén: BCTC HN ndm 2022,2023 da kiém todn; BCTC HN 9 thdng dau ndm 2024).

C4c khoan phai thu qua han theo BCTC hgp nhit:
Tai thoi diém 30/09/2024, Tép doan DIC d4 trich 14p dw phong céc khoan phai thu ngin han 1a

3.186.861.450 ddng, chi tiét nhu sau:

Bang 32: Chi tiét cc khoan phai thu qué han ctia Céng ty hop nhit tai thoi diém 30/09/2024

Development Investment Construction J.S.C

DPVT: dong.
Gia tri trich g e Panh gia
STT Péi twong lip du phong Tl:lb; E:;ln Nguyén nhén kha ning
(ddng) qua i thu hdi
1 Tap doan DIC -131.469.556
Tam Ung khong 5 e
Nguyén Vin Minh -15.437.000 | Trén 5ndam | cd kha ning thu Egnfhiohlgl;a
hdi -
Tam ung khong " _
Pham Qubc Ai -24.500.000 | Trén S ndm | c6 kha nidng thu Ilglr?gn;ghiohlgila
hdi
Tam Ung khong R 1A
Trin Dinh Quyét -76.163.778 | TrénSnim | ¢6 kha nang thu g;nfhcohlg.‘a
, hdi sl
béi x4y dung so 2 Tam Umg khong P & i
cong trinh 96 Bai -15.368.778 | TrénSnim | c6 kha nang thu Kfmtgh“’hlil}a
Dau hdi flang tiu ot
Cong ty Co phin
2 | phu tw Pht tribn | 2600794433
Téng CTCP Bau Tu' Phat Trign Xay Du'ng NEN TANG VNG CHAC, KHOM SAC TUONG LAI e
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, Gif trjtrich | oo Panh gi4
STT Poi twong lip dw phong ud l%an Nguyén nhin kha nang
(ddng) qus thu hdi
Xdy dung so0 1 (DIC
1)

R ; Khéch hang K —
Congty TNHHThY | 17919500 | TrénSnam | khong 6 kha | oiongcokha
Linh ring Thasi tofin néng thu hoi

% Y Khach hang . Y 11
Coing/ty vd [ita Ray 113.000.00) | Trén S nam | khong c6 kha | onongcokhd
dung Tin Dtrc ning thanh todn nédng thu hoi

. Khach hang N . i
Coug v TNHH -23.521.000 | Trén 5 nam | khéng co6 kha K‘hong - lgk}a
Phuong Minh g thanh todn ndng thu hoi

5 £ Khach hang " \
Cong 7y TNHH Ludn 7203759 | TrénSnim | khong co kha | p0ngcokhd
Anh N ; néng thu hoi

nédng thanh todn

Khéch hang o ‘e
DNTN Long Nga 375742 | TrénSnim | khong 6 khi ﬁontgh""hl?.‘a

ning thanh todn ang thu ol

o Khéch hang & —
Cong ty TNHH G | TenSoim |k of Khe | ProuEecknd
Trang Linh ning thanh todn néng thu hoi

Khich  hang .
Trdn Vin Gidu 2935000 | TrénSnam | khéng c6 kha I[f;}l"ntghfl"h@é
ndng thanh todn & o1

- Khich  hang .
Cong ty TNHH | 53786000 |TrénSnam | Kkhong 6 kha | nongcdkha
Hoang Quén ning thanh todn nang thu hoi

x . Khéch hang 5 y 1
Nguyn Vin Nam | 15144034 |TrénSnam | Kkhong c6 kha | pongcokhd
Anh niing thanh todn néng thu hoi

N Khich  hang T
Nguyén Manh Thanh 4873480 |TrénSnim | khong co kha | nongcokha
(mdc) niing thanh tofin nang thu hoi

Khach hang P Y
Pham Xuén Thay 436415 | TrénSnim | khong c6 kha Ilf;n‘mfhmh@a
ning thanh todn o
Khich  hang G
Ngguy&n Thj Mai 714892 | TrénSnam | khong c6 kha ff‘onfh"ohlg?a
ning thanh todn ang th 1ot

) , Khach hang i ey
Cong ty TNHH Loi | 10604450 |TrénSnam |khong oo kha | ongcokha
Nguyén niing thanh tofin nang thu hoi

Téng CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dy'ng
Development Investment Construction J.5.C
15 Thi Sach, phudng Thing Tam, TP. Vang Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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) Gia tri trich Thivi eian Panh gia
STT Péi twgng lip dy phong g tg.an Nguyén nhén Kkhi niing
(ddng) q : thu hdi
Khach hang - Fov
Nguyén Xuan Thiy 2,981,392 | TrénSnim | khong c6 kha Ilf;‘rfmtghi"hlg;a
ndng thanh toén &

. ) Khach hang n e
Chng i THHE Bet 5545406 |TrénSmim | khong o6 kha | ndngcokha
Thanh Dat - ; néng thu hoi

nidng thanh todn

Khéch hang % I
Nguy&n Vin Diing 9713.110 | TrénSnam |khong c6 kha gﬂ"“tghi"hlg?a

néng thanh toan g

) ) Khéich  hang -
dcﬁr?g o cgu X& | 5).000.665 |TrénSnim |khong c6 kha gsnfhiohga

ng g iy ning thanh to4dn 8

Khéach hang A .
Bui Vin Thim 168497 |TrénSnim | khong c6 kha | pongcd i
& , néng thu hoi
néng thanh toan
Céc khach hang phai Khéch hang 5 .
thu mAt vat tw thidtbi |  -66.355961 |TrénSnim |khong c6 kha K;‘If“tghflohlgi‘a
D2 nédng thanh to4n e
Khach hang . x ik
Atih Hoa (ciy cinh) 9.500.000 | TrénSnim | khong c6 kha | Liorg
néing thanh toan £
TrAn Thé Trung Khach  hang A e
(Cong ty CP Dich vu -23.000.000 | Trén Snim | khong c6 kha f;‘;ntghflohlg?a
xdy ldp ha tang) ning thanh toan &
Khach hang n . e
Nguy?n Vin Néng 247.679.504 | TrénSnim | khong c6 kha fg’“ﬁlflohlg?a
ning thanh todn 8

2 Khéach hang A e
Loig o HEEE 9.500.000 | TrénSnim | khong o6 kha | onongcokha
Hoang Van I Ny . néng thu hoi

ning thanh todn

, . n . Khach hang " .
fga nhr;geh;fg thgﬁ; 225.189.743 | TrénSnim | khong c6 kha nK;f“tghflohlg?a

Y ’ ning thanh toén g
Khach hang A ¥ g
Nguyén Vin Nghiém -10.269.600 | Trén Snim | khong c6 kha In(;:]ontghcohlél;a
nang thanh todn g
Khéch hang 5 I
Vii Tuyén Truyén -500.000 | Trén 5 nam | khoéng c6 khd I;;l;nfhiohlg?a
ning thanh todn g

sty
DIG
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) Gia tri trich Thiri sian Panh gia
STT Péi twgng lip dw phong o Ean Nguyén nhan kha ning
(ddng) qua g thu hdi

Khich  hang i

Pang Tién Diing 605520 | Trén Snam | khong c6 kha ﬁnonfhzohlg?a
ning thanh toén &

Khach hang A 11

Nguyén Minh T -1.050.000 | Trén5nam | khéng c6 kha Irf;‘rf’ntghff’hlg‘i‘a
ndng thanh todn 8

. . Khach  hang N

?A‘i’ " Hggpen Dy .6.650.000 | Trén5nim | khong c6 kha I{f;fntghffhlgi‘a
néng thanh toan g

Khach hang " & Rk

Phan Van Quyét 771580 | Trén5nam | khong c6 kha Irf;;‘mfhfl"hlg?a
néng thanh toan g

Khach hang : 2 i

Nguyén Van Trong -1499.880 | TrénSnim |khong c6 kha nlfhﬁf“fhi"hlg?a
ning thanh todn 8

Khach hang A oy

Lé Van TAm 3.539.663 | TrénSnam | khong c6 kha f;f“tghfl"hlg?a
nang thanh todn g

Khéch hang n 1

H) Van Tuyén 2707310 | TrénSnam | khong o6 kha I{g‘n"“tghi"hlgi‘a
ning thanh toan &

Khach hang & Sy

Nguyén Ngoc Luan -1.238.095 | Trén5Snim | khong c6 kha gﬁnghiohlgl;a
ning thanh todn &

Khach  hang N

Vil Thé Anh 20471858 | Trén5ndm | khong c6 kha gﬂontghflohlgi‘a
nang thanh todn &

ik ; - Khach hang 5 £ 4

Dﬁéc (ES“U;?“ - di€n | 16370271 |TrénSnim | khong c6 kha I;;f“fhflohlg?a
n nang thanh toan g

Khach  hang .

Nguy&n Vén Thanh -1.000.350 | TrénSnam |khéng c6 kha gnO“tghiohlg?a
ning thanh toan g

Vin phong Cong ty Khéch hang A i i

CP Dau tu Phét trién | -215.180.152 | TrénSnam | khong 6 kha f;lonfhiohg;a
Xay dung sb 1 niéng thanh todn &

Khach hang % —

Ngb Van Lgi 24453000 | Trén Snim |khéng c6 kha f;;nﬁlffhlg?a
ndng thanh toan &

Téng CTCP Béu Tu Phat Trién Xay Du'ng NEN TANG VONG CHAGC, KHOT SAC TUONG LAI e
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Gia tri trich Théi sian Panh gia
STT Péi twgng lap dy phong - lgxan Nguyén nhén Kkhi niing
(ddng) qua i thu hdi
Khach hang " ; Ao
Pham Hung Duy -2.606.495 | Trén 5ndm | khéng c6 kha E;lontgh?hlgila
nang thanh todn &
Khach hang n -
Nguy&n Vin Chénh -64.622.925 | TrénSnam |khong c6 kha anliIfntghfl"hlg?a
néng thanh toén &
Khach hang . i § 4
Hoang Van Chién -86.540.950 | TrénSnam | khong c6 kha gfntghf:’hlgi’a
ning thanh todn 8
- - Khach  hang .
Xg\f Xay dyng o 1 22586284 | TrénSnim | khong c6 kha Ilihalfnfhi"hlgi‘a
() ning thanh toan g
- Khich  hang e
E}IE“;”E"“ Lyong 3.014.448 | TrénSnim | khong c6 kha E;lonfhiohlgi’a
e nang thanh toan 5
Khéch hang " At
Pham Manh Hung -3.400.000 | Trén5nim | khéng c6 kha gnfhiohlé?a
ning thanh ton £
Khéach hang R e
DPing Minh Phung 2.028.000 | TrénSnam | khong c6 kha Iéilr?n?hiohlgila
nang thanh todn g
Khach hang " £ Y
Ding Minh Phuong -940.000 | Trén5nam | khéng c6 khd E;nonfhiohlgila
ning thanh todn &
Tam Ung khong x 11
DNIN S55 X5 DY 10755232 | TrénSmim | c6 kha ning thu | pong co kha
Dbéng Phuong 3 ning thu hoi
Coéng ty TNHH XD Khach  hang ey
Cong trinh An | -472.105.620 |TrénSnim |khong c6 khi E;f“ﬁli"hlg?a
Cudng ning thanh toan g
i . A Khéch  hang " —_—
gi‘ﬁ H(‘;?I\(I])?’R) g 1577498 |TrénSnam |khong c6 kha nlihm:’“tghfl"hlg?a

e nang thanh todn &

Khéch hang a il
Cong ty Tén 4 Chau 27487938 |TrénSndm |khong c6 kha f;i’“tghz"hlg?a
ning thanh todn &

- Khich  hang N
Coag Ty TNHH Sou 516,600 | TrénSnim | khong o6 kha | pongcokha
Trinh « 3 nédng thu hoi

ning thanh todn
Téng CTCP Bau Tu' Phat Trién Xay Dung NEN TANG VNG GHAG, KHGT SAC TUONG LAl e
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Tam va Cém (Trich
1ap 50%)

hang

) Gia tri trich Théi sian Panh gia
STT Doi twong 1ap dw phong ud l%an Nguyén nhin kha ning
(d8dng) b thu hdi

i A Khéch hang X e
So KHCNMT Can | 110187553 |TrénSnam | khong c6 kha | pongcokha
Tho niing thanh tofin néng thu hoi

. Khéach hang R 11
ggi,“ -Congty319 | (48407356 | TrénSnam |khong c6 kha g‘n"“fhfl"hlg}ila
ning thanh todn &

A , Khéach hang % £ T
Congty CPDICCHu | 95039419 | TrénSnam | khong o6 kha | pongcokhd
Long ning thanh tofin néng thu hoi
Cong ty Co phén
Piu tw Phét trien

3 Xdy dung sb 2 (DIC -320.135.639
2)
Congty CPautuvd | 100004010 |TrenSnim | PéngotaDN | ongco kha
xdy dung Macrocoz ‘ ndng thu hoi
Chu dau tu trlr
Coéng ty CP Chuong ) 5 5 cac chi phi dé | Khongcokha
Duong 49.068.665 | Trén5ndm |\ 40 Shuc18ithi | ning thu hdi
cong
Cong ty CP BT XD | 117686008 |TrénSnim |DéngoraDN | nong o kha
Kién Trin ‘ néng thu hoi
Chi dau tu trur
Cong ty CP gido duc ) . g cic chi phi d& | Khéngcékha
Bau tri Xanh 34.283.706 | Trén>ndm | e b 18ithi | ning thu hdi
cong
Céng ty TNHH i " Co6 kha ning
TMDV Thuy Hung 10.072.350 | 2 ndm Chua thu duge thu hdi
Cong ty TNHH Du )
4 lich DIC 134.461.822

. Khong lién hé A % 143
Cong ty TNHH TM | 35310000 |Trén3nam | duge véi khach | <hongcokha
DL Sao Qudc Bd hiiia néng thu hoi
CN Cty CP TD lix Khong lién hé Khone c6 khi
hanh QT VN tai TP 21.000.000 | Trén3 ndm | duoe véi khach | on& 0

5 nang thu hoi
HCM hang
CTy TNHH quang Khong lien hé .
cio tuyen thoup 26287.822 |1 nim A vol Bhikch | Fongedkha

ning thu hdi

TR T A

Téng CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dwrng
Development Investment Construction J.5.C
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Gi4 tri trich Thoi sian Panh gia
STT Péi twgng 1ap dy phong s Ean Nguyén nhén khi niing
(ddng) q : thu hdi
; : ” . | Khach hang
Tir 6 thang KH gip kho x
CTy TNHH ¥8C ) 5 864.000 | dusio1 i, chusthanh, | T Lol
Vina (Trich 1ap 30%) y . ¥ todn  nhung
nam toan dugc hét L, 1A
rat chdm
CTy TNHEH DV B, i, o s (oh et
Gi6 Viét (Trich lap -30.000.000 | Trén 3 ndm ’

phuc kinh doanh | todn  nhung

. ;
100%) sau dich Covid rat chdm

Khong lién hé

Cang &y LIIEH Tid AS410000 | Teén3 mim | duge voi khich | Songcb kha.

DL Sao Quoc Bd ha nang thu hoi
ang

Téng -3.186.861.450

(Nguon: Tdp doan DIC).
#»  Cdc khoan phdi tra
Bang 33: Céc khodn phai tra cua Cong ty me
DVT: tri¢u dong.

STT Chi tidu 31/12/2022 | 31/12/2023 | 30/09/2024

I | N¢ ngin han 3.808.650 7.443.954 7.579.014
1 | Phai tra ngudi ban ngén han 621.526 637.075 512.132
2 | Nguoi mua tra tién treée ngén han 1.451.428 1.772.064 2.392.472
3 Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 81.048 79.769 83.522
4 | Phai tra ngudi lao dong 19.084 16.454 5.536
5 | Chi phi tra ngén han 205.222 290.525 314.195
6 | Doanh thu chua thuc hién ngan han 3.411 3.411 2.567
7 | Phai tra ngén han khéc 704.643 2.874.415 2.977.462
8 Vay va ng thué tai chinh ngén han 657.938 1.719.142 1.240.320
9 | Quy khen thuong phic loi 64.350 51.101 50.809
I | No daihan 2.952.498 1.077.366 2.313.919
1 | Doanh thu chua thuc hién dai han 117.817 114.443 112.756
2 | Phai tra dai han khéc 19.600 19.600 19.600
3 | Vay vang thué tai chinh dai han 2.815.081 943,323 2.181.563

Tong cong 6.761.148 8.521.320 9.892.933

(Nguén: BCTC riéng ndm 2022,2023 da kiém todn; BCTC riéng 9 thdang ddu nim 2024).

o Téng CTCP Bau Tu' Phat Trién Xay Durng NEN TANG VNG CHAC, KHOT SAC TUONG LAY e,
o i l G Development Investment Construction J.S.C
sy | ° 1hi Sach, phudng Thang Tam, TP. Viing Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Weh: www.dic.vn
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BAN CAO BACH

Bang 34: Céc khoan phai tra theo BCTC hop nhét

DVT: triéu dong.

STT Chi tiéu 31/12/2022]  31/12/2023|  30/09/2024
I [Nongin han 3.945.743 7.807.922| 7.755.638
| |Phai tra ngudi ban ngén han 420.025 544.872 498.916
2 [Ngudi mua tra tién trude ngén han 1.465.407 1.764.902 2.366.654
3 [Thué va céc khoan phai nop Nha nude 91.020 89.687 87.507
4  |Phai tra ngudi lao ddng 37.386 30.552 14.404
5 |Chi phi tra ngén han 216.837 305.980 328.690
6 |Doanh thu chua thyc hién ngén han 57.035 56.650 55.796
7  |Phai tra ngén han khéc 583.380 2.811.010 2.887.416
8 |Vay va ng thud tai chinh ngén han 1.006.741 2.150.271 1.464.958
9  |Quy khen thudng, phuc loi 1.493 536 51.178
10 [Dy phong phai trd ngén han 66.419 53.461 118
II |[Ng daihan 3.007.318 1.126.127 2.449.109
1 |Doanh thu chua thwc hién dai han 117.817 114.443 156.691
2 |Phai tra dai han khac 20.106 19.746 51.757
3 [Vay va no thué tai chinh dai han 2.838.327 961.364 2.214.118
4 [Trai phiéu chuyén dbi - - :
5  |Thué thu nhap ho#n lai phai tra 28.582 27.587 22.072
6 |Du phong phai tra dai han 2.486 2.987 4.471

Tong cong 6.953.061 8.934.049 10.204.748

(Nguén: BCTC HN ném 2022,2023 da kiém todn; BCTC HN 9 thdng ddu niim 2024).

Nhin chung, T4p doan DIC thyc hién t6t cac nghia vu thanh toén céng ng cho cdc nha cung cAp va

dbi the. Céc khoan ng vay ngén han, trung han va dai han tir céc t6 chirc tin dung déu duge Tép doan

DIC thanh toan ddy di va dting han gbe va ldi trong cic nim qua.

Tép doan DIC va cdc Cong ty con khong vi pham céc didu khoan khéc trong hop ddng va cic cam két

co lién quan.

¥ NEN TANG VIFNG CHAGC, KHOT SAC TUONG LA e
Development Investment Construction J.5.C

15 Thi Sach, phudng Thing Tam, TP. Ving Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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BAN CAO BACH

2.1.5 Cdc khodn phdi np theo luit dinh

Béng 35: Thué va cac khoan phéi ndp ciia Cong ty me

DVT: triéu dong.

STT Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023)  30/09/2024
1 |Thué gi4 tri gia ting . - 37.098
2 |Thué thu nhép doanh nghiép 25.944 20.358 9.979
3 |Thué thu nhap c4 nhan 254 235,57 264
4 [Thué tai nguyén 9
5 |Thué nha dét va tién thué dét 51.272 49.164 31.475
6 |Céc loai thué khéc 3.578 10.011 4,697
Tong cong 81.048 79.769| 83.522

(Nguén: BCTC riéng nam 2022, 2023 da kiém todn; BCTC riéng 9 thang ddu ndm 2024)

Béang 36: Thué va cdc khoan phai ndp theo BCTC hop nhét

DVT: triéu dong.

STT Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024
1 Thué gia trj gia ting 6.446 6.399 38.315

2 Thué tiéu thu dic biét 52 21 31

3 Thué thu nhdp doanh nghiép 28.959 23.611 12.438
4 | Thué thu nhép c4 nhén 711 476 524

5 Thué tai nguyén 12 9 9
6 Thué nha dét va tién thué dat 51.284 49.164 31.475

7 Céc loai thué khac 3.555 10.007 4.715
Tong cong 91.020 89.687 87.507

(Ngudn: BCTC HN ndm 2022,2023 dé kiém todn; BCTC HN 9 thang ddu niim 2024).
Tép doan DIC ludn ndp ding va du cdc khoan thué phai ndp (thué gié tri gia ting, thué thu nhép doanh
nghiép, thué mdn bai...) v6i Ngan sach Nha nuée theo cdc quy dinh cia phép ludt va Lujt thué hién
hanh.
2.1.6 Trich lip cdc quy
Viéc trich 1ap va st dung céc quf hang ndm s&€ do PHDCD quyét dinh, dam bao dap img quy dinh

cua phép luét hién hanh va Piéu 1¢.

Téng CTCP Pau Tu' Phat Tridn Xay Dyng
*I l Development Investment Construction J.S.C
15 Thi Sach, phudng Thdng Tam, TP, Ving Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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BAN CAO BACH

Béng 37: Sé du céc quy clia Cong ty me

DVT: triéu dong.

STT Chi tiéu 31/12/2021 | 31/12/2022 | 31/12/2023 | 30/09/2024
1 | Quy déu tu phét trién 227.446 82.003 82.003 82.003

2 | Qu¥ khen thudng phuc lgi 23.549 64.350 51.101 50.809
Tong cong 250.995 146.353 133.104 132.812

(Ngudn: BCTC riéng ndm 2022,2023 da kiém todn; BCTC riéng 9 thdng ddu ndm 2024).
Béng 38: S du cac quy clia Cong ty hop nhét

DVT: triéu dong.

STT Chi tiéu | 31/12/2021 | 31/12/2022 | 31/12/2023 | 30/09/2024
1 | Quy dAu tu phét trién 229.993 84.687 84.751 84.751

2 | Quy khen thuéng, phtic loi 26.682 66.419 53.461 51.178
Tong cong 256.675 151.106 138.212 135.929

(Nguon: BCTC HN ndm 2022,2023 da kiém todan; BCTC HN 9 thdang dau ndm 2024).
2.1.7 Thong tin vé nhitng bién dpng lon cé thé anh hwéng dén finh hinh tai chinh ciia TCPH ké

tir thoi diém 31/12/2023: Khong co.

22 Céc chi tiéu tai chinh chi yéu
STT Chi tiéu DPvt Hop nhat Cong ty me
Nam 2022 | Nam 2023 | Nam 2022 | Nim 2023

1 | Khé niing thanh toan
Kha ning thanh todn ngén han Lan 2,76 1,79 2,41 1,65
Kha ning thanh todn nhanh Lin 1,26 0,95 1,22 0,94

2 | Co chuvon
Hé s6 No/Vén chi sé hitu Lan 0,89 113 0,91 1,12
Heé sb No/Tong tai san Lan 0,47 0,53 0,48 0,53

3 | Ning lwc hoat dong
Vong quay tdng tai san Lén 0,12 0,06 0,08 0,04
Vong quay von luu dong Lan 0,28 0,16 0,20 0,11
Vong quay hang ton kho Lan 0,26 0,13 0,15 0,08

4 | Kha niing sinh 1o
Ty suat lgi nhugn trén doanh thu % 10,09% 10,88% 11.29% 32,79%
(ROS)
Eiﬁodg‘nﬁhg‘;gx” thuetenvon | o 121% | 071% | 086% | 123%
:;’ Lgﬂ”&‘gﬁ‘)’ IEweL YOOl | g 247% | 142% | 177% | 2,47%
Thu nhép trén ¢b phan (EPS) dong 236 195

(Nguén: BCTC riéng va HN kiém todn ndm 2022, 2023).

M

Téng CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dyng
Development Investment Construction J.S.C
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BAN CAO BACH

3. Y kibn ciia T4 chite kiém todn d6i véi Bdo cdo tai chinh ciia Td chire phit hanh
&V kién ciia t5 chire kidm tosn d6i véi Béo cdo tai chinh dd dwge soat xét cho ky ké todn 6
thang két thic ngay 30/06/2024:
. Cong ty soat xét: Cong ty TNHH Dich vu Tu vAn Tai chinh T& todn va Kiém toan Phia Nam
(AASCS).
_ Két ludn ciia Kidm toén vién d6i v6i Bdo céo tai chinh hop nhét da duge soat xét cho ky ké toén
6 thang két thiic ngay 30/06/2024: “ Cdn cit trén két qua sodt xét ciia chiing t6i, ching t6i khong thdy
cé vin dé gi khién chimg téi cho rdng Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg dinh kém khong phan
_ dnh trung thuee va hop Iy, trén cde khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Tdp doan tai ngay 30
thang 06 ndm 2024, ciing nhu két qud hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién t¢ cho kp ké todn 6
thdng két thiic ciing ngay, phii hop véi chudn muc ké todn, ché dp ké todn doanh nghiép Viét Nam va
cdc quy dinh phdp Iy ¢d lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg”.

- Két ludn cta Kiém todn vién dbi voi Béo cdo tai chinh riéng da duge soat xét cho ky ké toan 6
théng két thic ngay 30/06/2024: “Cdn ci trén két qua sodt xét ciia ching t6i, chiing toi khong thdy c6
vdn dé gi khién ching 16i cho rdng Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dp dinh kém khong phan anh
trung thiec va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Tdp doan DIC tai ngay 30
thdng 06 ndm 2024, ciing nhie két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cho ky ké todn 6
thdng két thiic ciing ngay, phit hop véi chudn muc ké todn, ché dp ké todn doanh nghiép Viét Nam va
cde quy dinh phdp Iy cé lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng giita nién do”.

4 Y kin cia tb chire kiém todn dbi véi Bdo cdo tai chinh nim 2023 dd kiém todn:

- Coéng ty kiém toan: Cong ty TNHH Dich vu Tu vAn Tai chinh K& todn va Kiém todn Nam Viét.

. ¥ kibn kidm todn vién d6i véi Bdo cdo tai chinh hop nhat nam 2023: “Theo ¥ kién cia ching 16i,
bdo cdo tai chinh hop nhdt dd phén dnh trung thiee va hop Iy, trén cde khia canh trong yéu tinh hinh
ti chinh hop nhdt cia Tép doan tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh v tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tdi chinh két thiic cing ngdy, phit hop voi Chudn muc
ké todn, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy cd lién quan dén viéc ldp va
trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhit”.

. Y kién kidm toan vién d6i v&i Bdo céo tai chinh riéng nim 2023: “Theo y kién ciia chiing t6i. bdo
cdo tai chinh d@d phan dnh trung thuc va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia
Tép doan DIC tgi ngay 31 thdng 12 ndm 2023, ciing nhie két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh
hinh liew chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiie ciing ngay, phit hop véi chudn muec ké todn, ché d@o
ké todn doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo
cdo tai chinh.”.

Téng CTCP Bau Tw Phét Trién Xay Du'ng

NEN TANG VNG CHAC, KHGT SAG TUONG LAI e
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*. A o A , oA r K e r - N e r - ~ s A r
& Y Kkién ciia tb chive kiém toAn doi véi Bao cdo tai chinh nam 2022 da kiém toan:

. Cbng ty kiém toén: Cong ty TNHH Dich vy Tu vén Tai chinh K& toan va Kiém toan Nam Viét.

. ¥ kién kidm todn vién déi véi Béo céo tai chinh hop nhét nam 2022: “Theo y kién ciia ching t6i.
béo cdo tai chinh hop nhdt dd phan dnh trung thue va hop 1, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh cia Tdp doan tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, ciing nhi két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién técho ndm tdi chinh két thiic cimg ngdy, phit hop voi chudn mye ké todn, ché
do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo
cdo tai chinh hop nhdt.”.

. Y kién kidm toan vién dbi v6i Béo cdo tai chinh riéng nam 2022: “Theo J? kién ciia chiing téi. bdo
cdo tai chinh da phan dnh trung thuwce va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia
Téng Cong ty C6 phén Péu tu Phdt trién Xdy dung tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022, ciing nhue két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ trong ndm tai chinh két thiic cimg ngay, phit hop
v&i chudn muec ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy cé lién quan
dén viéc dp va trinh bay bdo cdo tai chinh”,

4. XK&hoach doanh thu, lgi nhuén va ¢ tire

% K& hoach doanh thu, lgi nhuén va ¢b tire niim 2024:

Bang 39: Ké hoach doanh thu, lgi nhuédn nam 2024

2024
Chi tiéu K& hoach % tﬁn‘g:’ giﬁvm S0 v0’1 thue
hién ndm trwéc
Doanh thu thuan (ty dong) 2.300 o+ 2%
Loi nhuén sau thué (ty dong) 760 +649,57%
Ty 12 LNST/Doanh thu thudn 33,04%
Ty 16 ¢ tirc 8-15%

( Nguén: Nghi quyét DHCD thuong nién nim 2024 Tdp doan DIC)
&  CAp c6 thAim quyén théng qua ké hoach: Pai hoi ddng cb dong thudng nién ndm 2024,

&  Cin ci dé dat ké hoach doanh thu , lgi nhudn va ¢b tive néu trén

Dai hdi ddng cb ddng thudng nién 2024 dd thong qua ké hoach doanh thu thuén hop nhét 12 2.300 ty
ddng, loi nhuén trude thué 1.010 ty ddng, lgi nhuin sau thué 760 ty ddng. CH tirc ndm 2024 du kién

Téng CTCP Pau Tw Phat Trién Xay Du'ng NEN TANG VNG GHAC, KHO1 SAC TUONG LAI i,
nl Development Investment Construction J.5.C
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8-15%. Trong bbi canh nhidu doanh nghiép 16n cing nganh dang ddi dién v6i nhiu thich thirc 16n tir
thi trudmg trong nude va qubc t& Tap doan DIC di x4y dung ké hoach sin xudt kinh doanh v6i dinh
huéng cu thé theo sét céc chi tiéu, lgi nhudn dy kién cta cac du an trong didm trong nim 2024,

Téng loi nhudn dy kién dén tix cac dy 4n dat khoang 1.000 ty ddng. Trong d6, déng gop lén nhét phai
ké dén du 4n Khu db thi du lich sinh thai Dai Phuéc chiém phan 16n tong loi nhuén. Céc dy 4n con lai
gém Khu nha & Lam Ha Center Point, Dy 4n Khu db thi méi Nam Vinh Yén, Khu din cu Thuong
mai Vi Thanh, Du 4n Khu dan cu Hiép Phudc va Dy an Chung cu Viing Tau Gateway 14n lugt déng
g6p phén con lai d& hoan thanh tdng loi nhuén. Hi¢n tai, Tép doan DIC dang thic déy, nd lyc hoan
thanh thao g& tha tuc phap ly cho cic du dn, dy kién hoan thanh 14 co co s& hach toén céc chi tiéu
trong nim tai chinh 2024. Bén canh do, @Ay manh tiét gidm chi phi quén Iy t61 da, nd luc hoan thanh
chi tiéu k& hoach dit ra. '

’ er 2 A - A A A . A v R o4
%  DPanh gia cia to chire tw van ve ké hoach lgi nhuén va co tire:

Dudi gée d§ cua t& chitc tw vAn, Cong ty c¢b phin Chimg khodn MB d4 thu thép cac thong tin, tién
hanh c4c nghién cru phan tich va dénh gid cin thiét vé hoat dong kinh doanh ctia Tép doan DIC ciing
nh céc linh vue kinh doanh ma Tép doan DIC dang trién khai. Chiing t6i nhén théy ring:

Nim 2022 duge danh gid 14 mot ndm twong d6i kho khan dbi véi hoat dong ctia cac doanh nghiép
trong nganh BDS. Nganh BDS chiu nhiéu yéu td tic dong nhu: Ngan hang Nha nu¢e Viét Nam téng
14i suét didu hanh, room tin dung bi thét cht, ting cudmg kiém soét chao ban trai phiéu riéng 1€, tdm
I§ nha dAu tu bi anh huéng dAn dén kha ning hép thu san pham trén thi truong chim hon. Méc di ndm
2023 véi su chi dao quyét liét ctia Chinh phii cing cée bd ban nghanh dé théo g& cac vudng méc, kho
khén cho thi truong, tuy nhién téc d6 hdi phuc ctia thi trudng van con cham, di ¢6 nhitng chuyén bién
tich cuc hon trong 9 thang dau nim 2024, nhung céc tic dong thi truong véan con giy kho khan cho
céc doanh nghiép BDS trong d6 c6 Tap doan DIC.

Sau 9 thang trién khai thyc hién kinh doanh nim 2024, T6 chirc phét hanh hoan thanh xép xi 38% ké
hoach doanh thu thudn va 2% ké hoach lgi nhuén sau thué, theo d6 viéc thyuc hién hoan thanh ké hoach
kinh doanh 2024 cia tap dodn trong thoi gian con lai cia Quy 4 ndm 2024 1a rét thach thirc.

Chung t6i cling xin luu y rang, cic ¥ kién nhén xét néu trén dugc dua ra dudi goc dg danh gia cia mot
t& chirc tu vAn, dva trén nhitng co s& thong tin duge thu thép c6 chon loc va dya trén ly thuyét v& tai
chinh ching khodn ma khéng ham y bao dam gi4 tri ctia chimg khoan cting nhu tinh chic chin cta
nhitng s lidu dugce dy bdo. Nhin xét ndy chi mang tinh tham khdo véi nha dAu tu khi tw minh ra quyét
dinh dau tu.

n‘dﬁl%ﬂ Téng CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VNG CHAC, KHO1 SAG TUTONG LAI i,
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BAN CAO BACH

VL. THONG TIN VE CO DONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HPQT, TONG
GIAM POC, PHO TONG GIAM POC, Kt TOAN TRUONG

1.  Théng tin vé cb dong séng l4p

Téng Cong ty cb phan Pau tu Phat trién X4y dung duge cap Giy chimg nhan déng ky doanh nghi¢p
hoat ddng theo m6 hinh cong ty cb phan k& tir ngay 13/03/2008 theo quy dinh ctia Luét doanh nghiép,
dén thoi didm hién tai cd phiéu ctia cd dong séang 14p da hét thoi gian han ché chuyén nhuong.

2. Thong tin vé co dong l6m
2.1 Danh sich cb déng lén

Bang 40: Danh s4ch c6 dong 16n ciia Tap doan DIC

TT Tén cb dong SLCP sé hitu T 18 s& hiru tai ngdy
tai ngay 22/11/2024 22/11/2024
1 |Nguy&n Hing Cudng(*) 72.960.301 11,96%
Tbng cong 72.960.301 11,96%

(Nguon: Tdp doan DIC).
Ghi chu:

(*): Can ct thor diém gin nhét Tap doan DIC chét danh sach cb dong ngdy 20/03/2024 thé hién Ong
Nguy&n Thién Tudn s& hiru 46.816.133 C6 phiéu chiém ty 18 7,68%; theo Béo céo két qua giao dich
cb phiéu ctia Ngudi ndi bd ngay 15/08/2024; Béo céo két qua giao dich cb phiéu ctia Ngudi ndi bd
ngay 19/11/2024 ctua Ong Nguyén Hing Cudng; Béo cdo két qua giao dich cd phidu clia ngudi c6 lién
quan t6i ngudi ndi bd ngay 21/10/2024 va ngay 22/11/2024 ctia Ba Lé Thi Ha Thanh , theo d6 Ong
Nguy?n Hing Cuémg d& nhan thira k& 11.003.317 ¢b phiéu va Ba Lé Thi Ha Thanh da nhdn thira ké
16.003.316 cb phiéu tir 5ng Nguy?n Thién Tuéin, Vi vdy, dén thoi diém hi¢n tai, Ong Nguyén Thién
Tuén khong con 1a ¢b déng 16m cua Tép doan DIC.

Theo thong béo giao dich cb phidu ciia Ngudi ni bd ngdy 19/11/2024 cia Ong Nguyén Hing Cudng,
Ong Nguyén Hing Cudng thong béo s& thuc hién giao dich nhén thira ké véi s6 luong ¢b phjéu duge
thira k& 1a 9.750.000 c¢b phidu va thoi gian dy kién thyc hién giao dich tir ngay 22/11/2024 dén
21/12/2024,

2.2 Théng tin c¢§ dong lén 14 t6 chire: Khong c6.
2.3  Thong tin ¢b dong 16m 12 c4 nhin

%  C& dong 16n Nguyén Hing Cudong:

e Téng CTCP Bau Tu* Phét Trién Xay Du'ng NEN TANG VIFNG CHAG, KHOT SAC TUONG LAl ey
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BAN CAO BACH

- Ho va tén: Nguyén Hung Cuong.

- Nam sinh: 1982.

- Qubc tich: Viét Nam.

- SLCP s6 hitu (theo Béo cdo két qua giao dich ¢b phiéu ciia Ngudi ndi bd ngay 19/11/2024 ctia
Ong Nguyén Hung Cudmg): 72.960.301 CP va ty 18 s& hitu: 11,96%. Ngay 19/11/2024 6ng
Nguyén Hiing Cudng cong b thong tin du kién nhan 9.750.000 cd phiéu theo muc dich: thuc
hién quyén thira ké, theo d6 sd luong cb phiéu du kién sau giao dich 13 : 82.710.301 CP, ty 1&

.s& hiru 1a 13,56%, ngay dy kién két thuc thuc hién giao dich ngay: 21/12/2024.

- Loiich lién quan d&i véi TCPH: Thu lao, tién lwong, tién thudng va céc loi ich khac (néu c6)
ctia Chi tich HPQT, Chu tich Uy ban Chién lugc va Phét trién bén vitng.

- Cb déng 16n c6 loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cung linh h
vure véi TCPH hodc 14 khach hang/nha cung cép 1én ctia TCPH ( Khong bao gdm cong ty con/
Cong ty lién két): Khong co.

2.4 S6 lwgng va t 18 ¢b phin ndm giir cia ¢b dong 16m va Ngudi c6 lién quan /

LAWY

Bang 41: S lugng va ty 16 ¢ phin ndm gitt ctia ¢6 dong 16n va NLQ

TT | Téncb donglém vaNLQ | Mbi Tai thoi diém diang ky | Du kién sau dgt chao ban®
quan chao ban
hé
I | Nguyén Hung Cuimg 72.960.301 11,96% | 96.886.902 11,96%
” , B& | 14.500.000 2,389 19.255.130 2,38°
1 | Nguyén Thién Tuan ? S0 8%
ruot
Me | 16.008.21 2,629 21.257.95 2,629
2 | L& Thi Ha Thanh # 08:218 62% | 21.257.953 “
ruot
. . | E 18.191.64 2,989 24.157.418 2,989
3 | Nguyén Thi Thanh Huyén ruI;)lt L Sl SLats 0%
4 | Diép Quang Tu Emré | 637.197 0,10% 846.159 0,10%

(Nguon: Tdp doén DIC)

Ghi chu:

(*): SLCP, ty 1& s& hitu CP tai thoi diém déing ky chao ban: Theo s ligu danh sach ¢b dong chét tai
thoi didm gin nhit — ngay 20/03/2024 — do VSDC cung cip; Béo céo két qua giao dich cb phiéu ciia
Ngudi ndi bd ngay 15/08/2024; Béo céo két qua giao dich cb phiéu cia Ngudi ndi by ngay
19/11/2024 ctia 6ng Nguyén Hing Cudng; Béo c4o két qué giao dich cb phiéu ctia ngudi ndi bo va

Development Investment Construction J.5.C
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ngudi c6 lién quan ctia ngudi ndi bd ngay 21/10/2024 va 22/11/2024 cha ba Lé Thi Ha Thanh. Ngay

22/11/2024 ba L& Thi Ha Thanh thong bao dy kién nhan 4.750.000 cb phiéu thira ké, theo d6 s6 lugng

¢ phiu s& hitu du kién sau giao dich 20.758.218 ¢b phiéu twong tng 3,4%, thuc hién giao dich két

thic ngay 26/12/2024.

Theo théng bdo giao dich cd phiéu cia Ngudri ndi bd ngay 19/11/2024 ctia Ong Nguyén Hung Cudng,

Ong Nguyén Hung Cudng thong béo dy kién nhan thira k& v6i sb luong ¢b phidu duge thira ké 1a

9.750.000 cb phiéu, theo d6 sb lugng cb phiéu s& hitu dy kién sau giao dich 82.710.301 cb phiéu

twong (mg 13,56%, thoi gian du kién thyuc hién giao dich tir ngdy 22/11/2024 dén 21/12/2024.

(1): SLCP ném gitt va SLCP bidu quyét ciia cb dong 14 bing nhau.

(2): SLCP ném giit sau dot chao ban du kién: tam tinh véi gia dinh Tép doan DIC chio bén thanh
cdng toan bd CP cho ¢6 dong hién hitu, cic ¢b ddng 16m va NLQ ctia cd dong 16n déu thuc hién
quyén mua CP ty 1& s& hitu ctia ho trude dot chao ban, Vén didu 18 ctia Tap doan DIC sau dot
chao ban tam tinh l4: 8.098.519.950.000 dong .

3. Théng tin vé thanh vién HPQT, thanh vién Ban Téng Gidm ddc va Ké toan truéng

3.1 Danh séch thanh vién HDQT, Téng Gidm dbc, Phé Téng Giam dbc va K& ton truwéng

TT Ho va tén Chire vu
I Hbi dong quan tri
1 Ong Nguyén Hung Cudng Cht: tich HDQT
2 Ba Nguyén Thj Thanh Huyén Phé Chu tich HBQT
3 Ong Nguyén Quang Tin Thanh vién HDQT
4 Ong Pinh Hong Ky Thanh vién doc lap HPQT
II Ban Tong Gidm doc
1 Ong Nguyén Quang Tin Téng Giam dbc
2 Ong Nguyén Vin Ting Phé Téng Gidm dbc
3 Ong Tran Vin Dat Pho Tong Giam dbe
4 Ong Nguyén Tuan Liém Phé Tong Gidm dbc
5 Ong Pham Vian Thai Pho Tdng Giam dbe
I | K& todn truéng
Ong Bui Vin Su K& toan trudmg

3.2 Soyéuly lich thanh vién HDQT, thanh vién Ban Tong Giélﬁ dbc va Ké toan truéng

Development Investment Construction J.S.C
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BAN CAO BACH

3.2.1 HDQT

% Ong Nguyén Hing Cwong — Chi tich HDQT

- Ho va tén: Nguyén Hung Cudng.

- Ném sinh: 1982,
- Quéc tich: Viét Nam.

- Dia chi: B11/11 Khu d6 thi Chi Linh, Phuong Nguyén An Ninh, TP.Viing Tau, tinh Ba Rja —

Viing Tau.

- Trinh d6 hoc van: Thac si.

- Trinh d6 chuyén mén: Thac si quan trj kinh doanh; K§ su Xdy dung dan dung.

- Qua trinh cong tac:

Thaoi gian

Pon vi cong tac, chirc vu

T 08/2010 — 05/2012

Giam ddc Ban quan ly dv 4n Thing Long thudc Tép doan DIC,
kiém Tdng Gidm dbc CTCP Pau tu Phat tridn Du lich Thé thao
Viing Tau (DIC Sport)

Tir 06/2012 — 12/2017

Phé Tong Gidm dbc Tap doan DIC

Tir 01/2018 — 09/05/2021

Phé Chu tich HPQT thuong tryc, Trudng ban Kiém todn ndi bd
trye thude HPQT Tép doan DIC

T 10/05/2021 —29/10/2023

Ph6 Chu tich HPQT thuong tryc, Thanh vién Uy ban Kiém toan
Tap doan DIC

T 30/10/2023 — 16/08/2024

Phé Chu tich HDQT thudng truc, Phé Chi tich Uy ban Chién luoc
va Phat trién bén vitng, Phé Chu tich Uy ban Nhan sur va Luong
thuéng, Thanh vién Uy ban Kiém todn Tép doan DIC

Tl 16/08/2024 — 11/09/2024

Chit tich HDQT, Phé Chi tich Uy ban Chién lugc va Phat trién bén
vimg, Ph6 Chu tich Uy ban Nhan sy va Luong thudng, Thanh vién
Uy ban Kiém toan Tép doan DIC

Tir 12/09/2024 — nay

Chu tich HPQT, Chu tich Uy ban Chién lugc va Phét trién bén
ving

. Chitc vu dang nim git tai TCPH: Chai tich HDQT, Ch tich Uy ban Chién luge va Phat trién

bén vitng; Nguoi Dai dién phép lut.

- Chitc vu dang nim git tai td chirc khéc:

o Chu tich HDQT CTCP Péu tu Phat trién Phuong Nam (Cong ty lién két ciia TCPH).

o Chu tich Coéng ty— Nguoi dai dién phap ludt Cong ty TNHH MTV Dau tu Phat trién d6 thi va

-% Téng CTCP Biau Tu Phat Trién Xay Dyng
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BAN CAO BACH

khu c6ng nghiép DIC (DIC- Urbiz) (Cong ty con ctia TCPH). i

- S6 luong, ty 1¢ s& hitu chimg khoan tai TCPH cta c4 nhan. Ngudi dai dién theo Gy quyén va
NLQ:

o C4 nhan s& hitu (tinh dén thei didm 19/11/2024 — theo Béo cdo két qua giao dich cd phiéu
ngudi ndi bo): 72.960.301 CP, chiém 11,96% VBL. Ngay 19/11/2024 éng Nguyén Hing
Cudmg cong bb thong tin dy kién nhan 9.750.000 ¢b phiéu theo myc dich: thuc hién quyén
thira ké, theo d6 sb luong cd phiu du kién sau giao dich 14 : 82.710.301 CP, ty 1& s& hitu la
13,56%, ngay du kién két thic thuc hién giao dich ngay: 22/12/2024.

o Nguoi dai dién theo uy quyén: 0 CP, chiém 0% VDL,

o Nhitng Ngudi ¢6 lién quan (theo danh sich ¢6 déng do VSDC chdt ngay 20/03/2024

cho két qua giao dich cé phidu ctia Ngudi ndi bd ngay 15/08/2024; 19/11/2024; va B

két qua giao dich c¢b phidu ctia Nguoi ¢ lién quan dén nguéﬁ ndi bd ngay 21/10/
22/11/2024 ): 49.337.064 CP, chiém 8,09% VDL.

- Thdng tin v& NLQ ddng thoi 1a ¢ dong, Ngudi ndi by ciia TCPH:

. Moi Ty 1€ s&¢ | Ngwoindi b caa
T é i ndi bo/NL LCP s¢ hii ’ M
ST Tén Nguwdi ngi b6/NLQ r— S s hitu hitu/VDL TCPH
1 Nguyén Thién Tuén- B6 rudt 14.500.000 2,38% D3 mat
2 Lé Thi Ha Thanh (*) Me rudt 16.008.218 2,62% Khéng
. i 18.191.649 2,989 Pho Chu tich

3 Nguyén Thi Thanh Huyén | Em rudt £ HI;) oT R
4 | Diép Quang Tu Em ré 637.197 | 0,10% | Khéng

(*) Ngdy 22/11/2024, ba L& Thi Ha Thanh cong b thong tin dy kién nhan 4.750.000 cb phiéu
theo muc dich: nhén di san la c¢d phiéu trong khéi tai san chung ctia vo chdng sau khi chong

mét.

- Loi ich lién quan dbi véi TCPH:

Th lao, tién luong va céc loi ich khac 9 thang déu
' Nam 2022 Nim 202
nhan duge tir TCPH: am A 4lsa nam 2024
- Tién thi lao (d6ng) 1.495.000.000 | 1.495.000.000 |  937.500.000
-Tién luong,thudng, loi ich khac P
(ddng): 228.6000.000 | 154.500.000 =)
- CP ESOP nhén dugc: 5 R ;g?
Théng.‘iin cé.cj h(_)]j d(?)ng;giaf) dich dang Khong c6 i y
thue hién hodc da ky két va chua thyc Li]
DIE St Mot o e -

15 Thi Sach, phudng Thing Tam, TP. Ving Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn

Trang 154



BAN CAO BACH

hién giita thanh vién va NLQ ctia thanh
vién nay va&i chinh TCPH, Cong ty con
cia TCPH,Céng ty do TCPH nim
quyén kiém soat trén 50% VDL

- Céc khoan no dbi véi TCPH: Khdng cé.

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cting linh vyc véi TCPH
hogic 1a Khach hang/Nha cung cp 1én ctia TCPH (khdng bao gdm cong ty con/cong ty lién
két): Khong cé.

o Ba Nguyén Thi Thanh Huyén — Ph6 Chi tich HDQT

“ Ho va tén: Nguy&n Thi Thanh Huyén.

- Ném sinh: 1985.

% Quéde tich: Viét Nam.

- Dia chi: B11/10 Khu db thi Chi Linh, Phuémg Nguyén An Ninh, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria —

Viing Tau.
- Trinh d8 hoc vén: Pai hoc
- Trinh d6 chuyén mo6n: Cir nhan Quan tri Marketing,

- Quaé trinh coéng tac:
Thoi gian Don vi cong tac, chire vu
Tir 12/2016 — 04/2018 Giam dbc Ban Pdi ngoai va Truyén thong Tap doan DIC
Tir 05/2018 — 05/2020 Phé Tdng Giam dbc Tap doan DIC
Tir 02/2020 — 02/2022 Thanh vién HPQT, Ph6 Téng Giam dbc T4p doan DIC
Tir 02/2022 — 29/10/2023 Phé Cha tich HDQT Tap doan DIC

Phé Chi tich HDQT, Thanh vién Uy ban Chién lugc va Phat

[ 2023 — 2024 .
Twr 30/10/2023 — 11/09/20 trién bdn vitng Tp doan DIC

Ph6 Chu tich HDQT, Chu tich Uy ban Nhan sy va Luong

Tur 12/09/2024 — , ,
L2 e thudng, Thanh vién Uy ban Kidm toén Tép doan DIC

- Chirc vu dang nim gift tai TCPH: Phé Chi tich HDQT, Cha tich Uy ban Nhén sy va Luong
thuéng, Thanh vién Uy ban Kiém toan, Ngudi duoc Gy quyén cdng bd thong tin ctia Tap doan
DIC.

- Chitc vu dang nim giit tai td chirc khéc:

o Chu tich Céng ty ¢b phin Du lich DIC (Cong ty con ctia TCPH).

s Téng CTCP Bau Tu' Phit Trién Xay Dy'ng NENM TANG VNG CHAG, KHOT SAC TUONG LA e
nnc Development Investment Construction J.5.C
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o Chutich HBQT CTCP PAu tir Phét trién TAm nhin DIC (Cong ty con ctia TCPH).
- S6 luong, ty 18 s& hitu ching khoén tai TCPH cta c4 nhén, Ngudi dai dign theo uy quyén va
NLQ:
o Cé nhén s& hitu (theo danh sach cd dong do VSDC chdt ngay 20/03/2024): 18.191.649 CP,
chiém 2,98% VBL.
o Ngudi dai dién theo uy quyén: 0 CP, chiém 0% VDL.
o Nhitng ngudi ¢6 lién quan (theo danh sach ¢ dong do VSDC chét ngay 20/03/2024 va Béo
cdo két qua giao dich cd phiéu ctia Ngusi ndi bd ngay 15/08/2024; 19/11/2024; va Béo céo
két qua giao dich ¢b phidu ctia Nguoi c6 lién quan dén ngudi ndi bd ngay 21/10/2024;
22/11/2024): 104.105.716 CP, chiém 17,07% VDL.
- Théng tin v& NLQ dbng thoi 1a ¢6 dong, Ngudi ndi bd ciia TCPH:
o Moi SLCP nim Ty 18 s& Ngudi ndi b
STT | Tén Ngudindi b§/NLQ ) ' i
quan hé giir hitu/VDL cia TCPH
1 | Nguy&n Thién Tuin B6 rudt 14.500.000 2,38% P4 mat
2 | Lé Thi Ha Thanh (*) Me rudt 16.008.218 2,62% Khong
3 | Nguyén Hong Cudng (*) | Anhrugt | 72.960.301 11,96% Chu tich HDQT
4 | Diép Quang Tt Chong 637.197 0,10% Khong

(*) Ngdy 19/11/2024 6ng Nguyn Hing Cudng cdng bd thong tin dy kién nhan 9.750.000 cb phiéu
theo muyc dich: thuc hién quyén thira ké. Ngay 22/11/2024, ba L& Thi Ha Thanh cong b thong tin du
kién nhan 4.750.000 ¢ phiéu theo muc dich: nhan di san 1a ¢b phidu trong khdi tai sin chung clia vg

chdng sau khi chdng mét.

- Loiich lién quan ddi véi TCPH:

Thi lao,tién lwong va cac loi ich

9 thang dAu nim

chua thue hién gifta thanh vién va
NLQ cta thanh vién nay véi chinh

khée nhan duoc tir TCPH: Nem 2022 Ném 2023 2024
- Tién thi lao (ddng): 1.030.000.000 1.300.000.000 800.000.000
- Tién luong, thudng, loi ich khac
(ddng): 152.200.000 135.000.000
- CP ESOP nhén dugc: -
Théng tin céc hop ddng, giao dich
dang thuc hién hodc da ky két va Khong o6

ot
DIG

IR T

Téng CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dy'ng
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sodt trén 50% VDL

TCPH. Cong ty con cia TCPH,
Céng ty do TCPH ném quyén kiém

- Céc khoan no déi véi TCPH: Khong c6.
- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat ddng kinh doanh trong cting linh vire véi TCPH

hodc 1a Khach hang/Nha cung cip 16n cia TCPH (khéng bao gdm cdng ty con/cdng ty lién

két): Khong co.

R0 Ong Nguyén Quang Tin — Thanh vién HDQT

- Ho va tén: Nguyén Quang Tin.

- Nim sinh: 1976.
- Quédc tich: Viét Nam.

- Dia chi: 680 Truong Coéng Dinh, Phudng Nguyén An Ninh, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing

Tau.

- Trinh dd hoc van: Thac si.

- Trinh do chuyén mén: Thac si Quan tri kinh doanh, Clr nhin Kinh té.

- Qua trinh cdng tac:

Thoi gian

Don vi cong tac, chire vu

Tur 07/2010 — 07/2012

Giam déc Ban Pu tur Quén 1y vén Tap doan DIC

Tu 07/2012 - 01/2018

Thanh vién HDQT, Gidm ddc Tai chinh kiém K& toan trudng Tép
doan DIC

T 02/2018 — 08/2020

Thanh vién HDQT, Thanh vién Ban kiém toan ndi bd tryc thudc
HPQT, Giam dbc Tai chinh kiém K& toan truéng Tép doan DIC

T 09/2020 — 03/2021

Théanh vién HPQT, Thanh vién Ban kiém toén ndi bd tryc thude
HDPQT, Phé Téng Gidm dbc kiém Gidm dbc Tai chinh Tép doan
DIC

T 04/2021 — 10/2021

Pho6 Tdng Gidm dbc kidm Gidm dbc Tai chinh Tép doén DIC

Tur 11/2021 — 05/2023

Phé6 Tong Giam doc kiém Gidm doc Ban Pau tu Tai chinh & IR
Tap doan DIC

Tir 06/2023 —20/7/2023

Téng Giam dbc Téap doan DIC

T 21/7/2023 — 29/10/2023

Théanh vién HPQT, Téng Giam dbc Tép doan DIC

Téng CTCP Bdu Tu' Phat Trién Xay Dy'ng NEN TANG VING CHAG, KHOT SAC TUONG LAl e
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Thoi gian

Don vi cong tice, chirc vu

Tir 30/10/2023 — nay

Thanh vién HDQT, Tang Giam dbc, Thanh vién Uy ban Chién
luge va Phat trién bén vitng, Thanh vién Uy ban Nhén sur va luong
thudng Tép doan DIC

Chtrc vu dang ném gift tai TCPH: Thanh vién HDQT, Téng Gidm déc, Thanh vién Uy ban
Chién lugc va Phét trién bén vitng, Thanh vién Uy ban Nhén sy va luong thudng Tép doan

DIC.

Chirc vu dang nim gt tai td chirc khac: Khong cé.

Sé luong, ty 18 s& hitu chimg kho4n tai TCPH ctia c4 nhin, Ngudi dai dién theo ty quyén va

NLQ:
o C4 nhin s& hitu (theo danh s4ch c¢b déng do VSDC cung cép ngay 20/03/2024): 4.319 CP,
chiém 0,00% VDL.
o Ngudi dai dién theo uy quyén: 0 CP, chiém 0% VBL.
o Nhitng ngudi ¢6 lién quan: 08 CP, chiém 0,00% VDL.
o Thong tin v& NLQ ddng thoi 1a ¢b déng, Ngudi ndi bd ctia TCPH:
STT Tén ca nhén M&bi quan | SLCP nim Ty 1€ s& Nguoi ndi b
hé giit “hitw/VDL ciia TCPH
1 Nguyén Thi Thanh Théo Em rudt 08 0,00% Chuyén vién
Loi ich lién quan dbi véi TCPH:
Th lao, tién lwvong va céc loi ich khac . ) 9 thang d4u nam
nhén duoc tir TCPH: Nam 2022 Ném 2023 2024
- Tién thi lao (d6ng) 0 53.300.000 80.000.000
= tA th 3 1 . .
ggzg)l_‘mg’ uong, lot feh khde | 0 000.000 | 1.477.000.000 969.654.367

- CP ESOP nhén dugc:

Théng tin cdc hop ddng, giao dich
dang thuce hién hodc dd ky két va chua
thuc hién gitta thanh vién va NLQ cta
thanh vién nay véi chinh TCPH, Cong
ty con ctia TCPH, Coéng ty do TCPH
ndm quyén kiém soét trén 50% VDL

Khong c6

Céc khoan no ddi véi TCPH: Khong cb.

T .

TS O TRL

T8ng CTCP BAau Tw Phat Trién Xay Du'ng
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- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cting linh vie véi TCPH
hozc 12 Khach hang/Nha cung cép 16n cia TCPH: (khong bao gdm cbng ty con/cong ty lién

két) : Khong.

o C)ng Pinh Héng Ky — Thanh vién djc lip HPQT
- Ho va tén: Pinh Hong Ky.

- Ném sinh: 1966.

- Quéc tich: Viét Nam.

- Diachi: S6 9D2 Saigon Pearl, 92 Nguyn Hitu Canh, Phudng 22, Quén Binh Thanh, TP.H)

Chi Minh.

- Trinh d hoc vAn: Thac sT.
- Trinh d¢ chuy&n mon: Thac s Quan tri kinh doanh; Ky su didu khién ty dong.

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian

Pon vij cong tac chire vu

Tu 05/1995 —2007

Chu tich HDQT Cong ty CP Vit liéu xdy dung Secoin (Ha N6i); Cha
tich HBQT Coéng ty CP Secoin (Tp. HCM); Chu tich HDQT Céng ty
CP Dau tu Cdng nghiép Secoin (Binh Duong)

Tir 2008 — 2016

Chu tich HDQT Céng ty CP Vat liéu xéy dung Secoin (Ha Noi); Chu
tich HDQT Céng ty CP Secoin (Tp. HCM); Cha tich HDQT Céng ty
CP Déu tu Cong nghiép Secoin (Binh Duong); UV. BCH Héi Vit
ligu Xay dung Viét Nam (VABM)

Tuw2016-2018

Chu tich HDQT Cong ty CP Vit liéu xdy dung Secoin (Ha N6i); Chu
tich HPQT Cong ty CP Secoin (Tp. HCM); Chu tich HPQT Cong ty
CP Pau tu Céng nghidp Secoin (Binh Duong); UV. BCH Hai Vat
lidu X4y dung Viat Nam (VABM); UV. BCH Hiép hoi Xay dyng va
Vit liéu Xay dung Tp. HCM (SACA).

Tw 2018 —2020

Chu tich HDQT Céng ty CP Vit liéu xay dung Secoin (Ha Ndi); Chu
tich HDQT Cong ty CP Secoin (Tp. HCM); Chu tich HPQT Céng ty
CP Péu tur Cong nghiép Secoin (Binh Duong); Phé Chu tich Hai Vit
liéu Xéy dung Viét Nam (VABM); Phé Chu tich kiém Téng Thu ky
Hiép hoi Xay dung va Vit liéu Xéy dung Tp. HCM (SACA)

Development Investment Construction J.5.C
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Thoi gian

Don vi cong tac chire vu

Twr 2020 - 06/2023

Chu tich HPQT Céng ty CP Vit lidu x4y dung Secoin (Ha No¢i); Chu
tich HDQT Céng ty CP Secoin (Tp. HCM); Chu tich HPQT Cong ty
CP Péu tr Cong nghiép Secoin (Binh Duong); Phé Chu tich Hoi VAt
liéu X4y dung Viét Nam (VABM); Ph6 Chi tich kiém Téng Thu ky
Hiép hoi X4y dung va Vit liéu Xy dung Tp. HCM (SACA); UV.
BCH Hiép hoi Doanh nghiép Tp. HCM (HUBA)

Tu 07/2023 — 11/09/2024

Thanh vién doc 14p HPQT, Chu tich Uy ban Kiém toan Tép doan
DIC; Chi tich HPQT Céng ty CP Vit liéu xay dyng Secoin (Ha Noi);
Chu tich HPQT Céng ty CP Secoin (Tp. HCM); Chu tich HDQT
Cong ty CP Pau tu Cong nghiép Secoin (Binh Duong); Chu tich
HDPQT Cong ty CP Secoin Bach Viét (Pong Nai); Chi tich HDQT
Cong ty CP Secoin Phi M§ (Ba Ria — Viing Tau); Pho Chu tich Hoi
Vit liéu Xay dung Viét Nam (VABM); Phé Cha tich kiém Téng Thu
ky Hiép hoi Xay dung va Vit liéu Xay dung Tp. HCM (SACA); Phé
Chu tich Hiép hdi Doanh nghiép Tp. HCM (HUBA)

Tir 12/09/2024 — nay

Thanh vién doc 1ap HDQT, Chu tich Uy ban Kiém toan, Thanh vién
Uy ban Nhén sy va Luong thuong; Thanh vién Uy ban Chién lugc
va Phét trién bén vimg, Tép doan DIC; Chii tich HDQT Céng ty CP
Vit ligu xdy dung Secoin (Ha N¢i); Chu tich HDQT Céng ty CP
Secoin (Tp. HCM); Chu tich HDQT Céng ty CP Pau tu Céng nghiép
Secoin (Binh Duong); Cht tich HDQT Céng ty CP Secoin Bach Viét
(Pdng Nai); Chi tich HDQT Céng ty CP Secoin Phu My (Ba Ria —
Viing Tau); Pho Chu tich Hoi Vit liéu X4y dung Viét Nam (VABM);
Ph6 Chu tich kidm Téng Thu ky Hiép hoi X4y dung va Vit liéu Xay
dung Tp. HCM (SACA); Phé Chu tich Hiép hoi Doanh nghiép Tp.
HCM (HUBA)

E Chérc vu dang ndm gift tai TCPH: Thanh vién doc 1ap HDQT, Chu tich Uy ban Kiém toan,
Thanh vién Uy ban Nhan sy va Luong thuéng, Thanh vién Uy ban Chién luge va Phat trién

bén vitng T4p doan DIC.

- Chitc vu dang ném gift tai to chirc khéc:

o Chu tich HPQT hé théng Cong ty Secoin.

o Phé Chu tich Hoi Vat Liéu Xay Dung Viét Nam (VABM).

o Pho Chi tich kiém Téng Thu ky Hiép Hoi Xay Dung va Vit lidu Xay dung TP.HCM (SACA).

o Pho6 Chu tich Hiép hoi Doanh nghi¢p TP.HCM (HUBA).

Dl

T8ng CTCP Bau Tw Phat Trién Xay Du'ng
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- S6 lugng, ty 18 s& hitu chimg khoan tai TCPH ctia c4 nhan, Ngudi dai dién theo ty quyén va
NLQ:
o Canhan sé hiru: 0 CP, chiém 0% VDL.
o Nguoi dai dién theo uy quyén: 0 CP, chiém 0% VDL.
o Nhitng ngudi c6 lién quan: 0 CP, chiém 0% VL.
- Thong tin v& NLQ ddng thoi 14 ¢ d6ng, Ngudi ndi by cia TCPH: Khong cb.
- Loiich lién quan d6i véi TCPH:

Thu lao, tién lwong va céc loi ich khac ) ) 9 thang dau

nhan duge tir TCPi[: hem 202 Nim 2023 nim 2goz4

- Tién thu lao (d6ng) - 86.666.667 120.000.000

- Tién lwong, thuong. loi ich khac
(ddng):

- CP ESOP nhén dugc: - - -

Thong tin cac hop dong, giao dich dang

thuc hién hodc da ky két va chwa thuc

hién gifta thanh vién va NLQ ctia thanh

vién ndy véi chinh TCPH, Cong ty con

cia TCPH. Cbng ty do TCPH ném

quyén kiém soat trén 50% VDL

- Céc khoan no dbi véi TCPH: Khong co.

- Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat ddng kinh doanh trong cliing linh vyc véi TCPH

hoZc 1a Khach hang/Nha cung cép 16n ciia TCPH (khong bao gbm cong ty con/ cong ty lién

két): Khong co.

- 8.666.667

Khéng cé

3.2.2 Thanh vién Ban Téng Gidm déc
%  Ong Nguy&n Quang Tin — Téng Giim déc
Xem phan “Thanh vién HDQT”,
%  Ong Nguyén Vin Tung — Phé Téng Gidm dbc
- Ho va tén: Nguyén Vin Tlng.
- Nam sinh: 1971.
- Quéc tich: Viét Nam.

“48

e, R

- Diachi: 646 Binh Gia, Phuong 10, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Trinh d8 hoc vén: Pai hoc.

n l c Téng CTCP Dau Tu Phét Trién Xay Du'ng NEN TANG VONG CHAG, KHOIT SAC TUONG LA —
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- Trinh dd chuyén mon: K§ su Cong chanh.

- Qua trinh cOng téc:

Thoi gian Pon vi cong tac, chirc vu
Tt 08/2000 — 06/2003 Nhaén vién phong K thuét, Xi nghiép thi cong co gidi dién nude
r bf\ L4 r r .y J'\ A . r .
Tir 07/2003 — 04/2012 Cari 0 glarn ‘sat, Pho Giam doc Ban QLDA Khu d6 thi Chi Linh
thuge Tap doan DIC
Twr 04/2012 - 08/2015 Giam ddc Ban Quéan Ly Dy 4n Phwong Nam thugc Tép doan DIC
., dA B A ’ . . . A A A 5 .
Tir 08/2015 — 10/2019 Glajn cic an Quan ly Dy éan Phat trien Bat dong san du lich DIC
thugc Tap doan DIC
Tir 11/2019 —30/09/2024 Pho Tong Gidm dbc Tép doan DIC

Phé Tong Giam dbc kiém Gidm dbc Ban quan 1y cdc dw 4n DIC

Ba Ria Viing Tau thudc Tép doan DIC

- Chirc vu dang ndm gt tai TCPH: Phé Téng Giam dbc kiém Gidm dbc Ban quan 1y cac dw 4n
DIC Ba Ria Viing Tau thudc Tép doan DIC

Tir 01/10/2024 — nay

- Chirc vu dang ndm gift tai t& chirc khac: Khong c6.
) S6 lugng, ty 18 so hiru chimg khoan tai TCPH ctia ¢4 nhan, Ngudi dai dién theo oy quyén va
NLQ:
o Canhén s& hitu: 0 CP, chiém 0% VDL.
o Nguoi dai dién theo uy quyn: 0 CP, chiém 0% VBL.
o Nhitng ngudi c6 lién quan: 0 CP, chiém 0% VDL.
- Thdng tin v& nhitng ngudi c6 lién quan dong thoi 14 ¢d dong, Ngudi ndi bd ciia TCPH: Khong
CO.

- Loi ich lién quan d6i véi TCPH:

o il

L LA

Th lao,tién lwong va céc loi ich 9 thang ddu ndm
' Nim 2022 Nam 2023

khéc nhén dugc tir TCPH: = am 2024

- Tién thi lao (dong): : .

_ ‘A 2 . s h p:
Tién luong, thudmg, lo1 ich khc 1.200.000.000 | 1.170.000.000 672.091.101
(dong):

- CP ESOP nhén dugc: - - _ -

Théng tin céc hop dong, giao dich
dang thuc hién hodc da ky két va
chua thuc hién gitta thanh vién va | Khong cé
NLQ cta thanh vién nay voi
chinh TCPH, cong ty con cua

Téng CTCP Dau Tuw Phét Trién Xay Du'ng NEN TANG VONG CHAG, KHOT SAC TUONG LA
n l G Development Investment Construction J.S.C . st
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Thu lao,tién lwong va céc loi ich i} i} 9 thang dau nim
khéc nhan duoc t§ TCPH: Pam 2022 Himn 2023 ng24
TCPH, Céng ty do TCPH nim
quyén kiém sodt trén 50% VDL

s Céc khoan no dbi véi TCPH: Khéng c6.

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéac hoat ddng kinh doanh trong cting linh vuc véi TCPH
hodc la Khach hang/Nha cung cép 16n ctia TCPH (khong bao gdm cong ty con/cong ty lién

két): Khong cb.

% Ong Trin Vin Pat — Phé Tdng Giam dbc

- Ho va tén: Tran Vin Pat.
- Nim sinh: 1981. |
- Qudc tich: Vit Nam.

- Pia chi: $6 183/7/6A Luu Chi Hiéu, Phuong 10, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Trinh d0 hoc vén: Thac si,

- Trinh d§ chuyén mon: Thac s Qudn tri kinh doanh, Cir nhan Luat, K§ su Kinh té Xay dung.

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian

DPon vi cong tac, chire vu

T 06/2010 — 03/2014

Chuyén vién Ban K& hoach va Phat trién dy an Téap doan DIC

Tu 04/2014 — 03/2016

Ph6 Giam d6c Ban K& hoach va Phat trién du an Téap doan DIC

Tir 03/2016 — 08/2020

Giam dbc Ban Phat trién Dy 4n T4p doan DIC

Tir 08/2020 — 01/2022

Phé Tong Gidm doc kiém Giam dbc Ban Phat trién Dy 4n Tap
doan DIC

Tur 01/2022 — nay

Ph6 Tdng Giam dbc T4p doan DIC

- Chitc vu dang nim gitt tai TCPH: Pho Tdng Gidm dbc Tép doan DIC,

’ Chirc vu dang nim gift tai td chirc khac: Khong c6.

- S6 lugng, ty 1€ s¢& hitu chimg khoén tai TCPH cla ca nhén, Ngudi dai dién theo uy quyén va

NLQ:

o Cénhén s hitu: 231 CP, chiém 0,00% VDL.
o Ngudi dai dién theo uj quyén: 0 CP chiém 0% VDL.

o Nhitng ngudi ¢o lién quan: 0 CP chiém 0% VBL.
T8ng CTCP Dau Tw Phat Trién Xay Du'ng NEN TANG VNG CHAG, KHOT SAC TUONG LA s,
n lc Development Investment Construction J.S.C
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BAN CAO BACH

- Théng tin v& NLQ ddng thoi 13 ¢b dong, Nguoi ndi bd ctia TCPH: Khong cb.
- Loi ich lién quan déi véi TCPH:

Thu lao, tién luong va céc loi ich 9 théang dau nim
N )
khac nhén duge tir TCPH: 2022 T 2l 2024
- Tién thu lao (dong): : 5 :
=ikt (M, WEeg, A (g 1.200.000.000 1.170.000.000 678.031.472
L (dong):
- CP ESOP nhan dugc: : - -

Thong tin cc hop dong, giao dich
dang thuc hién hodc da ky két va
chua thuc hién gifta thanh vién va
NLQ cta thanh vién nay véi chinh | Khong ¢
TCPH, Cong ty con cta TCPH,
Céng ty do TCPH ndm quyén kiém
soét trén 50% VDL

S 4

- Céc khoan ng dbi véi TCPH: Khong co.

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong ciing linh vure véi TCPH
ho#c 14 Khach hang/Nha cung cép 16n cia TCPH (khéng bao gbém cong ty con/cong ty lién
ket): Khong cé.

%  OngNguyén Tuén Liém — Phé Téng Gism déc

- Ho va tén: Nguyén Tuén Liém.

- Ném sinh: 1984.

. Québc tich: Viét Nam.

. Dia chi: S6 32 ngd 3 Ly Thuong Kiét, Phuong Pdng Tam, TP. Vinh Yén, Tinh Vinh Phic.

- Trinh d6 hoc van: Thac si.

- Trinh d¢ chuyén mén: K§ su X4y dung

- Qua trinh cdng tac:

B s P

Thoi gian Don vi cong tae, chive vu

Chuyén vién Ky thudt — Ban quéan 1y dy 4n Khu d6 thi méi Nam

Tir 04/2011 — 12/2
. e Vinh Yén thuge Tap doan DIC

Y

“wiide o i

Tw 01/2017 — 05/2018 Ph6 Gidm doc Ban Kinh té€ X4y dung T4p doan DIC
m Tén V5 8
g CTCP Pau Tw Phat Trién Xay Du'ng ANG VNG . TUD ———
nl c Development Investment Construction J.S.C NENTTANG WEGIORAC RIChEA e
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Thoi gian

Pon vi cong tac, chire vu

T 06/2018 — 10/2018

Ph6 Gidm déc Ban quan 1y cac dw 4n DIC Mién Bic thudc Tép
doan DIC

Tu 11/2018 — 11/2020

Giam doc Ban quan ly cac Dy 4n DIC Mién Béc thudc Tap doan
DIC

Twr 12/2020 — nay

céc D an DIC Mién Béc thudc Tép doan DIC

Phé Tdng Gidm dbc Tap doan DIC kiém Gidm ddc Ban quan ly

Chirc vu dang ndm giit tai TCPH: Ph6 Téng Gidm dc kiém Gidm dbc Ban quén Iy cac Dy én

DIC Mién Bic.

Chttc vu dang ndm gitr tai t& chirc khac: Khong c6.

Sb luong, ty 18 sé hitu chimg khoén tai TCPH ctia ¢4 nhan, Ngudi dai dién theo ty quyén va

NLQ:

o Canhan s& hitu: 20.008 CP, chiém 0,00% VBL.

o Nguoi dai dién theo uy quyén: 0 CP, chiém 0% VL.

o Nhitng ngudi ¢6 lién quan: 02 CP, chiém 0% VBL.
Théng tin v& NLQ ddng thoi 12 ¢b dong, Ngudi ndi bd ciia TCPH:

STT Tén ca nhin

Moi quan

h¢

SLCP nim giir

Ty 18 sé&
hitu/VDL

Nguwoindi bo
ciia TCPH

1 | Nguyén Thi Viét Ha

Em dau

02

000%

Khong c6

Loi ich lién quan dbi véi TCPH:

Thi lao, tién luong va céc lgi ich
khac nhin duge tir TCPH:

Nam

2022

Néam 2023

9 thdng ddu nam
2024

- Tién thu lao (ddng)

- Tién lwong, thudng. loi ich khac
(dbng):

1.200.000.000

1.080.000.000

657.351.680

- CP ESOP nhén dugc:

Théng tin c4c hop dong, giao dich
dang thuc hién hodc déd ky két va
chua thuc hién gifta thanh vién va
NLQ cuia thanh vién nay vd&i chinh
TCPH, Cong ty con cua TCPH,
Céng ty do TCPH nim quyén kiém
soét trén 50% VDL

Khong co

Céc khoan no dbi véi TCPH: Khong c6.

O i
1) [+

SRR
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- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cting linh vye véi TCPH
ho#c 1a Khach hang/Nha cung cép 16n cia TCPH (khong bao gom cong ty con/cong ty lién
két): Khong co.

% Ong Pham Vin Thai — Ph6 Tong Gidam dbc

- Ho va tén: Pham Vin Thai.

- Néam sinh: 1973.

2 Québc tich: Viét Nam.

- Bia chi: $6 05 Nguyén Viét Xuan, Phuong 8, TP. Viing Tau, tinh Ba Rja — Viing Tau.

- Trinh d6 vén hod: Pai hoc.

- Trinh d6 chuyén moén: Ky su Tréc dia.

- Qua trinh cdng tac:
Thoi gian Pon vi cong tc, chite vu
T 1997 - 07/2020 Cong tac tai S& Tai nguyén va Moi truong tinh BRVT
Tur 08/2020 — 12/2021 Gidm d6c Ban Béi thuong GPMB DIC thude Tap doan DIC
r T?\ G- , A kiA Gv - A o r 1A . A \
T 01/2022 — 11/2023 Ei;((): ong Gidm doc kiém Giam doc Ban Quan ly dat dai Tép doan

Phé Tong Giam dbc truc tiép phu trach Ban Phét trién Thi trudng

Tir 11/2023 — 31/5/2024 ;
" va Kinh doanh, phu trach cdng tac quan ly dat dai Tap doan DIC

Ph. T?\ v A ‘A , P - A . A
T 01/06/2024 — 31/07/2024 6 Tong Gidm doc tryc tiép phu trach Ban quan ly dat dai Tép

doan DIC
Tir 01/08/2024 — nay Phé Tbng Gidm dbe kiém Giam ddc Ban quan 1y dit dai Tap doan
DIC
’ Chitc vu dang ndm giit tai TCPH: Phé Tdng Giam dbc kiém Gidm dbc Ban quan ly dét dai

Téap doan DIC
- Chire vy dang nim gift tai tb chirc khac: Khong c6.
- Sé lugng, ty 1€ s& hitu ching khoén tai TCPH ctia ¢4 nhan, Ngudi dai dién theo uy quyén va
NLQ:
+ Cé nhén sé hitu: 0 CP, chiém 0% VDL.
+ Ngudi dai dién theo uy quyén: 0 CP, chiém 0% VDL.
+ Nhitng nguoi 6 lign quan: 0 CP, chiém 0% VBL.
- Théng tin v& NLQ ddng thoi 14 ¢b dong, Ngudi ndi bd cia TCPH: Khong co.
- Loi {ch lién quan dbi véi TCPH:

T, Téng CTCP Bau Tw Phat Trién Xay Duw'ng
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Thu lao, tién luong va céc loi ich 9 théng diu ndm
) Na Nzm 2023
khéc nhan duogc tir TCPH: am 2022 o 2024

- Tién tht lao (d6ng) - e N

- Tién luwong, thudng, loi ich khéc

z 1.100.000.000 1.120.000.000 662.113.646
(dong):

- CP ESOP nhén dugc: - - -

Théng tin céc hop dong, giao dich
dang thuc hién hodc di ky két va
chua thuc hién gitta thanh vién va
NLQ cua thanh vién nay voi chinh | Khong co
TCPH, Cong ty con cua TCPH,
Cong ty do TCPH nim quyén kiém
soat trén 50% VDL

- Céc khoan ng dbi voi TCPH: Khong cé.

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cling linh vire véi TCPH
hodc 1a Khéch hang/Nha cung cép 16n ciia TCPH (khong bao gdm cdng ty con/cong ty lién
két): Khong co.

3.2.3 K& todn truéng
%  OngBui Vin Sy — K¢ to4n truéng

- Ho va tén: Bui Vin Su,

- Néam sinh: 1973.

. Dia chi: 29 L& Hong Phong, phudmg 7, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Quéc tich: Viét Nam.

- Trinh d6 hoc vén: Dai hoc.

- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhin K& toan, Ctr nhan Luat.

- Qud trinh cdng tac:

42 <

Thoi gian Pon vi cong tic, chirc vu

K& toan vién Cong ty Pau tu Phat trién — Xay dung (nay la Tdp

T 04/2001 — 08/2001 doan DIC)

K& toan trudmg Xi nghiép Thi cong co gidi Pién nuée thude Cong

¥ 09/2001 — 08/2003 :
Tix 09/ <08 ty DAu tu Phat trién — X4y dyng (nay 1a Tép doan DIC)

Phé truong phong Tai chinh - K& todn Céng ty Dau tu Phét trién

Tix 09/2003 — 06/2013 .
— Xéy dyng

et R, 2 - i
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Thoi gian Pon vij cong tic, chire vu
Tir 07/2013 — 04/2015 Giam dbc Dau tu quan 1y von Tép doan DIC
Tir 04/2015 — 01/2018 Phé Téng Gidm dbc Tap doan DIC
Phé Téng Giam déc kiém Gidm dbc Ban Phét trién thi truong &
Tix 01/2018 — 05/202 '
e OliZpl8— D202 Kinh doanh T4p doan DIC
Phé Tdng Giam dbc kiém phu trich Ban Bdi thudng Giai phong
i 06/2020 — 08/2020 : '
0672020 Mt bing DIC Tép doan DIC
Tir 08/2020 — 10/2020 Phé Tong Giam ddc T4p doan DIC
Tir 10/2020 — nay K& toan trudng kiém Giam dbc Ban K& toén Tép doan DIC

= Chitc vu dang nim giit tai TCPH: Ké toén trudng kiém Gidm déc Ban Ké todn Tép doan DIC
- Chtrc vu dang ném giit tai td chtrc khéc: Khong cé.
- S6 luong, 1y 16 s& hitu chiing khoan tai TCPH ctia ¢4 nhan, Ngudi dai dién theo iy quyén va
NLQ:
o Cénhan s& hitu: 40.809 CP, chiém 0,01% VDL,
o Ngudi dai dién theo uy quyén: 0 CP chiém 0% VDL.
o Nhitng ngudi c6 lién quan: 02 CP chiém 0,00% VBL.
: Thong tin v& NLQ ddng thoi 12 cb dong, Ngudi ndi bo ctia TCPH:

Mdi quan ) Tylésé | Ngudindibd
TT Tén c4 nhé SLCP nim gii ¥ *
S en ca nhan hé nAM e pgwVPL | cita TCPH
1 | V& Thi Thuy Ngan Vo 02| 0.00% |Khongco

- Loi {ch lién quan dbi véi TCPH:

\ A 3 r ‘o 9 h r d;\ -
Thu lao, tién luvong va cac 1oi ich Niim 2022 NEm 2023 thang dau ndm
khac nhan dugc tir TCPH: 2024
- Tién thi lao (ddng): - - -
- Tnenluong: Swong. lot el kiige 1.200.000.000 | 1.190.000.000 678.031.472

(dong):
- CP ESOP nhan duoc: - - -

Thong tin cac hop dong, giao dich
dang thuc hién hodc di ky két va
chwa thuc hién giita thanh vién va | Khong co
NLQ cia thanh vién nay véi chinh
TCPH, Cong ty con cia TCPH,
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Thu lao, tién luong va céc lgi ich
khac nhan duoc tir TCPH:

9 thang ddu nim

Nim 2022 Nim 2023
am am 2024

Céng ty do TCPH ndm quyén
kiém sodt trén 50% VDL

Céc khoan ng dbi véi TCPH: Khong cé.

Loi {ch lién quan tai doanh nghi&p khéc hoat dong kinh doanh trong cling linh vye véi TCPH
ho#c la Khach hang/Nha cung cép 16n ciia TCPH (khéng bao gdm cong ty con/cdng ty lién
két): Khong co.

VIL. THONG TIN VE DPQT CHAO BAN

1. Loai cb phiéu
Loai ¢b phidu: Cb phiéu phé thong.

2. Ménh gid c¢b phiéu
Meénh gid ¢d phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu.

3. Tong s6 lwong cb phiéu chao bin
Téng s6 lugng cd phidu chao ban cho cb dong hién hitu du kién: 200.000.000 cb phiéu.

4.  Tbng gia tri ¢b phiéu chao ban theo mé¢nh gid
Thng gi4 tri cb phiéu chao ban theo ménh gi4 cho ¢b déng hién hitu dw kién: 2.000.000.000.000
ddng.

5.  Gié chiao ban du kién
Gi4 chao ban cd phiéu cho ¢b déng hién hitu: 15.000 ddng/cd phiéu.

6. Phwong phap tinh gia
Cin ctt nhu cAu vbn ctia Tép doan DIC va bao vé loi ich cla c¢b dbng ciing nhu dam bao sy
thanh cong cta dgt phat hanh, PHDCD thudng nién ndm 2024 t6 chitc ngdy 26/04/2024 da
thong qua gia chao ban cho ¢ dong hién hitu 13 15.000 ddng/cd phiu.

7. Phwong thirc phin phdi

- Ty 18 thue hién quyén: 1.000: 327,94 (cb ddng s¢ hitu 1 ¢ phiéu thi duge hudng 1 quyén mua,
ctt 1.000 quyén mua thi duge mua 327,94 ¢d phiéu méi).

DI Coasmriu e e, i vhta vovo ok on s mrons .
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Pbi trong chao ban: Cb déng hién hitu c6 tén trong danh sach ¢b dong tai ngay ding ky cudi
ciing thue hién quyén mua ¢d phiéu chao ban cho cb dong hién hitu do VSDC lap.
Phuong thitc chao ban: C6 phiéu chio ban cho ¢b déng hién hiru s& duge phén phdi theo phuong
thtre thyc hién quyén.
Phuong 4n lam tron, xir Iy ¢b phiéu 18: S& ¢ phiéu phét hinh thém duge lam tron (xudng) dén
hang don vi. S6 ¢b phiéu 1¢ thép phéan phét sinh (néu c6) s& duge hiy bo.
Vi du: C6 dong A s6 hitu 1.000 ¢8 phiéu tai ngay chdt danh sdch c6 dong dé thiec hién quyén.
Vi 1y 1€ thue hién quyén 1.000: 327,94 thi 56 licpng 6 phiéu cé dong A duogc quyén mua thém
trong dot chao bdn nay la: 327,94 ¢6 phiéu. Theo nguyén téic lam tron xudng dén hang don vi
thi 56 hegng co phiéu ma 6 dong A dgc quyén mua la 327 6 phiéu. Phén cd phiéu 1é: 0,94
¢6 phiéu dugc hiy be.

Phuong &n xit ¢ phidu khong dat mua hét (ndu ¢6), S& CP con lai chua phan phdi hét gom: (i)
S6 CP con lai do ¢ dong hién hitu khong dit mua hét (khong dang ky mua, khong ndp tién
mua CP,...); (ii) S8 CP 1¢ phat sinh khi lam tron xudng dén hang don vi khi tinh toan CP duge
quyén mua ctia cd dong hién hitu; (iii) S6 CP chénh léch phat sinh gifta sb lugng CP chao ban
(200.000.000 CP) va s6 lugng CP thyc té phat hanh theo tj 1¢ thyc hién quyén mua. HDQT Tép
doan DIC duge quyén phan phdi s6 ¢b phidu ma ¢ dong hién hitu khong mua hét cho ¢b dong
Tép doan DIC ho#c ngudi khéc theo cach thire hop ly véi diéu kién khong thuén lgi hon so véi
diéu kién d4 chao ban cho ¢ ddng hién hitu va s ¢ phiéu nay s& bi han ché chuyén nhuong
trong vong 01 (mdt) ndm ké tir ngdy két thic dot chao ban. Viée phan phéi cb phiéu chua bén
hét phai dam béao tudn thu theo dung quy dinh tai Piéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 cta Chinh pht va Pidu 195 Luit Doanh nghiép. HDQT quyét dinh lya chon danh
shch nha dAu tu va s luong cb phiéu khong dat mua hét dwoc phan bd cho timg nha déu tu trén
co s& cac tidu chi cu thé nhu sau:

e Can b nhén vién chia Tép doan DIC.

o Hozc td chitc, c4 nhén khéc cé niing luc tai chinh (khong gidi han cb dong Tap doan DIC).

o C6 ty 16 s& hitu ¢b phiéu ciia nha dau tu nwée ngoai tai Tap doan DIC phl hgp véi quy

dinh cta phép luét. '

Céc han ché lién quan dén vigc chuyén nhugng cb phiéu phat hanh thém:
o Cb phiéu phét hanh cho ¢ déng hién hitu duge ty do chuyén nhugng,
o S6 lugng cb phiéu con lai cb ddng khong mua hét khi chao ban cho ddi tugng khéc theo
quyét dinh cia HDQT s& b han ché chuyén nhugng trong vong 01 (mét) nim k& tir ngay

két thuc dot chao ban.
s Téng CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VONG GHAG, KHOT SAC TUONG LA e
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8. Pang ky mua cb phiéu

% 86 lwgng cb phiéu ding ky mua t6i thiéu: Khong quy dinh.

% Thoi han:

Sau khi dugc UBCKNN cip Gidy chimg nhén chio ban thém cb phiéu ra cong ching, Tép doan DIC
s& thong béo thoi gian chét danh sdch va ding ky mua cu thé cho cb déng hién hitu tai ban Thong béo
phét hanh cd phidu va dam bao thoi han déng ky mua c6 phiéu téi thiéu 12 20 (hai muoi) ngdy theo
quy dinh ctia phap lugt vé chimg khoén.

()

% Phuwong thirc ding ky va thanh todn:

Cb dong ding ky mua cb phiéu chao ban cho cb dong hién hitu thyc hién ndp tién mua ¢b phiéu vao

tai khoan phong toa ctia Tp doan DIC theo ndi dung tai Muc 11 — Phén VII cia Ban céo bach nay.

- Véi cb dong da luu ky: Pang ky mua cd phiéu tai Cong ty chitng khoan, noi cb dong mé tai
khoan luu ky.

- Péi véi cb dong chua luu ky: Pang ky mua ¢b phiéu tai Téng Céng ty C phin Pau tu Phat
trién X4y dung. Dia chi: S6 15 Thi Sach, Phuong Thing Tam, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

<% Phuwong thie xit ly trong truwdng hop ¢b phiéu ding ky mua khong dat mirc t6i thiéu:

Trudng hop sau khi két thic phan phdi cd phidu (k& ca sau khi HDQT d4 phén phdi ¢b phiéu ¢d dong

hién hitu khong mua hét cho dbi twong khac) ma tj 18 chéo bén thanh cong thap hon 70% tong sb c6

phiéu du kién chao ban cho muc dich dAu tu vao dy 4n, UBCKNN s& hily bé dot chao bén theo quy

dinh tai didm c khoan 1 Piéu 28 Luat Chimg khoén.

9. Lich trinh dy kién phan phdi ¢6 phiéu

Trong thoi han 90 ngay ké tir ngady UBCKNN chp Gidy ching nhén ding ky chao ban thém cb phiéu

ra cong ching cho Tép doan DIC, lich trinh phin phéi cd phiéu du kién duoc thue hién theo trinh tu

nhu sau:
- 5 s Thoi gian thwe hién
STT Noi dung cong viéc g Py ’
dy kien

| Gidy ching nhan ding ky chao ban thém co phicu ra cong chiing D
¢6 hiéu luc

5 Théng bao cho VSDC vé viée chét danh sach ¢d ddng dé thyc hién D+3
quyén mua cd phiéu.

.‘Iﬁm & 2t

Té&ng CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dw'ng NG 2
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. N n Thoi gian thue hién
STT Noi dung cong viée dw kién
3 Cc“)rng b thong tirf viéc chao ban trén cac phuong tién thong tin dai D+3d&nD 47
chung theo quy dinh
4 Ngay dang ky cudi cling D+13
5 C6 dong chuyén nhuong quyén mua cd phiéu (néu cb) D+21dénD + 32
6 | Cé dong dang ky va ndp tien mua cb phiéu D+21dénD +36
g VSDC gui danh séch tong hop nha déu tu dang ky mua c¢b phiéu —
phét hanh thém
5 HBQ]; phén phdi sb ¢b phiéu ma cb dong hién hitu khéng dang ky 05 e T
mua hét (néu co)
10 | B4o cdo két qua phat hanh véi UBCKNN D +53 dnD + 56
1 TEI‘[_IC hiénxt‘hfl’t.ucxdén.ggky chu’ng khoflfl b6 sung, ding ky niém yét D + 60 d4n.D + 80
bd sung d6i voi cb phiéu phét hanh thém
12 | Giao dich c6 phiéu phét hanh thém D+90

Ghi chi: Ngay D dwgc tinh theo ngay lam viéc va lich trinh phdn phdi ¢é phiéu sé duoc Tdp doan
DIC théng bdo chinh thitc sau khi Tdp doan DIC nhdn dwoc Gidy chimg nhén ding ky chéo bdn thém
¢6 phiéu do UBCKNN cdp.

Chuyén giao ¢6 phiéu:

Sau khi Tap doan DIC hoén thanh dot cho bén va hoan thanh thay ddi déng ky chiing khoan; ¢b phiéu
phat hanh thém s& dugc VSDC phéan bd vao tai khoan ching khoén cia cac ¢ dong d lwu ky chimg

khoén; cac cb d6ng chua luu ky chimg khodn s& nhén duge Gidy chimg nhén s& hitu c¢b phin phat

hanh thém tai Tru s& cia Tap doan DIC hoic bd sung thong tin vé s& ¢b phiéu méi vao Gidy chimg

nhén s& hitu cb phan da dwoc T4p doan DIC cép.

10. Cac han ché lién quan dén vige chuyén nhwong ¢b phiéu

- Cb phiéu phat hanh cho cd dong hién hitu 14 ¢d phiéu phd thong va duoe ty do chuyén nhwong.

- S6 ¢ phiéu ma cd ddng hién hitu khéng mua hét duge HDQT phan phéi lai cho d6i tugng khac

bi han ché chuyén nhugng trong vong 01 nim ké tir ngay két thiic dot chao bén.

- Quyén mua cb phiéu duoc phép chuyén nhuong: Ngudi sé hitu quyén mua c6 thé chuyén

nhugng quyén mua ¢ phiu ciia minh cho ngudi khac (mét hodc nhidu ngudi) theo théa thusn.

Quyén mua chi duge chuyén nhuong 01 14n trong thdi gian quy dinh. Nguoi nhén chuyén

nhuong quyén mua cb phiéu khong duge chuyén nhugng cho ngudi thit ba. Céc d6i twong nhén

Téng CTCP Bau Tw Phat Trién Xay Dung NEN TANG VNG CHAG, KHO SAC TUONG LAI i,
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11.

chuyén nhuong quyén mua phai céng bb théng tin v& giao dich cb phiéu theo quy dinh lién

quan.

Tai khoan phong tod nhin tidn mua c phiéu

Téng s tién thu duge tir dot phat hanh nay s& dugce chuyén vao tai khoan phong téa do Tép doan DIC

mé tai ngén hang theo thong tin chi tiét nhu sau:

Tén chi tai khoan: Tdng Cong ty C6 phin Pau tw Phét trién Xay dung,
S6 tai khoan: 8601345678
Ngan hang: Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam — CN Ba Ria Viing Tau

Dia chi: S6 24 Trin Hung Pao, Phudng 1, Thanh phd Viing Tau, Tinh Ba Ria —Viing Tau.

12. Y kién cia co’ quan c6 thAm quyén vé dgt ting von diéu 18 cia TCPH
Khéng co.
13. Huy bé dgt chao ban

Dot chao ban cho ¢d ddng hién hitu bi hiy bo trong trwong hop sb lwong ¢d phiéu duge bén
cho céc nha dAu tu khong dat tbi thiéu 70% tdng sb lwong ¢ phidu dy kién chao bén d& huy
dong vén thuc hién cc du 4n (k& ca sau khi HDQT d4 thyc hién phén phdi cb phiéu cb déng
hién hitu khong mua hét cho dbi twong khéc) theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 28 Lut
Chimg khoén, cu thé nhu sau:

- Tbng sb ¢ phidu dy kién chao ban: 200.000.000 ¢b phiéu.

- Gi4 tri tién huy dong tir chao ban cb phiéu dé ddu tw vao dv 4n (Chi tiét tai Muc VIII) :
2.561.000.000.000 ddng
- 86 luong cb phiéu du kién chao ban phan bd sir dung cho muc dich dau tu d 4n ( theo gid
phat hanh): 2.561.000.000.000/15.000 = 170.773.334 ¢b phiéu.
- Sb cb phiéu chao ban thanh cong tbi thidu: 170.773.334 x 70% = 119.513.334 ¢4 phiéu.
Theo d6, dot chao ban s& bi hily bo khi tdng s luwong cb phiu chao ban thanh cong thip hon
119.513.334 cb phiéu.
Thoi han thu hdi va hoan tra tién: Trudng hop dot chiao ban thém cb phidu ra cong chiing ctia
Tép doan DIC bj hily bo do khong dép tmg dugce didu kién ti thidu 70% tong sb lugng cb phiéu
du kién chao ban d& huy dong vén thuc hién du 4n (k& ca sau khi HDQT d& phén phdi ¢b phiéu
1, ¢b phiéu cd ddong hién hitu khong dang ky mua hét cho ddi twong khéc) theo quy dinh tai

D l c Téng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Du'ng NEN TANG VNG CHAC, KHO SAC TU'ONG LAI e
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diém ¢ khoan 1 Didu 28 Luat Chimg kho4n, trong thdi han 7 ngay 1am viée ké tir ngdy dot chao
bén bj hiy bd, Tép doan DIC s& cong b viéc hity bé chao ban ¢b phiéu ra cong ching theo
phuong thire quy dinh tai khoan 3 Pidu 25 Luat Chimg khoan va trong thdi han 15 ngay ké tir
ngdy dot chao ban bi hity bo, Tdp doan DIC s& cin cit vao danh sach cb ddng da ndp tidn mua
c6 phidu DIG d& hoan tra tién cho céc nha du tw d4 ndp tién mua cb phiéu. Trudmg hop Tép
doan DIC thuc hién hoan tra tién khong dung theo thoi gian cam két, Tap doan DIC s& bdi
thuong thiét hai cho nha déu tw theo quy dinh hién hanh.

_  Phuong thitc thu hdi va hoan tra tién: Toan bd sb tién thu dugc tir nha dau tu thye hign mua cb
phiéu duge phong toa tai tai khodn phong toa ctia Tap doan DIC. Do véy, trong truong hop dot

chao ban thém cd phidu ra cong chiing bi hity bb do khéng dap timg duoe didu kién vé huy dong
d0 phén vén dé thuc hidn dy 4n theo quy dinh tai diém c khoan 1 Didu 28 Luét Chimg khoan,

sau khi nhan dugc vin ban cia UBCKNN vé viée hiy bo dot chio ban, Tap doan DIC s& st :
dung toan bo sb tién thu duge tai tai khoan phong tda d8 hoan tra lai ddy du va dung han cho .
céc nha déu tu theo quy dinh ctia phap lut. A

i
—_—

14.  Bién phap dam béo tuin thi quy dinh vé s& hitu nwée ngoai

Wwoy

—  Cin clt viin ban s 4862/UBCK— PTTT ngay 27/07/2022 ciia UBCKNN, ty 1& s& hitu nuéc
ngodi ti da tai Tap doan DIC 12 49%.

- Ty 1& s& hitu nude ngodi tai Tap doan DIC theo danh sach ¢ déng do VSDC chédt tai thoi didm
gin nhét — ngay 20/03/2024 — 14 6,77%.

—  HDQT thdng qua viéc cam két dam bao tudn th ty 18 s hitu nuée ngoai ti da tai Tap doan
DIC 14 49% trong qué trinh trién khai dot chio bén thém c¢d phiéu ra cong ching cho ¢b dong
hién hitu. Déi v6i dot chao ban nay, néu tit ca céc cb dong hién hiru d&u thuc hién quyén mua
theo ty 18 ¢b phiéu s& hitu thi s& khong 1am thay ddi ty 18 s& hitu nude ngoai tai Tap doan DIC.
Trudng hop phét sinh ¢ phiéu c6 déng hién hitu khong mua hét trong dot chao ban nay, HDQT
s& uu tién phan phdi cho nha dAu tu trong nudc, trong truong hop 6 phén phdi cho nha dau tu
nwée ngoai HDQT cam két s& bao dam tudn thi ty 16 s& hitu nudc ngoai téi da tai Tap doan
DIC khong qué 49% theo quy dinh.

15.  Cac loai thué c6 lién quan

- Déi v6i viée chuyén nhwong chimg khoén va quyén mua ¢ phiéu chao ban: Thuc hién theo
Luét Thué thu nhép cé nhan sb 04/2007/QH12 ngay 21/11/2007; Luat sira dbi, bd sung mot sb
diéu ctia Luat Thué thu nhép c4 nhan s6 26/2012/QH13 ngay 22/11/2012 va c4c vin ban hudéng
d&n (4p dung ddi v6i nha dAu tu c4 nhan).
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- Thué thu nhap doanh nghiép: Tép doan DIC c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép theo
thué sudt 12 20% tinh trén thu nhap chiu thué.

- Thué gi4 tri gia tang: Tap doan DIC ndp thué gi4 tri gia tang theo phuong phép khéu trir véi
thué suit theo quy dinh Luét thué hién hanh.

- Thué xuat, nhap khéu: Tap doan DIC ké khai va ndp thué theo thong bao ctia Hai quan.

- Péi véi céc loai thué khac: Tap doan DIC tuan thi theo Luét thué va cac chinh séch vé& thué
theo quy dinh hién hanh &p dung cho doanh nghigp.

16. Théng tin vé cic cam két

HDQT cam két s& tridn khai viéc nidm yét c6 phiéu ciia Tép doan DIC (mé chimg kho4n: DIG) trén

hé théng giao dich chimg khoén sau khi két thiic chao ban theo diing quy dinh tai khoan 2 Pidu 15 va

khoan 2 Pidu 29 Luét Chimg khoan sb 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cac quy dinh phép luét

khéc ¢6 lién quan.

17. Thoéng tin vé cic chitng khodn khac dwge chao ban, phat hanh trong cing dot

Can ctt Nghi quyét Hoi ddng quan tri s6 68/NQ -DIC Group-HPQT ngay 17/10/2024, Hai ddng quan

tri thong qua thit tyr trién khai céc dot chio ban cb phiéu nhu sau: trién khai dot chao bén thém cb

phiéu cho cb dong hién hitu truée cac dot chao ban khéc, thoi gian phét hanh clia cdc dot phat hanh

cb phiéu khac s& duge HDQT Tép doan DIC quyét dinh thoi diém cu thé sau khi két thic dot Chao

bén thém CP ra cdng ching cho ¢b dong hién hitu.

(N6i dung Muyc Dich Chao Bdn diwoc trinh bay tai trang tiép theo, phdn con lai trang ndy duwoc ¢ y

b6 trong)
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VIII. MUC PICH CHAO BAN

1.

Muc dich chao ban

Toan bd sé tién thu duge tir dot chio ban dy kién 13 3.000.000.000.000 déng (chua trir céc chi phi
phét hanh) s& duge sir dung @2 dAu tu vao cac Dy an va bi dép lai gi tri ngudn von luu dong va/hodc
ngudn vbn khac dwoc Tép doan DIC tam sit dung @& thanh to4n nghia vu thanh todn cua trai phiéu
DIGH2124003 cua Tép doan DIC nhu sau:

1.1 Pau twdy én:

Lo S6 tién du kién Du kién thoi
ST Ilpe:dich sik dung phén bd (df‘mg) gian st dung von

01 |Bb sung vdn dau tu thuc hién dy 4n: Khu | 1.135.000.000.000 2024 — 2025

phtrc hgp Cap Saint Jacques — Giai doan 2&3

tai dia chi: 169 Thiy Van, Phuong 8, Thanh

phd Viing Tau
02 | Bé sung vbn dau tw thuc hién du 4n: Khu dén | 1.426.000.000.000 2024 — 2026

cu thwong mai Vi Thanh tai dia chi: Phuong

4, Thanh phé Vi Thanh,Tinh Hiu Giang

Téng Cong 2.561.000.000.000

1.2 Dé b dép lai gia tri ngudn vén luu déng va/hodic ngudn vén khac duge T& chitc phat hanh tam
str dung dé thanh todn nghia vu cta trai phiéu DIGH2124003 tai ngay thanh todn 26/11/2024 c6
gi4 tri thanh to4n 439.000.000.000 ddng. Thoi gian dy kién giai ngan bu dép: trong Quy 4/2024

hodc Quy 1/2025.

T4p doan DIC d& hoan tat viéc tam st dung ngudn vén khac dé thuc hién thanh toan nghia vu
439.000.000.000 ddng cua trai phiéu DIGH2124003 tai ngdy déo han 26/11/2024.

2. Thong tin cac dy an

2.1 Khu phirc hgp Cap Saint Jacques

2.1.1 Phwong an kha thi ctia Dy 4n
Pon vi ldp Phwong 4n kha thi: Téng Cong ty cb phan Pau tu Phat trién Xay dung.

P,
L%

< 7
* *e

>
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L)
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*4

*

Pon vi Phé duyét phwong 4n kha thi: Téng Cong ty ¢b phin Pau tu Phat trién X4y dung.

Tén Dy an: Khu phtrc hop Cap Saint Jacques.

Chit dAu tw: Tdng Cong ty cb phan Pau tu Phét trién Xay dung (T4p doan DIC).

Vi tri: 169 Thily Vén, Phudng 8, Thanh phd Viing Tau . Vi tri cu thé nhu sau:
- Phia Téy Béc: gidp Van phong 1am viéc Tap doan DIC

- Phia Péng Béc: khach san Thily Duong
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BAN CAO BACH

- Phia Béng Nam: duong Thuy Van
- Phia Tédy Nam: duong Thi Sach.
« Dién tich dit: 11.311,6 m?.
% Quy md dy 4n:
- Khbi C1: Khéi cin hd dich vu du lich cao 31 tAng (d3 hoan thién);
- Khbi C3: Khoi khéach san 5 sao cao 26 téng;
- Khdi C4: Khéi cian hd dich vu du lich va khach san cao 31 ting.
% Théng s8, quy md xdy dung cdc khdi cho giai dogn 2: Khoi khdch san 5 sao (khéi C3); giai
dogn 3: Khéi cin hy dich vu du lich va khich san (khoi C4) theo GPXD sé 17/GPXD ngay
16/10/2024 cr’fp boi So Xay dung tinh Ba Ria —Ving Tau : |

- Téng dién tich x4y dung cong trinh chinh (bao gdm giai doan 1, giai doan 2 va giai doan 3) :
6.033,6 m?; trong d6 dién tich x4y dung giai doan 1 (khbi C1 va khéi nbi C1-C3 da x4y dung)
142.816,1 m? .

- Téng dién tich san xay dung ( gdm tAng hdm, tum k§ thuat): 131.279,4 m?; trong d6 dién tich
san xdy dung giai doan 1 ( khdi C1 di xdy dung) 14 43.368,2 m? .

- Tng dién tich san x4y dung (khong bao gdm tAng him, tum k¥ thuat); 112.734,8 m? ; trong
d6 dién tich san xdy dung giai doan 1 ( khéi C1 da xay dung ) 14 37.637,9 m?.

- Tdng s cin ho dich vu du lich: 687 cin ( trong d6 giai doan 1 (khdi C1) d& xdy 372 cin, giai
doan 3 (khéi C4) 315 can); phong khéch san giai doan 2 (khdi C3): 299 phong.

Chi tiét chi tidu xdy dung giai doan 2 va giai doan 3:

Giai doan 2: Khéi khach | Giai doan 3: Khoi cin
STT Hang muc san 5 sao ( Khoi C3 va h§ dich vu du lich va
hanh lang ndi C3-C4) khéch san ( khéi C4)

1 Chiéu su cong trinh -6,400 ( so véi cao dd + 0.000 cao dd thiét ké)

2 Dién tich x4y dung 1.605,Im? (trong d6 dién | 1.612,4m? (trong d6 dién
tich xdy dung ting 1 (khong | tich x4y dung ting 1:
bao gdbm hanh lang C3-C4): | 1.378,5 m?)

1.501,5m?)
3 Téng dién tich san xdy dung | 39.479,8 m? 48.431,4 m?
(bao gom tang ham, tum thang
k§ thudt)
e Téng CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dy'ng NEN TANG VNG CHAG, KHOT SAC TUONG LAI e
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4 Chiéu cao xay dung (tir cbt san | 100 m 118,6m
dén cao d6 dinh mai)

5 S6 tAng xdy dung 26 tAng + tAng tum, k¥ thuat | 31 tAng + tang tum, k¥
va 2 tAng him thuat va 2 tAng him

Muc tiu dau tu:

Xay dung mdt Khu phirc hop v6i dién mao hoan chinh la khdi khéch san, trung tdm thuong
mai, hdi nghi, cdn h§ du lich, hd boi va cac tién ich phuc vy du lich ding cép, phtt hgp véi quy
hoach duoc duyét, ddng bd véi co sé ha tAng kinh t&, k§ thuét ctia toan thanh phd theo tm nhin
quy hoach chung TP. Viing Tau dén nam 2035.

Khai thac triét d& quy dét hién co, cung cép cho thi trudmg du lich luu tri cua thanh phd Viing
Tau mdt khu du lich nghi dutng ding cép, tién nghi, khong chi phuc vu t6t nhu cAu luu tré cla
khéch du lich ndi dia va nuéc ngoai ma con dép tmg nhu cau vé& phong hop cao cAp cho cac hoi
nghi, sy kién, 1€ hdi... dang duge t§ chirc ngay mdt thuong xuyén va chuyén nghiép hon, gép
phén tich cyc vao muc tiéu phat trién du lich ctia TP, Viing Tau n6i riéng va tinh Ba Ria - Viing
Tau néi chung.

Huy dong t6i da nguén vbn trong va nudc ngoai, dic biét la vbn nhan r8i trong nhén dan, lam
ting gié trj khu d4t, thic ddy nén kinh t& — x4 hoi phét trién, dem lai li ich cho nhan dan dia
phuong, Chi diu tw va Nha nude.
K& hoach trién khai Dy 4n: Ngoai Giai doan 1 — Khi can ho du lich (Khéi C1) d& hoan thanh
du tu xdy dung (DTXD), thi 02 Khéi con lai 1a Khach san 5 sao (Khdi C3) thuge Giai doan 2 va
Can hd du lich va Khéch san (Khbi C4) thudc Giai doan 3 duge Tép doan DIC du kién DTXD
trong ndm 2024-2025.
Poi tac tham gia:
Nha thiu thiét k& kién trtic: Cong ty TNHH Tu vén kién tric xdy dung V6 Thanh Lén.

Nha thau thiét ké két cAu: Cong ty ¢6 phan tu vAn du tu xdy dyng Sao Viét ( khdi C3); Céng ty
¢o phan tu van x4y dung tong hop ( khdi C4).

DPon vi khao séat xdy dung: Cong ty ¢b phan x4y dung dich vu thwong mai Phii My.
Dia chit: Lién hiép Pja k§ thuft nén méng cong trinh.

Nha thiu thiét ké co dién : Cong ty TNHH Tu vén co dién quéc té.

Pon vi thi cong chinh: Cong Ty C4 Phén Pau Tu Pht Trién - X4y Dyng (DIC) 86 2.

A - A
Tong mirc dau tu:
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Téng mitc diu tu toan dy 4n dugc phé duydt 12 3.299.741.129.848 ddng (trudc thué GTGT);
3.577.422.652.255 ddng (sau thué GTGT). Trong dé: tong mic ddu tu (trude thué GTGT) cho
Giai doan 2 — Khéi Khach san 5 sao (C3) la: 975.413.849.529 ddng va Giai dogn 3 — Khéi Cén ho
du lich va Khach san (C4) 1a 1.670.125.287.078 ddng; tdng mtrc dAu tw (sau thué GTGT) cho Giai
doan 2 — Khbi Khéch san 5 sao (C3) 1a: 1.065.336.148.936 ddng va Giai doan 3 — Khbi Can ho du
lich va Khach san (C4) 1 1.805.789.887.040 ddng;

% Hiéu qua diu tw ciia Dy én:

Cong ty du kién hiéu qua dau tu tai chinh va céc loi ich khac dw 4n mang lai nhu sau:

- Tdng doanh thu ctia dy 4n: 10.497.428 tridu dong.
. Chi phi dau tu xdy dung: 3.299.741 tridu dong.
- Chi phi kinh doanh, khai théc: 4.071.077 triéu ddng.

- Thu nhép truéce thué  : 3.126.610 trigu dong, trong d6:

+ Giai doan 1 (Khdi Céin ho du lich — C1): 392.325 triéu dong;

¥ Giai doan 2 (Khéi Khach san 5 sao — C3): 1.964.542 tridu ddng;

+ Giai doan 3 (Khéi Can hd du lich va Khéch san — C4): 769.743 triéu ddng.
“ Thué thu nhap doanh nghiép: 625.322 triéu dong.

+ Giai doan 1 (Khéi Cin ho du lich — C1): 78.465 tridu dbdng;

+ Giai doan 2 (Khéch san 5 sao — C3): 392.908 triéu dong;

+ Giai doan 3 (K_héi Can hd du lich va Khach san — C4): 153.949 trigu ddng.
- Thu nhép sau thué : 2.501.288 triéu dong.

+ Giai doan 1 (Khdi Cén ho du lich — C1): 313.860 trigu dong;

+ Giai doan 2 (Khdi Khach san 5 sao — C3): 1.571.634 triéu dong;

+ Giai doan 3 (Khéi Cin ho du lich va Khach san — C4): 615.794 triéu déng.
- Loi ich ctia Chi dAu tur:

- e Tao loi nhuan thu duge qua cdc ndm khai théc, sir dung du an.

e Tao cong an viéc lam cho cho nguoi lao dong bang cach tur thue hién cic hang muc
cdng trinh duge phép tw thye hién cia du 4n theo dliing quy dinh ctia phap luat xay
dung hién hanh.

o Nang cao ning lyc thye hién, quan 1y, tridn khai cac dy 4n cho doi ngii CBCNV
trong Cong ty. Tao co s& de trién khai, thuc hién tot cac dy an khac.

- Loi ich kinh t€ - x& hoi:

o Gial quyét duoc cong &n viéc lam cho hang tram lao dong ké tir khi du 4n khai

cdng x4y dung dén khi hodn thanh dwa vao hoat dong.

B Téng CTCP Pau Tw Phat Trién Xay Dy'ng
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o Phat trién dong bd hé théng ket cAu HTKT va x4 hdi clia thanh phd, 12 noi vui choi
giai tri cao cdp, ning cao dvi sbng cho ngudi dan thanh phd Viing Tau va cac khu
vue 1an céan.

o Gop phén giai quyet nhu cdu cép thiét v& cin ho cao cp cho cac chuyen gia lam
viéc tai Tp. Viing Tau va noi luu trd chét lwong cao cho cic nha dau tu dén véi
Viing Téu, s& 12 co hdi cho céc doanh nghiép quang ba san phim dén véi ngusi
tidu dung, 14 noi vui choi, hoc tép, trao d6i thong tin vin hoéa khoa hoc x4 hoi.

Cam két cAp han mic tin dung ciia ngin hang cho dy an: Tép doan DIC d4 thdng qua nghi
quyét sb 57A/NQ-DIC Group-HPQT ngy 05 thang 07 nim 2024 chép thuén chi truong vay von
d4u tu Dy 4n Khu phitc hop Cap Saint Jacques — Giai doan 2: Khdi khach san 5 sao va Giai doan
3: Khéi cin ho du lich va khach san tai Ngan hing TMCP Du tu va Phét trién vigt Nam — Chi
nhanh Nam Ky Khoi Nghia véi tbng han mic 1.500 ty dong.

% Y kién tb chitc chuyén mén djc 14p vé phwong 4n kha thi: Khong c6
2.1.2 Théng tin vé tinh hinh trién khai dy 4n

&

% Co st phap ly:

Vé chii trwong diu tu:

Quyét dinh chép thuén chi truong dAu tu sb 1880/QP ~UBND do UBND tinh Ba Rja Viing
Tau chp ngay 06/07/2017 cho T4p doan DIC dau tw dy 4n Khu phire hop Cap Saint Jacques.
Quyét dinh s6 55/QD-DIC Corp — HPQT ngay 28 thang 05 nim 2021 cta HDQT Téap doan
DIC vé viéc phé duyét didu chinh du 4n dAu tu xay dung Khu phirc hgp Cap Saint Jacques.
Quyet dinh s& 4783/QD—UBND ngdy 16 thang 12 ndm 2021 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau vé viéc chép thuin didu chinh chi truong dau tu ddng thoi chip thuan nha dau tu ctia dy
4n Khu phirc hgp Cap Saint Jacques.

Vé cong tic quy hoach:

Quyét dinh 528/QD — UBND ngay 08/03/2021 cua UBND tinh Ba Ria Viing Tau vé viéc phé
duyét dd &n Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 truc dudng Thily Van, Tp Viing tau.
Quyét dinh s6 9379/QD-UBND ngay 28/12/2023 ctia UBND thanh phé Viing Tau vé viéc phé

duyét db 4n Pidu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 truc dudng Thuy Vén, thanh phd Viing
Tau.

Quyét dinh 1063/ QB UBND ngay 25/01/2024 ciia UBND tinh Ba Ria Viing Tau vé vide dmh
chinh Quyét dinh 50 9379/QD UBND ngay 28/12/2023 ctia UBND thanh phd Viing Tau vé
viéc phé duyét dd an Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 truc dudng Thuy Van, thanh
phd Viing Tau.

Vé cong tac bdi thwong, hd tre va tai dinh cw ciia Dw 4n: Dy 4n khong phat sinh cong tac
bdi thudng, téi dinh cu.

nml G Téng CTCP Bau Tw Phat Trién Xay Du'ng NEN TANG VNG CHAC, KHOT SAC TUONG LAI S
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V& quyén si dung dat:

Gidy chimg nhan Quyén sir dung dAt Quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién vé6i dét sb
CK066991, thita dit s6 41, t& ban dd sb 75, dién tich 1.419,3m?, muyc dich sir dung: dit thuong
mai, dich vu; thoi han st dung dén 06/07/2067, cép ngay 12 thang 11 nam 2018, vao sb cdp
GCN sb CT09068.

Gifly chimg nhén Quyén sir dung d4t Quyén s hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét sb
CU034553, thira dAt s6 42, t& ban @ s6 75, dién tich 1.707 m? Muyc dich sk dung: dat thuong
mai, dich vy; thoi han st dung dén 15/10/2043, cép ngay 16 thang 01 nam 2020, vao s6 clp
GCN sb CT10041 (ngay 21 théng 01 nim 2020 dwge Cong ty cd phan Thuong mai va Du lich
DIC Gép vén bing QSDD cho Téng Cong ty ¢ phin Dau tu Phat trién Xay dung).

Giky chimg nhan Quy#n sir dung dét Quyén s hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dét sb
CU763220, thira dt sb 22, t& ban dd sb 75, dién tich 8.185,3 m2 Muc dich sir dung: dét thuong
mai, dich vy; thoi han st dung dén 27/01/2046, cép ngay 31 thang 03 nam 2021, vao sb chp
GCN sb CT13276.

Céac vin ban khac:

Quyét dinh 3598/QD — UBND ngay 15/12/2017 ctia UBND tinh Ba Ria —Viing Tau v& viéc
Phé duyét bdo cdo danh gia tac dong mdi trudng Dy 4n Khu phirc hop Cap Saint Jacques.
Gidy phép xdy dung sb 43/GPXD ngdy 05/08/2019 ctia UBND tinh Ba Ria —Viing Tau cdp cho
Téng Cong ty cb phin dAu tu phét trién x4y dung dugc phép xdy dung cong trinh Khu phic
hgp Cap Saint Jacques.

Quyét dinh 962/QD — STNMT ngay 13/12/2022 cua S& Tai Nguyén va Moi Trudng tinh Ba
Ria —Viing Tau v& viéc Phé duyét két qua thim dinh béo cdo ddnh gi4 téc dong mdi truomg cta
Du 4n Khu phirc hop Cap Saint Jacques.

Vin ban sé 83/HDXD — QLTK ngdy 26/03/2024 ctia Cuc Quan Ly Hoat Pong Xdy Dung —
B0 X4y Dung v/v thong bao két qua thdm dinh bao cdo nghién ctru kha thi PTXD dy 4n Khu
phtrc hop Cap Saint Jacques.

Giky chimg nhan 2493/TD — PCCC do Cyc Canh sit PCCC va CNCH — Bd Cong an cp ngay
14/08/2024: Gidy chimg nhan Thim duyét Thiét ké vé Phong chdy va Chita chay.

Gidy phép xdy dung s 17/GPXD ngay 16/10/2024 cap bdi S& Xéy dung tinh Ba Ria —Viing
Tau.

b

o2

VIR 4

% Tinh hinh trién khai Dy 4n:

- P34 hoan thanh cac tha tuc phap 1y vé ddu tu, hién daﬁg trién khai cong tac ddu tu xdy dung
giai doan 2&3.
- Paduge Bo Xay dung thdm dinh Béo co nghién ctru kha thi (bao gdm thiét ké co sd);

—ﬂm = e
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2,
0.0

. Pa duge Cuc Canh sat PCCC va CNCH — B Cong an cdp Gidy chimg nhan thim duyét thiét
ke v’ PCCC.

- Nhitng thay dbi so véi phuong 4n di dwgce phé duyét: khong co.

- P4 hoan thanh d4u tu x4y dung giai doan 1 (Khéi Condotel — C1).

- Thoi gian du kién dua du 4n vao hoat ddng khai théc: Dy kién hoan thanh, dua cong trinh vao
kinh doanh déi v&i Giai doan 2 (Khéi C3) trong nam 2026; dbi véi Giai doan 3 (Khéi C4)
trong ndm 2027,

Théng tin tién d thye hi¢n dy 4n

Theo Quyét dinh chép thuan didu chinh chi trwong dAu tu ddng thoi chip thusn nha ddu tu sb
4783/QD-UBND ngay 16/12/2021 cta UBND tinh B4 Ria — Viing Tau, thoi g1an thue h1en xdy
dung céc hang myc cdng trinh trong ndm 2022-2023. Dy an chua hoan thanh dAu tu theo tién do
dugc phé duyét do anh hudng boi cac nguyén nhén khach quan chu yéu sau day:

+ Anh huong bai dich Covid -19: Viée bing phat dai dich Covid-19 (tinh tir 01/4/2020
dén hét ngay 11/10/2021) da gay anh hudng dén viée trién khai céc cong tac thuc hién chuén bi
dAu tu cho Du 4n. Theo vin ban s6 16413/UBND-VP ngay 23/11/2023, UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau x4c dinh thoi gian 4nh hudéng cia dai dich Covid-19 trén dia ban tinh khoang 18 thang, ap
dung dbi véi Dy 4n CSJ thi thi gian anh hudng béi dich Covid-19 14 khoang 10 thang.

+ Qué trinh thdm dinh thiét ké dy 4n va béo cdo nghién ctru kha thi Dy 4n b anh huéng
bdi chu treong ciia Nha nude vé viée tam dung thue hién dd 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 truc
dudmg Thuy Véan din dén vige thdm dinh hd so, béo cao nghién ctru kha thi Dy 4n cua co quan
nha nude bi tam dimg tir cudi nam 2022 dén cubi nim 2023. Pén ngay 26/03/2024 Dy 4n méi
duge BO Xy dung phé duyét thim dinh bio cdo nghién ctru kha thi theo vin ban sé 83/HPXD-
QLTK. Thoi gian anh huong 1a 14 thang.

Nhu véy, tong thoi gian bi anh hudng boi cac nguyén nhén khéach quan trén (thuoc céc trudong
hop anh hudng theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d - Khoan 4 - Didu 41 - Luat Dau tu 2020)
la hon 24 thang.

Miit khac, can ctr Diém d, Khoan 4, Piéu 117 ctia Nghj dmh 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sb diéu cia Luat Dau tu: “... d) Déi
v6i du 4n ddu tu diéu chinh tién @5 thyc hién thude mot trong cac trudng hop quy dmh tai cac
diém a, b, ¢ va d khoan 4 Didu 41 ctia Luat Piu tu, nha dau tu khdng phai thue hién thi tuc chép
thuan didu chinh chi trwong déu tu khi kéo dai tién d6 thuc hién dy 4n qua 12 thang”.

Tur c4c quy dinh néu trén, thoi gian du kién dwa Dy 4n vao hoat dong khai théc dwoc Tép doan
DIC x4c dinh nhu sau: Dy kién hoan thanh, dua cong trinh vao kinh doanh ddi v6i Giai doan 2
(Khdi C3) trong nim 2026; dbi voi Giai doan 3 (Khéi C4) trong nim 2027.

Tinh hinh thu xép von cho dy 4n:

A A A Y a 5 3 A A £3 F
Nguon von dau tw, tinh hinh st dung va nhu ciu von cia du 4n
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Téng mire diu tur (sau thué GTGT) clia toan dy 4n duge phé duyét 1a: 3.577.422.652.255 dbng
duoc phén chia cu thé cho timg giai doan nhu sau:
e Giai doan 1 (Khéi cin hd du lich — C1 d4 hoan thién): 706.296.616.279 dong;
e Vbn diu tu xay dung céc Giai doan 2 va Giai doan 3 ctia dy 4n dy kién dwoc huy dong tir
02 ngu?)n 1a: Vén vay tin dung thwong mai va Vén tu c6 cua doanh nghiép, cu thé:

Don vi: déng

Hang muc Gi4 tri dwge phé | Di thye hién dén

: - duyét 30/09/2024

A- CHIPHI PAU TU

1. Giai doan 2- Khdi Khach san 5
sao (Kh6i C3)

2. Giai doan 3- Khoi Cén ho du
lich khéch san (Khoi C4) 1.805.789.887.040| 73.876.743.233 | 1.731.913.143.807

Téng cong chi phi dau tw 2.871.126.035.976| 147.702.983.687 | 2.723.423.052.289

B- NGUON VON

A , « A -
1. Von ty c6 va huy dgng khdc |y 40 053 868261| 147.702.983.687 | 1.498.350.884.574
tir khach hang

-Von tir dot phdt hanh c6 phigu |} 135 00 000,000 1.135.000.000.000
ndm 2024

- Von tyr cd khde cia TCPHYA | 511053 868 261 | 147.702.983.687 | 363.350.884.574
huy déng tir khdch hang

Con phai thye hién

1.065.336.148.936| 73.826.240.454 991.509.908.482

2. Von vay , 1.225.072.167.715 1.225.072.167.715
Téng cong ngudn vén 2.871.126.035.976] 147.702.983.687 | 2.723.423.052.289

(Nguén: Tdp doan DIC)
% Nhitng thay dbi vé tong mirc dAu tu, co cdu vdn so voi phuong 4n dd phé duyét: Khong cé thay
ddi so véi du 4n dAu tu duge phé duyét tai Quyét dinh s6 55/QD-DIC Corp — HPQT ngay
28/05/2021 cta HDQT Tép doan DIC.
2.2 Thong tin dy 4n: Khu Dén cw thwong mai Vi Thanh.

2.2.1 Phwong 4n kha thi ciia Dy 4n
% Don vildp Phwong dn kha thi: Téng Cong ty cb phin Péu tu Phét trién Xay dung.

4

» Pon vi Phé duyét phwong 4n kha thi: Téng Cong ty ¢ phan DAu tu Phét trién Xay dung.

» Tén Dy 4n: Khu Dén cu thwong mai Vi Thanh.

& Chi ddu tu: Téng Cong ty ¢d phan Pau tu Phat trién X4y dung.

% Vi tri: Thudc dia phén Phuong IV, Thanh phd Vi Thanh, Tinh Hau Giang. Vi tri cu thé nhu sau:

L)

+* o

o Phia Déng Béc: giap duong dy mé theo quy hoach.
o Phia Dong Nam: giap kénh Théng Nhét.

— 2= Téng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Du'ng NEN TANG VNG CHAG, KHOTSAC TUONG LAl e
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BAN CAO BACH

e Phia Tay Béc: giap dit din va dudng dy m& theo quy hoach.

o Phia Tay Nam: gidp duong V5 Nguyén Giap hign hiru.

% Dién tich d4t va tdng quan sin phén, sit dung dt dy an: tdng dién tich 834.644,6 m?, dugc

chia 1am 03 Phén khu, sir dung cho cdc hang muc nhu sau :

San phdm/hang
(lig“;{“é’;ﬂ :’i‘g':‘sgﬁn Phan khu 1 Phan khu 2 Phan khu 3
Muc dich sir dung bz
STT aAt pham theo QH)
A A A £
6 | pienticn | 50 | Dientich | S° | Dientich | 5° | Dien tich
lugng (m?) lu’(;:ng (m?) lwong (m?) lwgng (m?)
(nén) (nén) (nén) (nén)
1 | Pit & 2.664 | 3577520 | 677 | 752709 | 1.225| 1463590 | 762 | 136.122,1
a | DAt o lidn ké 2.023 | 202.986,0 | 410 | 40.880,0 879 86.635,2 734 | 75.470,8
al ;f;’;hn‘;‘n"” phan i | 1295329 | 410| 40.880,0 879 | 86.6352| 122 20177
+ Hinh thirc ddu tie
a2 | xay thé va hoan 612 | 734531 612 73.4531
thién mdt ngoai
Ay 2 A
b m‘;lg“:] oo s31| 546284 | 206| 20999,5|  325| 33.628,9 0,0
., || 3 S gghn 791 76679 19| 76679
16 bdn nén
+ Hinh thite ddu tu
b2 | xdy thé va hoan 452 469605 127| 133316 325 |  33.628,9
thién mdt ngodi
¢ | DAt biét thy 86 | 26.476,6 40 | 113312 20 8.148,3 26|  6.997,1
Pit ¢ tai dinh
d cu/ngudi thu nhip 21 2.060,2 21 2.060,2
thap
e | DAtnha & xd hoi 3| 71.600,8 1 17.946,6 2| 53.654,2
2 ?ii:]t"::"'“g L L 9| 356105 2| 44532 4| 193191 3| 11.8382
3 | DAtciy xanh 44.487,4 21.805,2 9.359,6 13.322,6
4 If;at cily xanh cich 629,9 629,9
A A ~
5 m‘;t‘@ thng ky 3.488,8 1.587,0 1.901,8
6 | Mitnuée 25.376,8 2564,2 22.408,9 403,7
7 | PAt giao théng 294.657,3 58.586,8 145.820,6 90.249,9
A A A
8 m‘;h" Chprthe 6.585,7 6.585,7
oW, 1o CTEP Pau T Phét Trién Xay Dy _ :
n D‘;Zlopment ?:ve:‘tment (‘:—:;?nnstruztic;nnfs.c WBS NG VONE THAD, KHOTSAC TUONSLAL .

=
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San phim/hang
e xdydyng Phén khu 1 Phén khu 2 Phéin khu 3
Muc dich sic d (ligt ke chi tiet san
STT ue 'fﬁ f“ YN | " phém theo QH)
A A A A
mif:lg Dign tich mi‘l’lg Dign tich mf;’lg Dién tich luf;:lg Dién tich
0 2 ) 2 ) 2 2
@ny| ™ | @y ™ (nén) ™) | oy | ™)
g | Pétkhuvuichoi 10.541,4 10.541,4
giai tri
1o | Pétcdng trinh 55.514,8 53.563,9 1.950,9
cdng cong
Téng cong . | 834.644,6 | 6790 | 164.8972 | 1.229,0 | 415.860,0 | 765,0 | 253.887,4
g - 5 1

% Muc tidu diu tw:

- Tao ra cho thanh phd Vi Thanh néi riéng va tinh Hau Giang néi chung mdt Khu dén cu thuong
mai ¢6 hé théng cong trinh HTKT, HTXH cimg céc cong trinh thwong mai dich vy, dich vu cong
¢dng ¢6 cdc tién ich di kem duge dau tu déng bd va hién dai theo quy hoach dugc duyét.

- Tao ra cdc san phim dAt &, nha & va cac cdng trinh dich vu, ddp tng nhu cAu cta moi dbi twong
¢6 nhu cAu vé d4t & va nha &, gop phén tich cuc vao chuong trinh phat trién nha & cta dia phuong
va mang lai l¢i ich v& kinh t& cho Chi dau tu.

- Huy dong t8i da ngudn von trong va nuée ngodi, ddc bigt 1a vbn nhan rdi trong nhén dan, 1am ting
gié tri khu dAt, thac ddy nén kinh té - x4 hoi phat trién, dem lai loi ich cho nhén dén dia phuong,
Chu déu tw va Nha nuée.

% DHi tac tham gia:

1. Lap didu chinh cuc bd 6 4n quy hoach chi tiét 1/500: Cong ty C6 phin Inno-CN Mién Nam.,

2. Thidt ké nha & két hop thuong mai (shophouse) phan khu 1: Céng ty C6 phan Inno.

3. Thiét ké cac cong trinh ha tAng k§ thudt: Cang ty CP Thiét ké X4y dyng Théi Thinh,

4. Khao sét dja chit: Cong ty CP Tu vAn Nam Khang.

5. Khao sat dia hinh: Cong ty TNHH XD TM Téy Béc.

6. Thiét ké nha & két hop thwong mai (shophouse) phan khu 2, Thiét ké cong vién cay xanh phén khu

1: Céng ty TNHH MTV An Hoang Gia.

7. Thiét ké cong trinh khach san: NDA Group.

8. Thiét ké cu giao thong sb 1 va 2: Cong ty Cd phan tu vén thiét ké Giao Thong Vén Tai Phia Nam.

& Ké hoach trién khai: Dy 4n ddu tu xdy dung Khu dén cu thuong mai Vi Thanh dugc chia lam 03

Phan khu va duoc thi cng v6i tong trong thoi gian kéo dai tir 2022 — 2029 khi duge Nha nwée

ban giao 100% dién tich ¢4t ngoai thuc dia.
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& Tdng mirc ddu tw dwge duyét: 5.228.343.376.080 ddng (trudc thué GTGT), 5.649.270.482.165
ddng (sau thué GTGT).

% Hiéu qui dau tw ciia Dy 4n:
Du kién hiéu qua dw 4n mang lai nhu sau:

Pon vi: triéu dong

Tdng doanh thu trudc Thué ' 8.260.988
Chi phi dau tur xdy dung truée Thué 5.228.343
Chi phi Quén ly - Khai théc - Bao tri HTKT - Lai vay ngoai thoi gian 615.836
xdy dung i

Thu nhép trude thué 2.416.808
Thué thu nhép doanh nghiép (udc tinh 20%) 483.362
Thu nhip sau thué 1.933.447

- Lgiich cia Chi diu tu:

» Tao lgi nhuén thu dugc qua cdc ndm khai théc, thuc hién dy 4n.

* Tao cdng &n viéc lam cho cac don vi thanh vién ctia T4p doan DIC v6i trén 5.000 lao dong
bang cach tu thuc hién cdc hang muc cdng trinh ctia dy 4n phi hgp véi quy dinh ctia phép
luét.

» Nang cao ning lyc thye hién, quan ly cac dy dn cho d6i ngli CBCNV. Tao didu kién dé trién
khai, thuc hién tbt cac du 4n phat trién d6 thi khac do Tép doan DIC lam Chu dAu tu.

= Tao uy tin cia Chu dAu tu ddi voi cée 601 tac, m¢ rong co hdi hop tac dAu tw ctia Chi du tu
véi cac Nha du tu 16n trong nuée va qudc té.

- Lgiich cia Nha nwée:

* Ting thu Ngén séch tir cac khoan thué phat sinh khi thyre hién dyr an: thué GTGT, thué TNDN,
thué trude ba, tién thué dt, tién st dung dét.

- Lgi ich kinh t& — xa hdi:

»  Poéng gbp cho dia phurong mot quy d4t db thi 16n; m& rong, khai thac triét dé dién tich dat va
tiém ning, thwong mai, du lich ctia Tp. Vi Thanh, gép phén thu hut vén FDI cho tinh va gép
phén tirmg budc thue hién Quy hoach téng thé phét trién kinh t€ — x4 héi tinh Hau Giang va
Quy hoach chung d6 thi méi Vi Thanh.

" Phat trién ddng bd hé thong két cAu ha tang k§ thuat va xa hoi chét lugng cao, tao ra mdt khu
d6 thi méi két hop phét trién céc khu du lich nghi duéng hoan chinh theo ding quy hoach,
vin minh, hién dai.

" Viéc dau tu xdy dung thanh céng Khu déan cu thwong mai Vi Thanh c6 y nghia rét tich cuc
dén sy phat trién kinh té - x& hdi va du lich ctia dia phuong néi riéng va ca nudce néi chung
trong cdng cudc cong nghiép hoéa va hién dai hoa dat nude.

Development Investment Construction J.S.C
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A A . ‘ o A P r
% Cam két cip han mirc tin dung ciia ngin hang cho dy dn

Tép doan DIC d& duge Ngén hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — CN Ba Ria Viing Tau
cip cam két cdp han muc tin dung t6i da 2.295 tj dong cho du 4n.

& Y kién cta td chitc chuyén mén ddc 1ap vé& phuong én kha thi: Khéng c6.
2.2.2  Théng tin v& tinh hinh trién khai Dy 4n

% Co s& phap ly:

V& chii trwong diu tu:

Quyét dinh s 49/QD — DIC Corp ~HPQT ngay 25/04/2022 ctia HDQT T4p doan DIC v& viéc
phé duyét didu chinh dy 4n dAu tu x4y dung Khu dén cu thuong mai Vi Thanh.

Vin ban sb 1227/QD — UBND ngay 30/06/2022 ctia UBND tinh Hau Giang chép thuan Chu
truong dAu tu du 4n.

V& cdng tic quy hoach:

Quyét dinh s 2976/QP — UBND ngay 03/11/2009 ctia UBND tinh Hu Giang v& viéc phé
duyét @b 4n quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 Khu dan cur thuong mai tai phudng 4, thi
x4 Vi Thanh va x3 Vi Pong, huyén Vi Thuy, tinh Héu Giang.

Quyét dinh s 1642/QD — UBND ngay 01/10/2019 ctia UBND tinh Héu Giang vé viéc phé
duyét d6 an Piéu chinh mot phin quy hoach chi tiét Khu dén cu thuong mai phudmg IV, thanh
phd Vi Thanh va xa Vi Déng, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang (diéu chinh 1an 2).

Quyét dinh s6 79/QD — UBND ngay 15/01/2021 ctia UBND tinh Hau Giang vé viéc phé duyét
diéu chinh cuc bd Dd 4n didu chinh mét phan quy hoach chi tiét Khu dén cu thwong mai
phuong IV, thanh phd Vi Thanh va xi Vi Dong, huyén Vi Thuy, tinh Hiu Giang.

Quyét dinh s6 170/QD — UBND ngay 07/02/2023 ctia UBND tinh Héu Giang v& viéc Ban
hanh didu chinh dién tich quy hoach chi tiét 1/500 Khu dén cw thuong mai phudng IV, thi xd
Vi Thanh (nay 12 thanh phd Vi Thanh) va xa Vi Déng, huyén Vi Thuy, tinh Hiu Giang;

Quyét dinh s6 1976/QD — UBND ngay 14/11/2023 ctia UBND tinh Hau Giang vé viéc phé
duyét didu chinh cuc bd @6 an Didu chinh mot phan Quy hoach chi tiét Khu dén cu thuong mai
phudng IV, thanh phd Vi Thanh va x4 Vi Dong, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang (diéu chinh
1an 2).

Quyét dinh s6 1387/QD — UBND ngay 03/08/2020 cua UBND tinh Hau Giang v& viée phé
duyét bdo céo dénh gia tdc dong mdi trudng cla du dn "Khu din cu thuwong mai Vi Thanh"
thudc Téng Cong ty CO phin Pau tu Phat trién X4y dung.

Development Investment Construction J.5.C
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- C#cviin ban Gidy Phép Xay Dung:

s Giky phép sb 46/GPXD ngay 18/11/2020 ciia S& Xdy dyng tinh Hau Giang cdp GPXD cho
cac Khéi Nha & két hop thuong mai (Shophouse) cho 03 Khéi PTM 5A — 5B — 6A.

»  Vin ban sb 618/SXD — QLXD ngay 04/05/2022 ciia UBNDTinh Hau Giang vé viéc mién
GPXD dbi v6i cong trinh Nha & két hop thuong mai.

»  Gidy phép s 02/GPXD ngay 03/03/2023 do S¢ Xay dyng tinh Hau Giang cép cho cong trinh
theo giai doan Khach san va Hoi Nghi DIC Star Vi Thanh.

»  Cong vin 538/SXD — QLXD ngay 30/03/2023 ctia S& Xy Dung tinh Hau Giang vé viéc mién
GPXD Nha & két hop thuong mai (Shophouse) Phan khu 2.

s Céc gify phép xdy dung cong trinh HTKT, cdu, cbng, dién, chiéu sang ciia Phan khu 1, Phan
khu 2 va cong trinh trén d4t khéc ciia UBND va S& x4y dyng tinh Héu Giang.

- V& quyén si dung dét:

»  P3 duge UBND tinh Hiu Giang chi trwong quy hoach dht tai cac VB, QD sb: 2614/UB ngay
19/11/2004, 1893/QP — UB ngay 24/11/2004, 331/QD-UBND ngay 25/02/2008, 1201/QDb-
UBND ngay 28/05/2008.

»  P3 dugc UBND tinh Hau Giang ra QD thu hdi dit (Pot 1) tai QD 6 970/QD — UBND ngay
13/04/2009. '
= Pidugc UBND tinh Hau Giang giao dét (Dot 1) tai QD sb 1421/QD-UBND ngay 06/09/2011.

= Quyét dinh s 306/QD — UBND ngay 26/02/2013 ctia UBND tinh Hau Giang vé viéc Diéu
chinh Pidu 1 c4c Quyét dinh s 331/QD — UBND ngay 25/02/2008 ctia UBND tinh Hau Giang;
Quyét dinh sé 970/QD — UBND ngay 13/04/2009 ctia UBND tinh Hau Giang va Quyét dinh
s6 1412/QD — UBND ngay 06/09/2011 ctia UBND tinh Hau Giang.

»  Da duoc Thi tuéng Chinh phii chép thuéin chu truong cho phép chuyén muyc dich sir dung dat
trdng lua sang dit phi ndng nghiép tai VB s& 984/TTr — TTg ngay 20/07/2021.

»  Quyét dinh s§ 2435/QD — UBND ngay 10 thang 12 nim 2021 ctia UBND tinh Hu Giang vé
viée giao dat, cho thué dAt (dot 2) d& Téng Cong ty cb phin Pau tu Phat trién Xay dung diu
tur thue hién du 4n: Khu dén cu thuong mai Vi Thanh voi dién tich 46.824,2 m?.

*  Pi duge Trung tAm Phat trién quy d4t tinh Hau Giang x4c nhan d4 hoan thanh cong tic BT
GPMB dat khoang 58,52/83,46 ha tai Vian ban sé 1335/TTPTQD — BTGPMB ngay 12/08/2020
cta Trung tim Phat trién quy ddt — S& TN&MT tinh Héu Giang.

- Vé thim duyét PCCC

»  Vin ban s6 74/PCCC ngay 24/07/2020 ctia Phong CS PCCC va CNCH — Cong an tinh Héu

m 8 a

Téng CTCP Dau Tw Phéat Trién Xay Dy'ng NEN TANG VIFNG CHAG, KHOT SAC TUONG LA P
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Giang thdm duyét Thiét k& Phong chdy Chita chdy.

¢ Tinh hinh trién khai Dy 4n:
o  Tién d6 thuc hién dén 30/09/2024 ctia Dy 4n Khu dén cu thwong mai Vi Thanh
- V& phép Iy dAu tu: DA co ban hoan thanh céc thi tuc phép ly D 4n (d4 dugc cée co quan chite 3
ning phé duyét: ChAp thuén chii truong dAu tu; Quy hoach xdy dyng chi tiét ty 1¢ 1/500; Thiét ké |
co s& HTKT cho toan bd Du 4n; DTM; cép Gidy chimg nhén dAu tu). “--‘.-1
- Pa duoge phé duyét didu chinh cuc bd QHCT 1/500 véi ndi dung didu chinh tinh chét cde khu dét L
nha & x4 hoi dang chung cu thanh nha lién ké.

o Tién @ thuc hién cong viée tai dy an dén 30/09/2024: Tién d6 GPMB va giao dat:

+ Phan khu 1: D3 hoan thanh d&n bu GPMP trén dién tich 11,56 ha/16,49 ha (dat 70,1%); da
dugc giao d4t trén phan dién tich 11,56 ha/16,49 ha (dat 70,1%).

+ Phén khu 2: D3 hoan thanh dén b GPMP trén dién tich 40,34 ha/41,59 ha (dat 97%); da
duoc giao dat trén phén dién tich 39,81 ha/41,59 ha (dat 95,72%).

+ Phén khu 3: P4 hoan thanh dén b GPMP trén dién tich 23,78 ha/25,38 ha (dat 93,7%); d&
duoc giao dt trén phan dién tich 6,64 ha/25,38 ha (dat 26,16%).

Thng cong dén thoi diém 30/09/2024, Dy 4n d& hoan thanh dén bu GPMB trén dién tich 75,68
ha/83,46 ha (dat 90,68%); di dugc giao 4t trén phén dién tich 58,01 ha/83,46 ha (dat 69,51%).

o Tién do trién khai xdy dung:

(Bdng tién do trién khai dugc trinh bay tai trang tiép theo, ni dung con lai trang ndy duoc dé

trong)
o
Yy
'.3:%
‘,3::
4
- P A
Téng CTCP Bau Tw Phat Trién Xay Du'ng NEN TANG VONG CHAC, KHO ;
nlc Development Investment Construction J.8.C = g s SHON GG TRONG LAY f
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tich dit da duoc giao (khoang
11,56 ha). Hoan thanh dAu
ndi hé théng clp nuéc, cdp
dién va nghiém thu PCCC
cho ha tAng k¥ thuat

Pa duge thdm dinh phé duyét
TKCS, Thiét ké BVTC cho
06 ddy nha & két hop thuong
mai (shophouse). Téng s0:
127 cin thugc cac khdi nha
PTMI1, PTM2A, PTMZ2B,
PTM2C, PTM3A, PTM3B,
PTM3C, PTM4A, PTM4B,
PTMS5A, PTMSB, PTMSC,
PTM6A va PTM6B.

Pa duge cdp GPXD cho 3
khéi nha Shophouse gdm
PTMSA, PTMSB va
PTM6A.Céc khdi nha PTMI,
PTM2A, PTM2B, PTM2C,
PTM3A, PTM3B, PTM3C,
PTM4A, PTM4B d& dugc
min cdp GPXD.Céc khéi
nha con lai PTMSC va
PTM6B thudc phém dién tich
d4t chwa GPMB, chua duge
giao d4t nén chua thyc hién
thi tyc cip GPXD.

Thi cdng xong HTKT tai
phdn dién tich d& GPMB
(khoang 11,56 ha/16,49 ha)
va dugc S¢ Xdy dung tinh
Héu Giang nghiém thu.

P43 hoan thanh viéc xdy dung
104/127 cin nha & két hop
thuong mai (Shophouse).

Phan Khu Pi thye hién Pang thue Dy kién dwa vao hoat dong
hién
Phankhu 1 | e Hoan thanh cong tac cép | Chothicong | Phan dién tich da c6 mat
GPXD céc hang myc cong phén dién tich | béang thi dé thi cong hoan
trinh HTKT cho phén dién | GPMB con lai | thanh, dd dugc St xay dung

nghiém thu bao gbm ha tang
k¥ thuét, shophouse. Va da
dua vao hoat dong kinh
doanh

- Dbi v6i phén dién tich chua
GPMB, du kién s& thi céng
hoan thanh trong ndm 2027

% sy #”
E S e
-

T8ng CTCP Dau Tw Phat Trién Xay Dy'ng
Development Investment Construction J.5.C

15 Thi Sach, phudng Thing Tam, TP. Ving Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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Phén khu 2

e Hoan thanh cong tic cip
GPXD céc hang muc cdng
trinh HTKT cho phdn dién
tich ¢4t da dwoc giao (khoang
39,81 ha). Hang muc cép
nuée va cip dién dd duoc
cOng ty cip nude va dién luc
Hau Giang nghiém thu.

e Thi cong hoan thanh céc hang
muc HTKT (dudmg giao
thong, hé théng thoat nuée
mua, hé théng thoat nudc
thai, cdp nuéde sinh hoat va
PCCC, cé‘ip dién, chidu séng,
cdy xanh via he) cho phan
dién tich dét da dugc giao (trir
dudng sé 3 do anh hudng thi
cong k& nén chua trién khai
thi cong).

e Thi cong hoan thanh céc khu
cong vién cdy xanh phan khu
2

o D duge thim dinh phé duyét
TKCS, Thiét ké BVTC cho
12 day nha & két hop thwong
mai (shophouse). Tdng sb:
325 cin thudc céc khdi nha
PTM7, PTMS8, PTMY,
PTM10, PTMI11, PTMI2,
PTM13, PTMI14, PTMIS5,
PTM16, PTM17, PTM18.

o Dd thi cong xong cdu giao
théng sb 02.

Pang thi cong
cac khdi nha
Shophouse
trong phin dién
tich dd co6 mit
bing

- Du kién cubi nam 2024 va
diu nim 2025, hoan thanh
HTKT cho phén dién tich dét
da c6 mit bing.

- Bbi v6i phan dién tich chua
GPMB, dy kién HTKT,
shophouse s& thi cong hoan
thanh trong quy IV/2026.

Phéan khu 3

e Hoan thanh thuc hién céc
cbng tac cp GPXD c4c hang
mue cbng trinh HTKT cho
phén dién tich dit dd dugc
giao (khoang 6,64 ha).

Du kién cudi nim 2025 va diu
nam 2026, hoan thanh HTKT
cho phdn dién tich dt da ¢
mét béng.
- P61 véi phin dién tich chua
GPMB, dy kién HTKT s& thi
cong hoan thanh cubi nam

12027, Cac khéi nha lién ké

hoan thanh trong ndm 2029.

SRRSO CENE

Téng CTCP Bau Tw Phét Trién Xay Dyng
Development Investment Construction J.S.C

15 Thi Sach, phudng Thdng Tam, TP. Viing Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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M N A A Ae _ re .
% Tinh hinh thu xép von doi véi Dw 4n:

- Co cau ngudn von cho Dy an, tinh hinh d& str dung va nhu cau st dung von tiép theo cha dy

an : Don vi: dd‘ng
Noi dung Gid tri dwge phé | DA thuc hign dén | Con phii thye
’ duyét 30/09/2024 hién
A- Chi phi du tw (TMBT) 5.649.270.482.165 | 1.163.427.040.290 | 4.485.843.441.875
Trong do: u
- Tién si dung dit: 385.119.507.549 | 101.114.700.035 | 284.004.807.514
- Phén khu 1 219.744.443.994 | 85.949.492.899 | 133.794.951.095 i
- Phén khu 2 70.157.531.637 15.165.207.136 | 54.992.324.501 ;‘J
- Phén khu 3 95.217.531.918 95.217.531.918 :
- Chi phi xiy dung: 745.420.558.179 | 465.645.660.826 | 279.774.897.353 \
- Ha tdng k thudt Phan khu 1 147.269.583.804 | 125.724.328.423 | 21.545.255.381
- Hg tdng ky thut Phan khu 2 371.404.210.585 | 298.013.222.929 | 73.390.987.656
- Ha tang ky thugt Phén khu 3 226.746.763.790 | 41.908.109.474 | 184.838.654.316
-Cic cong trinh trén dit: 2.918.694.459.301 | 257.956.832.426 | 2.660.737.626.875 "j
- Phén khu 1 285.631.558.459 | 141.727.167.878 | 143.904.390.581 4
- Phén khu 2 1.293.531.465.389 | 116.229.664.548 | 1.177.301.800.841 g
- Phén khu 3 1.339.531.435.453 1.339.531.435.453 N
Tong cong (tién st dung dit,
xdy dung va cdc cong trinh 4,049.234.525.029 | 824.717.193.287 | 3.224.517.331.742 )
trén dit) 5
Hang muc khéc 1.600.035.957.136 | 338.709.847.003 | 1.261.326.110.133
B- Ngubn von
A . 2 A - -
lllaZﬁ“ t c6 ctia To chire phit | 3 354 97 489 165 | 747.935.979.073 | 2.606.334.503.092
;g;nztaz;jar phdt hanh co phien. | ;12 000.000.000 1.426.000.000.000
;l;j”al gg"zh’;fl"f;;‘;fcp Hva | 1 028270.482.165 | 747.935.979.073 | 1.180.334.503.092
2. Vbn vay 2.295.000.000.000 | 415.491.061.217 | 1.879.508.938.783
Téng cong ngudn vén 5.649.270.482.165 | 1.163.427.040.290 | 4.485.843.441.875
_ (Nguén: Tdp dodn DIC)
- Nhitng thay ddi vé& tdng mirc dau tu, co cdu vén so véi phuong 4n da phé duyét: Khong cé
- Phuong 4n bu dfp vén trong trudng hop didu chinh tdng mitc diu tw, co ciu vén: Cong ty dy kién »’f:
"
DI o, vt oo st _
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s& st dung ngudn von vay tir cc t6 chtrc tin dung, cac nha dau tu va cc hinh thire huy dong von

khac pht hgp quy dinh phap ludt.

2.3 Théng tin Trai phiéu thanh todn

S6 tidn thu duoc tir dot chio ban thém b phiéu cho cb déng hién hitu duge sir dung dé bu dép lai gid
tri ngudn vén luu ddng va/hodc ngudn vén khéc duge T chire phat hanh tam st dung d8 thanh to4n
nghia vy cla trai phiéu DIGH2124003 tai ngay thanh todn 26/11/2024 c6 gia tri thanh toan

439.000.000.000 ddng, cu thé thong tin trai phiéu nhu sau:
Théng Tin Trdi Phleu DIGH2124003

Co so' phap ly:

- Nghi quyét HDQT s6 168/2021/NQ — DIC Corp — HPQT ngay

08/09/2021;

- Ban cong b6 thdng tin vé chao ban tréi phiéu riéng 18 tai thi
truomg trong nude ngay 08/09/2021;

- Céng bb thong tin vé két qua chao ban trai phiéu sb
54/2021/DIC Corp — CBTT ngay 01/ 12/2021.

- Gify Ching nhdn ding ky chimg khoén so:
94/2024/GCNTPRL — VSDC do VSDC cép lin ddu ngay
21/03/2024

Loai trai phiéu:

Tréi phiéu doanh nghiép phat hanh riéng 1¢, khong chuyén dbi,
khéng kém chiimg quyén, dugc bao dam bang tai san, va khong
phai 1a no thit cdp ctia TS chitc phat hanh.

Chii sé hivu trai phiéu:

Ngén hang TMCP Phat trién TPHCM ( theo thong tin chot danh
sach ngay 31 thang 03 ndm 2024)

Quan hé véi Té Chirc
Phat Hanh va ngudi c6
lién quan ciia T6 Chite
Phat Hanh:

Cha s& hitu trai phiéu khong phai 1a ngudi 6 lién quan cia T6
chirc phat hanh

Téng ménh gid phat hanh:

1.500.000.000.000 VND (Mbt nghin nim tram ty ddng)

Trdi Phiéu mua lai truée
han (theo ménh gid):

T4 Chirc phat hanh di mua lai 1.061.000. 000.000 (Mot nghin
khdng trim sau muoi mot ty ddng ) trai phiéu trwdc han ngay 10
thang 11 nim 2022,

Téng ménh gia Tréi phiéu
dang luu hanh (tai ngay
26/11/2024):

439.000.000.000 VND (Bén trim ba muoi chin tj ddng)

+ Ll sudt ctia 02 ky (06 thang/ky) tra li dau tién: 1 l%lnam + LAi
sudt clia céc ky tra 13 tiép theo cua trdi phleu s& bing tbng cua

Lii suit: 4,25%/nam va lai suét san phim tién gt tiét kiem KHCN 12 thang
tra sau cudi ky cta HDBank (goi chung la ngén hang tham chiéu)
tai ngay xac dinh 181 sudt nhung khdng thip hon 10%/nim.
Ky han: 3 (ba) ndm
e, 2 3 iEh = . ,
BTG Coociumanianm, , oo o —
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BAN CAO BACH

Ngay phat hanh cia Trai

Phidu: 26/11/2021

Ng.él){y d4o han cia Trai 26/11/2024

Phiéu:

Thi B ok foknz 26/11/2024 (T6 chitc phat hanh da hoan tit thanh toan nghia vu

' goc 14 trdi phiéu)

- P& thyc hién tai tro von cho céc chuong trinh dy 4n dau tu cha
Tép doan DIC;
- Pé ting quy md vbn hoat dong, co céu lai ngudn vén cta Tép
doan DIC. Cu thé:

Muc dich phat hanh: + Muc dich 1: 1.000 ty dé bd sung vén hoat dong kinh doanh.

+ Muc dich 2: 2.500 ty ddng dé bo sung vbn thue hién du 4n “Khu
D6 thi Du lich Long Tan” dién tich khoang 331,%9ha thudc dia phin
x4 Long Tén va x& Phi Thanh, Huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai.

Tinh hinh s& dung von
Trai phieu

b4 str dung hét.

IX. KEHOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

1. Kéhoach sir dung s6 tien thu dwge tir dot chao bén

Céng ty du kién su dung toan b 3.000.000.000.000 ddng (chua trir chi phi phé4t hanh) thu duge tir
dot chao ban dé dAu tu vao cic Muc dich v6i ké hoach sir dung cu thé nhu sau:

1.1 St dung tién vao dy 4n

Bang 42: K& hoach st dyung s6 tién thu duge tir dot chao ban vao dv 4n

% Dw 4n Khu phite hop Cap Saint Jacques (CSJ) — Giai doan 2&3
Stt Hang muc Gi tri (dong) Thoi gian dw kién giai
ngan
D dn CSJ — Giai doan 2: Khoi Khdch sqn 5 sao (C3)
1 | Xay lap 300.000.000.000 2024 — 2025
2 | Thiét bi 235.000.000.000 2024 — 2025
Dy dn CSJ — Giai dogn 3: Khoi ciin hé du lich va khdch san (C4)
1| Xay lap - 600.000.000.000 2024 - 2025
Téng chng cho D 4n CSJ — Giai 1.135.000.000.000
doan 2&3:
% Du 4n Khu din cw thwong mai Vi Thanh (“Vi Thanh”)
Stt Hang Muc Gia tri Thoi gian dy kién giai
ngan
Téng CTCP Dau Tu* Phat Trién Xay Du'ng MEN TANG VNG CHAG, KHOM SAC TUONG LA e
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1 | Thanh todn chi phi xdy dung ha
tAng k¥ thuat, ha tAng xa hoi va cde | 1.156.000.000.000 2024 —-2026
cong trinh trén dat.

2 | Thanh toan tién st dung dét hoic
bu dip lai gié tri thanh toén tién sir
dung dit ma Tép doan DIC da

thanh todn bang ngudn von khéc do 220,000k 00 224 =205
khong kip hoan thanh dgt chao bén
nay

Tong cong cho Dy én Vj Thanh 1.426.000.000.000

Tong cong cho Dw dn CSJ va Vi 2.561.000.000.000

Thanh

1.2 St dung tién @& bu dép lai gié tri ngudn von luu dong va/hode ngudn vén khac duge Tb chirc
phat hanh tam sir dung dé thanh ton nghia vy cta tréi phiéu DIGH2124003 tai ngdy thanh
toan 26/11/2024 ¢6 gia tri thanh toan 439.000.000.000 ddng. Thoi gian du kién gidi ngan bu
dép: trong Quy 4/2024 hodc Quy 1/2025.

1.3 Thi ty wu tién sir dung tidn trong trudmg hop sob tién thu dwgc tir chao bén khong da siv
dung cho toan bj cic muc dich 1.1 va 1.2 néu trén :

Trong trudmg hop s tién thu dugc tir chao dot phét hanh chao ban th(’%m‘cé phiéu ra cong ching cho

cb déng hign hitu khong da st dung cho todn bd ké hoach sir dung s6 tién thu dugc tir dot chao ban

néu trén, sb tién ban thu dugc s& duge st dung theo thir ty uu tién nhu sau:
e Uutién 1: St dung cho du 4n Cap Saint Jacques — Giai doan 2&3, thir tw sit dung cu thé timg
hang muc chi tit s& do HDQT quyét dinh phit hop véi tién do thyc hién,

e U tién 2: Si dung cho Dy 4n Khu dén cu thuwong mai Vi Thanh, thit t st dung cu thé timg
hang muc chi tiét s& do HPQT quyét dinh pht hop véi tién d6 thuc hién.

e Uutién 3: Sir dung cho muc dich bu dip lai gié tri ngudn vén lru dong va/hodc ngudn von khéc
duge T chirc phat hanh tam st dung d& thanh toan nghia vu cua trai phiéu DIGH2124003 .

1.4 Ty 1¢ chao ban thanh cong tdi thiéu
Téng s6 tién tir dot phat hanh chio ban thém cb phiéu ra cong ching cho cd ddng hién hitu du kién
@& dAu tu vao cac dy an gdm du an Cap Saint Jacques — Giai doan 2&3 va dy dn Khu dén cu thuong
mai Vi Thanh néu tai Muc IX khoan 1.1 néu trén 142.561.000.000.000 ddng, twong dwong v6i tong
gié trj clia 170.773.334 cb phidu duge chao ban theo gid chao ban 15.000 ddng/cd phiéu. Ty 1¢ chao
ban thanh ¢dng cho muc dich thyc hién dAu tu vao dy an tdi thidu 1a 70% téng sb luong ) phiéu du

i

Development Investment Construction J.5.C
15 Thi Sach, phudmng Thang Tam, TP. Ving Tau | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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kién chao ban dé thuc hién du 4n, tvong tng véi sb ¢b phiéu chao ban thanh cdng t6i thiéu 1a 70%
x 170.773.334 = 119.513.334 ¢b phiéu.
1.5 Phwong 4n bu dip thiéu hut von:
Trong trudng hgp Tép doan DIC khéng chao ban hét toan bd ¢b phidu chio ban hodc chi dat t6i
thidu 70% s6 cd phiéu dy kién chao ban cho muyc dich dAu tu du 4n din dén sb tién thu duge tir dot
chao ban khong dii d& st dung cho phuong én trén va myc dich bu dép lai ngudn vén TS chirc phat
hanh tam st dung thanh toan nghia vu tréi phiéu DIGH2124003 néu trén, HDQT s& cn nhéc va sir
dung riéng 1¢ mot cch tudn ty hodc ddng thoi cdc giai phap nhu sau:

= S{r dung vbn tu c6;

= B4 sung tir vén vay ngan hang;

Tim kiém nha d4u tur tham gia gép von vao dy 4n;

Phat hanh trai phiéu;

Céc giai phap khéac phi hgp véi quy dinh ctia phap luét.

(NGi dung X.CAC POI TAC LIEN QUAN DEN DOT CHAO BAN dugc trinh bay & trang tiép theo,
Noi dung con lgi trang nay dioc dé trong)

Téng CTCP Pau Tu Phét Trién Xay Du'ng NEN TANG VNG CHAG, KHOT SAC TUONG LAI e
n ! c Development Investment Construction J.S.C
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X. CACPOI TAC LIEN QUAN TGI PQT CHAO BAN

1. T chirc kidm todn cdc bdo cdo tai chinh nim 2022 va 2023:

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
Dia chi: 29 Hoang Sa, Phuong PaKao, Quén 1, TP.H6 Chi Minh.

Dién thoai: 028 3910 3908 Fax: 028 3910 4880.

2. Tb chirc kidm toan sodt xét cdc bdo cdo tai chinh cho ky ké todn 6 thang két thic ngiy
30/06/2024:

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHiA NAM
( AASCS) :

Dia chi: 29 V& Thi Sau, Phuong Dakao, Quén 1, TP, Hb Chi Minh

DPién Thoai: (028) 3820 5944 Fax: (028) 3820 5942

3. T chirc tw van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB

Tru s&: Tang 7-8, tod nha MB, s6 21 Cét Linh, Phudmg Cat Linh, Quin Déng Pa, Ha Ni.
Dién thoai: 024 73045688 Fax: 024 37262601

£ A A . r o A - A
Y kién vé dot chio ban cia To Chire tw van:

Cong ty Cb phin Chimg khoan MB véi vai trd T chite tu vén chao bén c6 phiéu cho Tép doan DIC
d4 tién hanh thu thap thong tin, nghién ctru, phén tich mdt cach cén trong va chi tiét dé dua ra nhing
d4nh gi4 v& dot chao ban.

Trong dot chao ban nay, Tap doan DIC chao ban thém 200.000.000 ¢b phiéu véi gi 15.000 ddng/cd
phiéu cho déi twong 1& ¢d ddng hién hiru, Phuong 4n sir dung vén ciia Tap doan DIC trong dot chao
bén nay 1a dé dAu tu vao du 4n Cap Saint Jacques — Giai doan 2&3; dy 4n Khu dén cu thuwong mai Vi
Thanh, va thanh to4n nghia vu trai phiéu ctia cong ty. Nhitng du 4n ndy 1a nhitng du 4n BDS 1én ciia
Céng ty duge Cong ty nghién ctr, trién khai bai ban, di trién khai thanh céng mot s6 giai doan va
ciing 14 linh vuc hoat dong cbt 161 ctia Cong ty. Véi nang luc, kinh nghiém d4 trién khai nhiéu dw 4n
16m, ¢6 nhidu cin ct dé tin tuong kha ning hoan thanh dy 4n ctia Cong ty. Viée st dung tidn bu dip
lai gi4 tri ngudn vbn luu ddng va/hodc ngudn vén khéc da duge Td chitc phat hanh tam st dung dé
thanh todn nghfa vu thanh toan cta trai phiéu DIGH2124003 gitip cong ty giam céc ép lyc ng, b dép
lai ngudn vén theo ké hoach kinh doanh, c6 co cdu tai chinh vitng manh dé trién khai céc hoat dong
kinh doanh.

wosti i, Téng CTCP Pau Tw Phat Trién Xay Du'ng NEN TANG VNG CHAG, KHOT SAG TUONG LAI
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BAN CAO BACH

Chung t6i cling xin Juu y réng, nhiing ¥ kién nhan xét néu trén duge dua ra dudi goc do ctia mot

td chite tu vAn, dya trén co so thong tin thu thdp ¢ chon loc ma khong ham y dam béo gia tri cta

chung khoan ciing nhu tinh chéc chin cta sb liéu duoc béo cdo, du bdo. Nhan xét nay chi mang

tinh tham khéo, nha d4u tu phai ty minh xem xét va can nhéc khi dua ra quyét dinh dau tu.

XI. CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG DPEN QUYET 4
PINH CUA NHA PAU TU" Khong co. 1

XILNGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH,
TO CHUC TU VAN

) ) i Ngay fﬂf thang {2-ndm 2024
TO CHUC PHAT HANH

TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG

s QH)U(’%CH HDPQT TONG GIAM POC
N ) ~Cx

:J/ -ﬁ)‘ii‘-&g@ ‘5‘..%\

NGUYEN QUANG TiN

BUI VAN SU

TO CHUC TU VAN

\
_R
<24 - TPEAHANH NAM A

£

4
.A "
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XIII. PHU LUC

1. Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 3500101107 do S& Ké hoach va Piu tu Tinh Ba
Ria — Viing Tau cép thay dbi 1an thir 26 ngdy 19/08/2024,

2. Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong thudng nidn nam 2024 sé 01/NQ-DIC Group-DPHDCD ngiy
26/04/2024. T¢ trinh PHDPCD thudng nién nidm 2024 sé 05/TTr-DIC Group-HPQT ngay
25/4/2024 kém theo Phuong 4n phét hanh ¢b phiéu

3. Nghi quyét HDQT s6 49/NQ-HPQT Tép doan DIC ngay 10/05/2024 théng qua viéc trién khai
chi tiét phwong 4n phét hanh ¢b phiéu cho ¢ ddng hién hitu.

4. Nghi quyét HDQT sb 68/NQ -HPQT Tép doan DIC ngay 17/10/2024 v/v: Dlﬁu&hmh thi tu'
thue hién céc dot phat hanh cb phiéu va mdt s6 ndi dung lién quan dén viée pha’f%a ”

ra cong chiing cho ¢b ddng hién hitu; ON(, TY \

5. Nghi quyét HDQT sb 76/NQ- HBQT Tép doan DIC ngay 26/11/2024 vlv: Blebl'ﬁfgwy )
lién quan dén viéc phat hanh c¢b phiéu ra cong ching cho ¢b déng hién hiru;

6. Nghi quyét HDQT s6 237/NQ-HPQT Tép doan DIC ngay 27/12/2022 thdng qua-vis€ bao dim
ty 1€ s& hitu nude ngoai.
7. Didu 18 Tap doan DIC.

8. Béo cdo tai chinh kiém toén cong ty me va hop nhit ndm 2022, nam 2023; Béo céo tai chinh
riéng va hop nhét duge soét xét cho ki ké toan 6 thang két thic tai ngdy 30/06/2024. Bao céo
tai chinh kidm toan cong ty me va hop nhit quy 3 nim 2024.

9. Céc tai lidu hd so, phép 1y ctia Dy 4n Khu phirc hop Cap Saint Jacques — Giai doan 2&3 , Khu
dan cu thuong mai Vi Thanh va Trai Phidu DIGH2124003.

(Phdn con lai ciia trang dwoc ¢é Y bo tréng)

NEN TANG VNG CHAG, KHOT SAC TUONG LAI
Development Investment Construction J.5.C .
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